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EXIGENCIAS DA CONCEPCAO URBANISTICA
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APROVEITA-SE INTENSIVAMENTE OS RECURSOS DE TERRENOS ACTUAIS, RESPEITA AO DIREITO DA PROPRIEDADE DOS TERRENOS, CONTROLA A ESCALA DO DESENVOLVIMENTO,
DEFINEM AS FUNGOES DOS TERRENOS, PLANEIA A REDE RODOVIARIA DE ACORDO COM A SITUACAO GEOGRAFICA DA ZONA, APERFEICOAM AS INSTALAGOES COMPLEMENTARES
SOCIAIS, PROTEGEM AS CONSTRUGOES COM VALOR HISTORICO E CRIA UMA ZONA VERDE E DE LAZER .
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MULTIFUNCIONALIDADE: NESTA ZONA REUNEM AS FUNGOES DE HABITAGAO, COMERCIO, SERVIGO PUBLICO, SERVICO COMUNITARIO, SERVIGO DE ENSINO, ENTRE OUTRAS .
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CONSTRUIRAO CONFORME AS CONDIGOES E SITUACOES LOCAIS UM SISTEMA DE TRANSITO RODOVIARIO ADEQUADO, NO SENTIDO DE ASSEGURAR QUE NESSA ZONA HA O
TRAFEGO FACIL E SEGURO. A FIM DE CONCRETIZAR O OBJECTIVO DE PASSEIO ECOLOGICO, OS MEIOS DE TRANSPORTE DESTA ZONA DEVEM PRINCIPALMENTE SER DE SISTEMA
PEDONAL E TRANSPORTE PUBLICO .
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IMPLANTA-SE UM CONJUNTO CRITERIO PERFEITO PARA CONTROLAR O DESENVOLVIMENTO ATRAVES DAS MEDIDAS, TAIS COMO CONTROLO DE DESENVOLVIMENTO DOS
TERRENOS, PLANEAMENTO DO TRAFEGO E DA PAISAGEM DA ZONA NORTE DA TAIPA, RECUO OBRIGATORIO DAS CONSTRUGOES, CONTROLO DE INTENSIDADE DO
DESENVOLVIMENTO E DE ALTURA DAS CONSTRUGOES, CONTROLO DAS FINALIDADES DOS TERRENOS, ELABORAGAO DAS INSTRUGOES PARA CONCEPGAO DAS VIAS
RODOVIARIAS, ETC .
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O APROVEITAMENTO DOS TERRENOS DESTE PLANO ORDENAMENTO URBANISTICO FICA ISENTO DE CUMPRIMENTO DAS DISPOSIGOES DO ILUS E DO ILOS DEFINIDOS NA
CIRCULAR N°.1/DSSOPT/2009, CONTUDO A EDIFICABILIDADE DOS LOTES ESTA SUJEITA AO CUMPRIMENTO DO DISPOSTO DO 1US E DO 10S .
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DEVIDO A ZONA DESTE PLANO ESTA JUNTAA LIGAGAO ENTRE A COLINA ADJACENTE E A COMUNIDADE, QUAISQUER DESENVOLVIMENTO E CONSTRUGAO DEVEM EM CONTAA
HARMONIA COM A PAISAGEM DA MESMA. .
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DADO QUE O TEMPLO DE “KUAN DAI” E O TEMPLO DE “TIN HAU” QUE SE ENCONTRAM NA AREA DESTA PLANO SAO CONSIDERADOS MONUMENTOS, AS ACTIVIDADES DE
DESENVOLVIMENTO REALIZADAS NO SEU REDOR DEVEM CONSIDERAR A COORDENAGAO COM A PAISAGEM DELES, E TEM QUE SER APRECIADAS PELAS RESPECTIVAS ENTIDADES
COMPETENTES.
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INFORMACAO PORMENORIZADO DA EXECUCAO DO PROJECTO
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AS FINALIDADES DOS TERRENOS DEFINIDAS NO PRESENTE PLANO SAO AS INSTRUGOES PARA CONTROLAR E ENCAMINHAR NO FUTURO O APROVEITAMENTO DOS MESMOS, PELO
QUE, DURANTE O DESENVOLVIMENTO DESSES TERRENOS E A SUA CONSTRUGAO, A FINALIDADE DOS MESMOS E A SUA ESCALA TEM QUE ESTAR DE ACORDO COM AS DISPOSIGOES
ESTABELECIDAS NOS RESPECTIVOS PROJECTOS. CASO A ACTUAL FINALIDADE DE UTILIZAGAO LICITA DE UM TERRENO NAO CORRESPONDA A FINALIDADE DEFINIDA NO
PRESENTE PLANO, COM O PRESSUPOSTO DE CORRESPONDER AS DISPOSIGOES RELATIVAS A SEGURANGA CONTRA INCENDIOS, HIGIENE E TRANSITO, PODE MANTER-SE EM
PRINCIPIO A SUA PROPRIA FUNCAO. NO ENTANTO, QUANDO SE SOLICITAA REMODELAGAO E RECONSTRUGAO DA RESPECTIVA CONSTRUGAO, TEM QUE CONFORMAR A
FINALIDADE PREVISTA NO PLANO. AQUANDO DA MODIFICACAO , AMPLIACAO E NOVAS EDIFICACOES DE EDIFICIOS NO AMBITO DESTA ZONA, AS SUAS FUNGOES DE USO DEVEM
CORRESPONDER A NATUREZA DE APROVEITAMENTO DO TERRENO ONDE OS MESMOS SE ENCONTRAM IMPLANTADOS .
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CASO AALTERAGAO DAS FINALIDADES DAS CONSTRUGOES OU AS FINALIDADES DOS TERRENOS APOS A MODIFICAGAO, AMPLIAGCAO E RECONSTRUGAO CAUSADAS POR
REFERIDA MUDANGA, BEM COMO AS NOVAS EDIFICAGOES NAO CORRESPONDAM COM AS PREVISTAS PARA OS RESPECTIVOS TERRENOS ONDE AS MESMAS SE ENCONTRAM
IMPLANTADAS, ESSAS ALTERAGOES TEM QUE SER AUTORIZADAS PELAS ENTIDADES COMPETENTES .

BRI AR BERE - BERS - AR OHME ARG EREEBH AR ERSRERTHABRBEST -

AS FINALIDADES DOS DIVERSOS TERRENOS, AS LINHAS DE DEMARCAGAO DE DESENVOLVIMENTO, O LIMITE DE ALTURA DA CONSTRUGAO, OS iINDICES DE UTILIZAGAO DO SOLO
(1US), ASERVIDAO PUBLICA, AS INSTALACOES PUBLICAS E SOCIAIS REFERIDOS NO PRESENTE PLANO SAO CRITERIOS DEFINIDOS, DEVENDO DURANTE O DESENVOLVIMENTO SER
CUMPRIDOS COM RIGOR .
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A QUANTIDADE DE UNIDADES HABITACIONAIS, O NUMERO DE HABITANTES, O NUMERO DOS LUGARES DE ESTACIONAMENTO E A DISTRIBUIGAO DAS AREAS PARA DIFERENTES
FINALIDADES DE CADA LOTE REFERIDOS NO PRESENTE PLANO SAO CRITERIOS ORIENTADORES, SERVINDO COMO REFERENCIA DURANTE A ELABORAGAO DO PROJECTO DE
CONSTRUCAO .
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O NUMERO E A DIMENSAO DAS INSTALAGOES COMPLEMENTARES INDICADAS NESTE PLANO SAO DETERMINADOS DE ACORDO COM A ESCALA DO DESENVOLVIMENTO E DOS
HABITANTES DA RESPECTIVA ZONA. QUANDO EXISTE GRANDE DIFERENGCA ENTRE A REALIDADE E O PLANEAMENTO NO AMBITO DE DESENVOLVIMENTO, E NECESSARIO DE
FAZER UMAREVISAO .
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NA EXECUCAO EM PRATICA DO PLANEAMENTO E NO APROFUNDAMENTO DA CONCEPGAO, QUAISQUER ALTERACOES REFERENTES AS VIAS RODOVIARIAS E AS ENTRADAS E
SAIDAS DOS VEICULOS DOS DIVERSOS LOTES INDICADAS NO PRESENTE PLANO TEM QUE SER APROVADAS PELAS RESPECTIVAS ENTIDADES COMPETENTES .
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E NECESSARIO O PARECER DOS SERVIGOS COMPETENTES PARA O APROVEITAMENTO DOS TERRENOS PROXIMOS DOS MONUMENTOS .
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DEVE SER PRESERVADO O CONJUNTO ARBOREO LOCALIZADO NO AMBITO DA AREA DE INTERVENGAO DO PRESENTE PLANO DE ORDENAMENTO URBANISTICO, CONTUDO CASO
SEJANECESSARIO PROCEDER A TRANSPLANTAGAO OU DESRAMAGAO DO CONJUNTO ARBOREO CONFORME O EXIGIDO NO PLANO, SENDO AINDA NECESSARIO COMUNICAR TAL
FACTO AOS RESPECTIVOS SERVIGOS COMPETENTES PARA O DEVIDO ACOMPANHAMENTO E TRATAMENTO.
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