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K%k | BB A fit 4
N.° Item Conteudo Anexo
1 ERNEN A8 E it
Natureza do terreno Concessdo por arrendamento
- 2 AR 9662 mi
Area do terreno
3 HLib A F % (Tem)
Contrato de concessdo % 160/SAOPH/88 #E4ib-= » 1990 42 B 23 B A% 4
Despacho n.° 160/SAOPH/88, escritura de contrato de
concessdo 23/02/1990
4 RL—RFH 2 pE 8 # (Tem)
.%i/%%%‘] &1 B #HE(N.°): 2016A024
Ultima PAO/PCU emitida H £ (Data): 08/06/2017
5 H AL %% (Ndo tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 Barxirie % (Néo)
Integrado em zona de
protec¢éo de patrimonio
cultural
7 TR B/ T H RE %4 (Néo tem)
%
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 W A # (Tem) AR A
Fotografias Vide
anexo- A
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T TR

RE A3 8A Explicagio das Condicdes Urbanisticas :
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B H B BB FEA
N.° Item Condic¢des Urbanisticas Explicagio
R A& H2 %8 & £ A 3, AEREH -
Finalidade /Cl #3875 £ A Proposto pelo presente projecto.
/C2 #278 ¥ A i
/TD1 $5K ¥ 45 44 A 1,
/Solos de uso habitacional H2
/Solos de uso comercial C1
/ Solos de uso comercial C2
/ Solos de uso turistico e de diversdes
TD1
2 | - SAAEFREanL | ARHESEFEELELLT | jRIEE 01/DSSOPT/2009 5547 2
Larguras das vias para f_b"'ﬁ%ﬁ BIE(A ) ¢ 25.6 K 1315 58 o
efeitos de calculo da HIER S K BB #7) 1 25.0 & Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio Para efeitos de cdleulo daalturado | o 01/pgSOPT/2009,
edificio, as larguras das vias s&o os
seguintes :
o Estrada do Altinho de K4 Ho
(Rua A): 25,6m
Avenida de Vale das Borboletas
(Rua B) @ 25,0m
30| HERFRROEY |AAHEARTIEISEP R | A8 22y -
miE (ARSZIMABME | T - Proposto pelo presente projecto.
FiEA) C URBTREHE(A #) 1604 5
Areas de sombra H
projectadas para efeitos HBMBRBBB #1): 494 F 5
de calculo da altura do H
edificio. (Para edificio A# A BB eyt ff @k
das classes A e MA.) 165 77 K
Para efeitos de calculo da altura do
edificio, as areas de sombra
projectada sdo as seguintes :
- Estrada do Altinho de K& Ho
(Rua A):1604 m
Avenida de Vale das Borboletas
(Rua B) : 494 ni
Bonus entre a RuaA e a Rua
B:165 mi
PN - HTFRAHTEHE | BTRAFTHE : AH 00 K - | A% EEH -
Altura méxima Altura maxima permitida do Proposto pelo presente projecto
permitida do edificio edificio :80,0 m NMM .
5 |- RAF T AL RAFTHAALLE 942 AEEEH
indice de utilizagio do | Indice de utilizagao do solo méximo Proposto pelo presente projecto
solo méaximo permitido | permitido: 9.
|6 | BAHTRLS RARHTEEE : 100% - B R — R 2 AR

TR ES
DSSCU - Modelo 6
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indice de ocupagdo do [ indice de ocupagdo do solo maximo | [B] 692 5 454 o
solo maximo permitido permitido: 100%. Manutengéo dos
condicionamentos urbanisticos da
Ultima PCU emitida.
7| - L E A
Reformagdes do
terreno
71 | R Esbmsg 1. 9662 ni
Area do terreno inicial (IR B & 3 B 1 4 5 5
Hey EX i)
(Conforme a planta cadastral
oficial emitida pela DSCC)
2. 9661.53 m
(RIEE % 4 B fh 2 42
BeEF48)
(Conforme o ficheiro
electronico fornecido pela
DSCC)
72 | LHEFE/ L bS5 2R E N 58 B ik l. £38FE2 @ :2947.94
Reversdo de terreno / ﬁﬁ:iﬁi iiif ; fﬂ‘ ?_f\ ;if%— Area do terreno a reverter:
5 RIATE & Fik i 2947,94 nf
CilEnaia ey Wiz A MRS B %
# o @ .
Parcela de terreno destinada a via 2 ‘{"'&# Hiﬁ—;:k% iH 2 A8
publica, devendo para o efeito ser B R At -
desocupada e integrada no dominio Manutengdo dos
publico da Estado. O condicionamentos
concessionario deve proceder a sua urbanisticos da dltima PCU
concepgdo e execugdo de obras, emitida,
devendo o projecto deve ser
submetido previamente para
aprovagdo da DSSCU.
2. L LA SALE e Ak
MeERGANBRENE LMo
Parcela de terreno destinada a zona
verde, devendo para o efeito ser
desocupada e integrada no dominio
publico do Estado.
. AR L ERZ B L gy
LEMEERFAR KA L
b, o
A fim de obedecer as exigéncias da
reformacdo do terreno, esta parcela
de terreno deve ser desocupada e
. L integrada no dominio privado do ]

A-4 HLREED (gi\z/ozz A

- M b Formato A-4 Imp. Nov. 2022
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Estado.
73 | LibEIF HBRAOLUELEZER mEamr] || LIBAFZ @A ¢ 1244 o
Aquisicdo de terreno HATH BB F %#ﬂ?'@é\ ﬁt{i&iﬁ ° Area do terreno a adquirir:
A fim de obedecer as exigéncias da 12.44 m?2

reformagdo do terreno, deve-se
solicitar & Administracdo a concessdo
da parcela de terreno em causa.

o

BRRL—RBE 2 8E4E
8] 69 3 AR -
Manutengio dos
condicionamentos
urbanisticos da tltima PCU
emitida.

14 | % L@ 6726.03 m

Area do terreno (BRFEELEE 712721 & 7.3.1
reformado BEx i H)

(Conforme os calculos indicados
nos pontos 7.1.2, 7.2.1 e
7.3.1acima)

8 | - IR H5 5]
Directivas de desenho
urbano

8.1 | &35 I EMREBYEeE 038R IS %
Estacionamento B DRI ey bR 5, 808 Proposto pelo presente
B EZ 25% o projecto.

O numero de lugares de
estacionamento para motociclos e
ciclomotores nao pode ser inferior
a 25% do niimero de lugares de
estacionamento para automoveis
ligeiros previsto na legislacao.

[\S]

LALERERENRK R |2 FHRBEHALR -

BREEER B p B NS De referéncia ao parecer da

WP R EEAL LYY EE DSAT.

3 o

Deve-se proporcionar no lote um

espaco adequado de espera para

veiculos, no sentido de evitar que

08 mesmos impegam o transito na

via ptiblica aquando da espera

para acederem ao parque de

estacionamento do referido

edificio.

82 |z LRRBRAHTEE 1354« [ 1 s —4s g 20k
Pédio Altura maxima permitida do 1B 69 2 SR AE o

podio : 13,5 m.

Manutengio dos
condicionamentos
o urbanisticos da tltima PCU J

A-4 BLHRED ﬂgé FE11H

BITHR 508 Formato A-4 Imp. Nov. 2022
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emitida.

2. BAERGEEMEETER G _
KEARBRE GAEEHE |2 AEEEH -
A AL BARFR 2 P (2 55 R Proposto pelo presente
BTERERABHYERE projecto.
B KRR @R - BETEB A
SRR BREFRORER G
FHESZEA -

Nas edifica¢des para habitacio,
0s pisos ao nivel da cobertura dos
pédios, além de se destinarem a
equipamentos de transporte
vertical, tém de ser vazados e
reservados para espagos verdes e
de lazer, podendo, no entanto, a
parte inferior das torres ser
destinada a dreas comuns de
convivio e lazer, designadamente
clube. Os pisos ao nivel da

— cobertura dos podios devem ser
arborizados numa area néo
inferior a 50% da area descobe.

83 | mau LBEA®Z (&) AMAR (3 AEREHE -
Torre WART » SR IE AT D A Proposto pelo presente projecto.

BENN YT BT @k
REGFILEFAFRNT0 5%
Nos edificios de classe A (alto) e
MA (muito alto), o afastamento
entre as torres ndo pode ser inferior
a 1/6 da altura das mesmas, nem
podendo a extensdo- continua
maxima das suas fachadas ser
superior a 70 m.

o

Ao RAETF A B ARG 09 1E — 15
o TRFUAELZRMEE LR
WM EHREBMETHE S
VR R T 86 %8 5 A B 4
o
Caso nédo seja possivel cumprir
qualquer das condigBes referidas no
numero anterior, o anteprojecto de
obra deve ser instruido com um
relatério de avaliagfo da circulacio
do ar para apreciagfo da entidade
competente, para que esta decida a
eventual dispensa do cumprimento
da respectiva condicdo.

A-4 BUBEN{: 20224E 11 H

THTHR HA
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Muro de suporte

84 | EAAA ZM FHEEEFAMERERN - MR — KB 2B
A Area em ocupagdo Néo. se admite a drea em ocupagio B 3 SAR PR o
vertical vertical Manutengdo dos
condicionamentos urbanisticos da
tltima PCU emitida.
85 | 2k I ARBHENRGEHRR EER | 1. 2BTHEER -
Tratamento paisagistico TRAABRMIR G LB RS De referéncia ao parecer da
. BEMHEZEMABEAL [AM.
b7y o
Deve-se manter as arvores
existentes, no entanto, caso tal
ndo seja possivel, os mesmos
devem ser transplantados para
outro local, devendo para o efeito
solicitar apoio do IAM.
2. % ‘m‘ﬁ"‘:"’;& %%Iln
2 SLBRAGE SRR | e im s b R
HALHIE  WEH TR B K% Manutengéo dos
LA - condicionamentos urbanisticos
Manter a harmonia com a colina e da dltima PCU emitida.
adoptar a medida adequada da
arborizago, no sentido de manter
a atmosfera natural de arborizacdo
daquele bairro.
8.6 | A AM PRRMIMELR RS RABETAGT | g5 Bt — kB 2 B 45 b
Aparelhos de ar E - OB E A YK 3 By Ok KB A SRR -
condicionado HEHE S o KBS TIEE Manutengéo dos
Al - condicionamentos urbanisticos da
A instalagfo de aparelhos de altima PCU emitida.
ar-condicionado nas paredes
exteriores das edificagdes deve prever
solugdes para captar a 4gua produzida
e impedir o gotejamento na via
publica, devendo ser cobertos se
forem instalados nas fachadas
confinantes com a via.
9 |- UNE=3 953531
Infra-estruturas
publicas
9.1 | #Hkk%ik (RARE B 5/5) RARIRF £ T REE B 205% -
Instalacdes de ( Vide Planta de Condigdes Conforme a planta da rede publica
abastecimento de 4gua | Urbanisticas 5/5) de esgotos existente.
e de drenagem
92 | Wik FHAARARBNRESA LB | G RE— R 2 R B4

WLIEAEE TRRE FMAE 0 HH
sStRARE R B -

O requerente deve responsabilizar-se
pela concepgdo e execugdo das obras
necessdarias de estabilizagdo dos

B a4 2 55 i p -

Manutengéo dos
condicionamentos urbanisticos da
ultima PCU emitida.

THTHRE N
DSSCU — Modelo 6
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taludes e do seu tratamento
paisagistico, devendo o projecto ser
submetido previamente para
aprovagdo da DSSCU.

BRIECS RN S %
Em casos devidamente
fundamentados, a Direc¢io dos
Servigos de Solos e Construgio
Urbana pode exigir a

apre sentagfo de relatorios de
avaliagdo do impacto ambiental
para aprecia¢do da entidade
competente.

2. R ERE LS
BRI T E RSB IREA
BER -

Em fase de anteprojecto e
projecto de arquitectura deverfio
ser ouvidos os pareceres de
IAM e DSPA.

3. sl ERE LS
B TR E P RHITES Y
&I ARRTHELR, -
Em fase de anteprojecto e
projecto de arquitectura devera
ser ouvido o parecer do IAM com
respeito as medidas de protecgio
das arvores, a quando da
localizagdo das mesmas nos
passeios na zona da obra.

4. FRIIBANITHERITZ —
M EARGIRIER G d i
IR H 2 TEds3] -
Cumprimento da legislagdo geral
¢ especifica aplicivel na RAEM,
bem como as restantes normas
reguladoras da construcio,

10 | ----- NE 3 ¥ 2% (Ndo tem) %% (Ndo tem)
Serviddo publica

B B Ak #A (Ndo tem) A (Ndo tem)
Encargos especiais

12 | | ARA% 2% (Ndo tem) 2% (Ndo tem)
Equipamentos de
utilizagdo colectiva

13 | =mmv i I LHIH/HECBERNAEE | | k2w
Outros LT TERRIBHEYE Proposto pelo presente

projecto.

o

AEEZEE -

Proposto pelo presente

projecto.

LBHHEER -

(%]

De referéncia ao parecer da

[IAM.

4. BEARE FRAT IR
Assegurar o cumprimento das

legislagdes vigentes.

S5 7 5 I AW
DSSCU - Modelo 6

Formato A-4 Imp. Nov. 2022
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incluindo as circulares da

DSSCU .
14 | ----- xAbAmIT R 2 | AA (Ndo tem) %A (Ndo tem)
1
Condicionamentos

urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

A-4 B EI M] 15

BHTHR A
DSSCU - Modelo 6 Formato A-4 Imp. Nov. 2022
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i+ A-BH Anexo A-Fotografias 20/09/2024

S
RN
RS
SRR
3
SRS

<
S
SRR

A A-4 BURENIE 202246 11H
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(LU B8 7R Coloane oceson 2016A024 || LT EHE A

fir 7 N DSSOP T'_/fP
LocaLizagio I B iE THLAS B 1125-1141 3%
Estrada do Altinho de K4 H6 n**1125-1141 AT AR LR (35 A0 D]

PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
T THERSE & ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTOR DA DSSOPT B/ 1 POR PLANO DE PORMENOR
= 121201384
| #1 & %% 4+ CONDICOES URBANISTICAS 149

Lei n.°12/2013
L% A B B M B e W W e R B g

‘é}ARTOGRAFIA BASE FORNECIDA PELA D.S.C.C. tt fﬁﬂ ESCALA 1:1000

—\x
\
\

( “‘% )}}}/W ——

lnp
k‘
\‘\\ :4\\"\5‘?;“'!?: A. OPF
# A4 Alinhamento q
(I

e

' L“EGENDA : Fhtl z A4k Viapablica projectada

----- 453 % Limite actual do terreno || oo s A O 3 0 A R RE 2 8.003K
5.8 A largura maxima do acesso de entrada e saida para
——— A5 Limite futuro do terreno veiculos automoveis é de 8,00m
- a1 2 o 4 R N

Cota de nivel da via publica projectada

g |
PC-894_DPUDEP\D:\ALIN\Rex\2016\2016A024.DWG T ) . g 4 NCE/RAL M




[ 35

ZONA

B IR

Coloane

& % 4R 9t
PROCESSO N.*

fir y
LOCALIZAGAO

JLH S TE B S 1125-1141 5%

2016A024

Estrada do Altinho de K& H6 n*1125-1141

T THERER R

DIRECTOR DA DSSOPT

RNy

kY]

/f G

“

¥ E % 4 CONMQOESURBAMSHCAS

2/5

T T EH T 4ok

DSSOPT/‘\{7

AT EEAN S 3 A5 ) R A ]

PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE

ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

55 1212013814

Lei n°12/2013

Fma(nd ?' Habxta(;

O

zﬁﬁfﬁﬁﬁ‘{ﬂé) féﬁ%%&g 88 f -
Cumprimento do a drea ra pl‘Q]CCtad elecido pelo artigo 88.° do RGCU.
%iﬁ"’ﬁéﬁz&%%ﬂfﬁ?@kfg?r

C O DL 5 8%

‘ # 4 S A Unmzsware /N zaemzm 14 1 T
JUM i TH I B (A ) 7 A, i 1604 5 75 5%
5 5 K 6 B (B "y, |50 sk 494 75 5k
atiRBEZMmHEEN 5T,

sdo as seguintes:

Para efeitos de célculo da altura do edificio e da M Wpacﬁo%i}l‘,

Q

a larg\ué d

e as areas de sombra projectada

(gi%em ocupa{{o/v\ﬁical

Altura maxima permitida do edificio : 75,0m NMM .

T A EF ATt A EE AR 12 %

Indice de utilizagdo do solo méximo permitido : 12.

I K BT T B 2 100% ©

fndice de ocupagdo do solo méximo permitido : 100%.

A A I A B 2z B8 RO B HE i #Y 25% -

estacionamento legalmente estipulados para veiculos ligeiros.

Nome da via Altura do fmb)o Area de sombra
Estrada do Altinho de K4 H6 (Rua A) 25,6 m - N Nﬁ(;s! /2& v /\ 1604 m?
Avenida de Vale das Borboletas (Rua B) 25,0 m VO Né’p se‘é@{'tb 4%m2
Bonus entreaRua A eaRuaB : 165 m2. : P4 ‘ 4 Pa’d ( >
fo, e, O
F 5 5 A ¥ AT I 0 R 750K - Qo

AT R "MAT SR Z SRV BRT R SF 198947 6 H 26 B 55 42/89/M 5 5% S 4h o i IR LRI B B > W |

Nos edificios de classes “A” € “MA”, para além do cumprimento das disposigdes do Decreto-Lei n.° 42/89/M, de 26 de Junho,
dever-se-4 ainda reservar um niimero de lugares de estacionamento para motociclos ndo inferior a 25% dos lugares de

<

RS N I S

TI353K e

Altura maxima permitida do pddio :

13,5m.

IR IHERB

‘ * A
\PARA USO EXCLUSIVO DA D.S.S.O.PT.

PC-894_DPUDEP\D:\ALIN\Rex\2016\2016A024.DWG

NCF/MLM
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PC-894 DPUDEP\D:\ALIN\Rex\2016\2016A024.DWG

& I3 1 2 4R 5 \
zow B 3 Coloane erocesson: 2016A024 THIBERE Ly
- DSSOPT T
LOCALIZAGAO U E TR B 1125-1141 5 /ﬁ
Estrada do Altinho de K4 H6 n**1125-1141 AT AL IR EE (A A i
PLANTA DE CONDICOES URBANISTICAS
DE
tHIpAnEEE N Y o ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTOR DA DSSOPT ol - g dul 701 POR PLANO DE PORMENOR
7\\ 451212013411
e = Lei n."12/2013
£ Z1 ﬂ,’% ﬁ: CONDICOES URBANISTICAS 3/5

i1 %Qﬁiﬁ%v”{’ﬁﬁ%{b{*m@ + {EL 5 GG 5 T 1 3 2 9 3 F AR MG 0 40 @ B T 05 K 5 4
: 5T |

ﬂ:.a%’%% @’fﬁ et A A 7% 88 K T fE #Y 50% -
1 da cobert 0 pddio, para além de se destinar a comunicagdes verticais, deve ser vazado e destinado a espago

O piso
verde e d entant e inferior das pode destinar-se a instalagdes comuns, por exemplo, a clube, quanto a
parte des estar su O amen agistico, cuja drea estinada a plantagdo ndo deve ser inferior a 50% da area

descoberta. Q
O

fisd 35 & RE #F & T 54T o] A E%ﬁ:‘ra@ VA FRER "R 0 ET S S A R
BP9 A O
Caso ndo se possa respeitar uma d se es restrl sera necessdrio submeter o relatério de avaliagdo de “circula¢do do ar”

S
para apreciagdo dos respectivos servnqo 55 aquan presentateprojecto 5

-HEEMZE A ERER D RS

- O afastamento minimo entre as torres nio dev r mfe:gr a 1/ altura da toi.

- T A LA B R 1 70 5K o Qo j‘@

- Extens@o maxima continua das fachadas da torre: 70m. O

O THE O B A A B DU R % ﬁf&%*?‘i@(ﬁ‘] ? {’F
Devera prever solugdes para instalagdo de aparelhos de ar condxclonado a a evit cao d1r ia publica
de 4gua resultante do seu funcionamento (além disso, os aparelhos suprame do%ieve estlvere ns S nas

fachadas de edificio, ser cobertos com elementos decorativos).

O

Or B B A B R 0 B0E R BT AE OR BB o S RS R B TE R B P A RO - B % 2 FﬂQﬁ%%" i
Manutengdo das drvores existentes, mas caso ndo seja possivel, recomenda-se o transplante ?Gse Xistent 6@,&0 do
terreno em causa, devendo para o efeito, solicitar apoio do IACM.

{de

C

HHAAANRGREEAQENUEBE IEREREREE AWM ALEERBDFiH-

O requerente deve responsabilizar-se pela concepgo e execugdio das obras necessdrias de estabiliza¢do dos taludes e do seu

Manter a harmonia com a colina e adoptar a medida adequada da arborizagio, no sentido de manter a atmosfe

S Lo O 5 S PR AR B R LR R B AR R 0/8

arborizagdo daquele bairro.

tratamento paisagistico, devendo o projecto ser submetido previamente para aprovagdo da DSSOPT.

HMrRMBNTBRERTZ - ERGAEAR GER e TR ERB &L 2T BEE -
Cumprimento da legislagdo geral e especifica aplicdvel na RAEM, bem como as restantes normas reguladoras da construgdo,
incluindo as circulares da DSSOPT .

ETLEAHNERERABENCEARGE BERER REABRILBHNER:
Em fase de anteprojecto deverdo ser ouvidos os pareceres de DSAT, DSPA, IACM ¢ IC.
L T HERASRA

PARA USO EXCLUSIVO DA D.S.S.O.PT.
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da RAEM.
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Parcela de terreno destinada a zona
da RAEM.
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Parcela de terreno destinada a reserva de terrenos da R
dominio privado da RAEM.

- A fim de obedecer as exigéncias da reformagio do terreno, deve-se s

de terreno em causa.
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ota: O cadastro emitido € s6 para referéncia, o requerente tem responsabilidade de verificar no locial. b 1: 1000
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CALEIRA, BOX CULVERT COLECTOR UNITARIO EMISSARIO PLUVIAL | = ESTACAQ ELEVATORIA
FRE T KB AU S LT @ e O o :
COLECTOR DOMESTICO CONDUTA ELEVATORIA CAMARA DE VORTICE CAIXA DE VISITA
_____________ WK T KE A oy it H C_S.PJ’#J@@%%
COLECTOR PLUVIAL EMISSARIO CAMARA DE DESCARREGADOR COTA DA SOLEIRA
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