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Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde (2024)
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Enquadramento do plano

AENTRE LN HEERAAKE  Ba (L) - (MCEERER) MiET - 5 BITEBEERE HE -

Tendo em conta o desenvolvimento urbano e com base no Plano Director e em articulagdao com a implementacao da “Lei de Terras” e da “Lei de Salvaguarda do

I:|I:|

Patriménio Cultural” , o planeamento da zona envolvente da Colina da llha Verde foi aperfeicoado nas suas bases anteriores.

2010 F=f 7 (EMEHEEGETS]) - HEFRRIKSM —ERWLBKNEAMLE -

Em 2010, foi divulgado o "Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde", com vista a transformar a llha Verde num novo bairro comunitario agradavel,
rodeado de montanhas e proximo da agua.

— =

FE (SUEEBEERZEER) KT REMN =pii EasrEl) &7 MR RAERTLIE -

Tendo em conta a implementacéao da “Lei de SaIvaguarda do Patrimonio Cultural” e o alargamento das areas de proteccdao da Colina da Ilha Verde,
procedeu-se a revisao e alteracdo do “Plano de Ordenamento Urbanistico da llha Verde”

/\

BREFIRMARRERE - (IE) K (WEEEREE) WHERAZEX - £S5 HENER - #ESN gARE -

De acordo com as exigéncias do Plano Director da RAEM, da Lei de Terras e da Lei de Salvaguarda do Patriménio Cultural, e tendo em conta as opinides dos
servicos competentes, aperfeicoou-se o planeamento da zona envolvente da Colina da llha Verde.

I:|I:|

E L}

M EESNEREE - BI5GB CBUERRE - BEKRIUSMHIE - B HEEMES -
Responder activamente as opinides e expectativas dos moradores da llha Verde sobre o futuro desenvolvimento da zona, incluindo a conservacao da Colina da
llha Verde, a remog¢ao do armazém intermediario, do matadouro e do cais de dragagem, o aumento de equipamentos de utilizagdo colectiva e de espagos

verdes, etc..
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Analise da situacao actual - Localizacao e area de intervencao

SMEMEER At 2R SBER T EIE4K23.88m - R
SRt 2EMTERE  HERFEILE  ARBIRIE

= =3 =3
% RESMNHHBERKEMAFBE -

. . . - 3502 2 Ay T
A area de intervencao dos terrenos abrangidos pelo Plano de Ordenamento : e e [y '51
Urbanistico da llha Verde é de cerca de 238.000m?. A zona de planeamento Sl 3 Canai"‘éo; T :
vai desde o Norte até a Estrada Marginal da Ilha Verde, a Sul até a Baia Norte P e e

do Patane, a Oeste até ao Parque Industrial Transfronteirico e a Leste até a

Estrada Nova da Ilha Verde e Avenida do Conselheiro Borja. d
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Analise da situacao actual - Situacao do ambiente comunitario e desenvolvimento dos terrenos

B ARSI

IRIRRE=SHE -

Além da Colina da llha Verde ser uma zona nao urbanizavel e patriménio
classificado (sitio), ha no local problemas ainda por resolver, nomeadamente
a falta de espaco verde na area envolvente, a ndo fluidez do trafego, as mas

LI IE I EE R ERIXY) (5P ) Ih
RIS FABEAMSAHKZEER/D - IREBRARBLIK

condi¢des ambientais, etc..

L BRIRIRIR T E

Situacdo actual do ambiente comunitario

& {5l Legenda

‘ T H2EEER L BRI A
o Solos de uso habitacional H2 Solos para infra-estruturas
| _d TR I ERE A
“‘44 - Solos de uso industrial Solos para rodovias

T BSHEEREAN s A KRR E R A
Solos para equipamentos e Solos para zona verde ou de espagos
instalagdes publicas publicos abertos

| HBEREAt W ERE R A
Solos para equipamentos Solos para uso de conservagao
educativos ecolégica

B e B OCRRERH
EE, iﬁ' j: iﬂ.”, *U ﬁﬁ Solos para instalagdes municipais Solos ndo desenvolvidos

Situagdo actual de aproveitamento dos terrenos
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Analise da situacao actual - Situacao da titularidade

ENBRRERSKAURMAM - BHE L RS
2it  AnSWETRASHE

Actualmente, na Colina da Ilha Verde, hd muitos terrenos nao
desenvolvidos, estdo muitos dispersos e existem ainda problemas
de diferentes titularidades.

N B8 e P3R5

Situagdo actual dos terrenos nao desenvolvidos

80 1 it S ) o [l

Planta de distribuicao da titularidade dos terrenos

&%l Legenda
T MEER RS

Concedidos por arrendamento

0 DIRMMEGES S

Concedidos por aforamento

] BBt

Terrenos do Estado

] \mEsS

Concedidos gratuitamente

B AAtih

Propriedade privada
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Revisao do plano

2010F & ME M ER asr B EZRAtBEEE
120,080 m? - (LR 2B EIEAI50.5% - KB DA
528 fRiEL - MEREERA1I04.785m?2 - FAFTA
ORZE2EZ A -

O Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde, elaborado em
2010, compreende uma area total aedificandi de 120.080m?, o que
representa cerca de 50,5% em relagao a area total do plano, tendo
sido dividida em 52 lotes de terreno com uma area bruta de
construcao de cerca de 1.047.000m?2 e uma populacdo prevista de
mais de 20.000 moradores.

EMEHEEAETE

Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde
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SMETm1E

Planta esquematica dos terrenos do Plano de Ordenamento Urbanistico da llha Verde (2010)
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sTEl TR EE (20104 )

[E {§] LEGENDA :

W
AREA DE INTERVENGAQ

ELEAR
FINALIDADE NAO INDUSTRIAL

BHEE
HABITAGAD PUBLICA

eI ERE
INSTALAGOES SOCIAIS / PUBLICAS

BE M B
INSTALAQOES EDUCATIVAS | ESCOLA

HRRIFEAE
ZONAS DE PROTECCAO A ARBORIZAR E ZONAS
DE PROTECCAO DO PATRIMONIO CULTURAL

oL A R0 [ R
TERRENOS DESTINADA A ZONA VERDE / JARDIM/ PRACA

L]
CAMPO DE JOGOS AO AR LIVRE

fTHBE
VIAS DE CIRCULACAD RODOVIARIA

[N -TAr PN
PASSEIO PEDONAL / ZONA PEDONAL

TEFE
SENTIDO DE CIRCULAGAO DE VEICULOS AUTOMOVEIS

7 A F
PASSAGEM PEDONAL SUPERIOR
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Revisao do plano

(MIBEEREE) Kk CBRFIS AT HABES
R E1(2020-2040)) FrRERIACl&im{beaE -

» Sy, .
- Bl —

As areas nao urbanizaveis previstas na "Lei de Salvaguarda do \

Patrimonio Cultural” e no "Plano Director da Regiao Administrativa
Especial de Macau (2020-2040)".

“'\ Zona nao urbanizavel

K
\

FaBHEE.
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Efl Legenda
N &pmttiE

Zona urbana

B RTEGEE

Zona nao urbanizavel

AR - ORFIERIITEE R HARES AR E] ( 2020-2040 )
T R EE
Fonte: Plano Director da RAEM (2020-2040)
Planta de classificacdo dos solos

ENE LR AETE 7
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Objectivos do plano

= w' l lw (=
Z ML &
. 1,
e com dualidade Co, L

FiE EURIFEREIE

Optimizar, de uma forma geral, o Plano Superior O ...

BIERFIMMABERIIRENATERcERSEE - B(EE
MLUBEE RS -

Optimizar o planeamento da zona envolvente da Colina da Ilha Verde
em conformidade com a zona nao urbanizavel prevista no Plano
Director da RAEM.

RESMWERRER
Preservar a cultura e a paisagem da Colina da

Ilha Verde
FEEEMNUAEMNUBERSEELAXEBRIZESR -

5] EREARIE A ORBERE -

Conservar os recursos histéricos, humanos e ambientais da Colina da
llha Verde e do Convento da Colina da Ilha Verde e definir o campo
visual e os principais corredores visuais da colina.

ENE LR AETE

Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde
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Objectivos do plano

03 BT 21 R B i
Contribuir para o desenvolvimento diversificado

L]
da economia
Desenvolvimento da diversificagéd) .

SWRIENLEAZEEFREE - B1N1+44&E 204 B8 e i G
& KRR &I EE 80 R, -

= Ml W

1 +4%§5§§7E§§% Colina da Ilha Verde

Proceder a um novo planeamento da zona costeira compreendida
entre o quadrante Sul da Colina da Ilha Verde e a orla costeira.
Contribuir para o desenvolvimento da diversificagdo da economia
"1+4" de forma a transforma-la no futuro numa zona dinamica
cultural.

EARIRIR

Melhorar o ambiente de vida

BlERAEERE  BOBREAOBRE - BIIAHENT - 4
R AHFARZER  AEEANBEMARARIETER -

Melhorar o ambiente de vida do bairro, reduzir a densidade
populacional, aumentar os equipamentos de utilizacdo colectiva, os
espacos verdes e espacgos publicos abertos e melhorar a rede viaria e o
espaco para mobilidade suave.

EMEHEEAETE

Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde
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Objectivos do plano

BETplLxELIi

Integrar terrenos industriais dispersos

WERPIE AR - BAEETEEN TEMAL - 18
NG A2 R Ml S PR RO L - AP\ B R
2R . ETEEAE -

Cumprir o Plano Director da RAEM, integrar os terrenos industriais
localizados fora do Parque Industrial Transfronteirico, aumentar a
oferta de terrenos para fins comerciais, turismo e diversoes,
proporcionar espacos de desenvolvimento as pequenas e médias
empresas e modernizar a industria.

o B 1 St e 35 U R

Promover o aproveitamento dos terrenos

SEBEMAAR - SEFABMERFE  REEZEHFH -
HENERARZER -

Tendo como referéncia os resultados dos estudos anteriores,
proceder ao ajustamento racional da delimitacdo dos lotes,
proporcionar  incentivos  adequados para  promover O
desenvolvimento e construcao da zona.

EMEH A5 2

Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde
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Plano de aproveitamento dos terrenos

MEFEETEEALLIS - Hop - H25RFEAM26
& - 1hEE21.68% - &N ICERHTIE R BS K i AR I -
MERERR  EAERSRNT - RAREAR
& IACENRS -

O plano prevé uma populacdo de 13 mil habitantes. De entre estes
terrenos, 26 destinam-se ao uso habitacional H2, o que representa
21,68% do total. Na zona Norte serdao construidas novas instalacoes
recreativas, desportivas e municipais, € no Sul serdo construidas
instalacbes comerciais, culturais, recreativas e desportivas,
transformando-se num no cultural e dinamico.

&l Legenda

AMETHIE

A

st

Solos para equipamentos educativos

Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde

T H2$RE A e ik
Solos de uso habitacional H2 Solos para equipamentos sociais
N CLEREMM W mERiGA
Solos de uso comercial C1 Solos para equipamentos recreativos e desportivos
Q2B EAM L el G diinsh: il
Solos de uso comercial C2 Solos para instalagdes municipais
B TD1%RjRbe 2 44 R ath C ERERR A
Solos de uso turistico e diversdes TD1 Solos para infra-estruturas
BT A L ERmt
Solos para equipamentos culturais Solos para rodovias
T B R RR M R i B e AR R A i
Solos para equipamentos e instalagdes publicas Solos para zona verde ou de espacos abertos
L BRI B EREfREA

Solos de conservagéo ecoldgica

AR+ it R E

Planta de utilizacdo de solos

11
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Plano de aproveitamento dos terrenos

SMEmEEasTE R ALREIF440EHEL - LRI ETE238,800m? -

No Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde estdo previstos 44 lotes de terreno com uma area total de construcao de 238.800m?.

T ERER KRB S
Categorias e percentagens de usos dos solos

= T iR RIS 2L
T it {E R A = it fsE B EE Bl M EH Percﬁerﬁgb ey Percentagem de usos
Categoria de usos dos solos Subcategorias de usos dos solos (% )g dos solos
. (%)
EE& H2 %8 E1E R i
Habitacao Habitacional H2 51,771 21.68 21.68
Cliamz= At
EEE Comercial C1 9,263 3.88 474
Comércio C2am A 2055 0.86 :
Comercial C2 ! :
IR 4= TD1%8 e 15 2% F 3t
Turismo e diversoes Turistico e diversdes TD1 3,175 1.33 1.33
AL ER I R i
Equipamentos culturais 1,821 0.76
IS 4% B8 &% Bl P 3t
Equipamentos e instalacoes publicas 8,370 3.51
A HBE R A
AR Equipamentos educativos 13,038 5.46
Equipamentos de utilizacio - 12.95
Equipamentos sociais ! )
EUG RS 5% it A it
Equipamentos e instalacdes publicas 5,600 2.35
T A8 fif A ath
Instalacoes municipais 869 0.36
B HEES it A th
NHEBEO R Infra-estruturas 5,151 2.16 2977
Infra- bli . .
nfra-estruturas publicas égoféoﬁsiiams 65,934 27 61
f?ﬁ’:i’@é@@#%ﬁﬁﬁl%ﬁz%ﬁ@ iﬁ’:i’m@z/&ﬁﬁﬁﬁﬁl%ﬁ'ﬂﬁﬁﬁi’m
Zonap\aet;ﬁceoc;uagzris)gagos Zona verde ou de espagos abertos 29,664 1242 1242
FRRER ERRIREAI
Conservacao ecoldgica Conservacao ecoldgica 40,871 17.12 17.12
o 238,800 100 100

ENE LR AETE

Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde
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Plano de aproveitamento dos terrenos

TRETAREEMETE (MELLE ) 29611,780 m? - 22 MR LE - BEBEIZNEABERL  BEFZEDEAREE S
e TR T SASZ R EARU D ¢

Prevé-se que a area bruta total de construcao (acima do solo) seja de cerca de 611.780m2. Tomando como referéncia o estudo sobre o desenho urbano, os pédios
destinam-se principalmente a escritérios comerciais e as torres destinam-se a habitacao, sendo as finalidades e as areas brutas de construcao dos terrenos as

seguintes:

ZRL AR EZEERETE
Finalidades e areas brutas de construcao (ABC) dos terrenos

ZHIEFHR ,.w..\Li—'EE#E Bt
Finalidade dos edificios ABC total ( m?) Percentagem ( % )
(Eaee
Habitacdo 342,540 55.99
[SEISE YN
Comeércio e escritério 111,040 18.15
ik 2% 15 £
Turismo e diversoes 9111 1.49
FaR==hegiiil
Equipamentos sociais 9,744
G HtE
Equipamentos municipais 6,952
HBE
Educacao 45,633
_ YNBSSl N Py
Equipamentos de utilizagdo Recreacége desporto 17,980 22.17
colectiva
St 7,278
Cultura !
AT 1% 8
Entidades publicas 41417
IENG T3 ARG fife 6.600
Equipamentos de utilizacdo colectivas integrados !
B
Infra estruturas 13,485 2.20
MREEEmBECEEU L)
ABC total (acizma do solo) 611,780 100
(m?)

i SRR KEEEESREEREZR B EIFRE  AERESRRMRASRAEEEBEASENMNER FMERER FRIUSHIFB RSN AT E -
Nota: As finalidades e as areas brutas de construcdo dos terrenos poderdo ser ajustadas em conformidade com o plano de execucdo das respectivas construcdes, contudo, a estimativa sé pode ser calculada desde que se
mantenha inalterada a area de habitacdo, sendo o restante IUS dos lotes utilizado para fins de comércio ou de escritorio.

e DAL B .

Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde
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Planeamento industrial

N1+4ETEZInRE - HEEBFREIEE SR
5+ XA/ — RGBS 78R -

Contribuir para o desenvolwmento da diversificacdo da economia
"1+4" de forma a transformar a zona costeira numa zona dinamica
e cultural que integre o turismo + cultura.

AR RFIM M AREE ARSI ok - BAZT I LEAA
na e LR - REBIZ R AR BSR4
FHt -

De acordo com as exigéncias do Plano Director da RAEM, os
terrenos industriais dispersos passam a ser nao industriais e a serem
utilizados para fins comerciais ou de turismo e diversoes.

HR/D

Equipamentos
recreativos e

Comercno costeiro

EMEH A5 2

Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde

_——————————~~

REEED AR E

Planta de distribuicao industrial

&%l Legenda
BN C1EmZERH

Solos de uso comercial C1

L C2lEmEA

Solos de uso comercial C2

N TD1#EnRiEE R 44 3t

Solos de uso turistico e diversdes TD1

T bR A

Solos para equipamentos culturais

L Briachul

Solos para equipamentos recreativos e desportivos

14
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e R ERE
Planeamento geral do transito

REBRKTEMNABE BMNTERBSFEENS
RS EEER HBEEREEMNNFSEEANS
MLEEIRES - BEEI SR - DISeE @I s
8 e

Através da alteracao das classes das vias situadas na Avenida do
Conselheiro Borja, na Estrada Marginal da Ilha Verde, na Rua da Ilha
Verde, entre outras, que passam a ser classificadas de vias principais,
contribuira para a ligagao das vias circulares da Colina da llha Verde,
nomeadamente a Estrada Nova da Ilha Verde, bem como para o
melhoramento da estrutura da rede viaria da zona.

RETRBEREEBRNEE

Planta da estrutura da rede viaria

&%l Legenda
FEBER

Vias princiapais
/5 EE 33
REER
Vias secundarias

il Sz %

Vias de acesso
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Plano do sistema de mobilidade suave

=+
A

m

{f

B AEERITAE - DIB1TE -~ TAXRE -
TIIMESZESNERARAERECZENIL
EITRAER - EREANEEN R R AEIE

2
/\ 'O
:/I:'\ZI%TJ_S‘ZIFE% °
Em conjugacao com os espacos verdes e os passeios laterais, criar-
se-a uma rede pedonal tridimensional, conveniente e acessivel que
abrangera passeios, passagens superiores para pedes, corredores
pedonais, etc, o que contribuira assim para a ligacao dos
equipamentos de utilizacao colectiva e dos espacos verdes.
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BITRFATRER
Planta do sistema pedonal de mobilidade suave

BT RAREINEE

Planta do sistema pedonal de mobilidade suave

®

® O

[E %] Legenda
H1718
Passeios

TAKXRE

Passagens superiores para pedes

ELSITEE
Corredores pedonais
XAER I
Equipamentos culturais
HBERIE
Equipamentos educativos
BRASRR I
Equipamentos recreativos e desportivos
=3
Equipamentos sociais
R I

Instalagdes municipais
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Zona verde ou de espacos publicos abertos

AR BN FE B I ZE B R/ DA 3t S b BB 4R st FrAE BY

A zona verde ou de espacos publicos abertos é composta por zonas verdes
principais e zonas verdes das redondezas.

O4Z 10 &% 3 Zonas verdes principais
“”/%2}'—_'—'“7? fz}_a‘ﬁ /E;ii__un%'ﬁﬁ% E;TE_.%I_U ? fz}_a‘ﬁ °
=l A 2E BRI LS4 -

Corredor verde ao redor da baia: Na linha costeira forma-se um corredor
verde ao redor da baia.

\)LEE)
/B8

maK

Corredor verde de colina e mar da Colina da llha Verde: Planeia-se um
corredor verde de colina e mar da Colina da llha Verde ao longo do lado sul
da colina até a costa marginal.

Dﬁﬂgﬁfﬂﬂ Zonas verdes das redondezas
a4 . HEZERETRERE  BRAKREESS
NHEBE . EEAKERETHEREEEIVARM -

Zonas verdes comunitarias: Destinam-se a actividades recreativas, lazer e
manutencao fisica dos residentes das areas circundantes e tém func¢des
paisagisticas.

Passeios publicos: Zonas verdes localizadas nos lotes que se destinam as
actividades quotidianas de lazer dos residentes.

Bl Legenda
B 0

Zonas verdes principais

L& AR

Zonas verdes comunitarias
NEIBED

Passeios publicos

HEAMRE rEtn s A HFE N ZE B o fhlE

Desenho esquematico relativo as zonas verdes comunitarias Planta de distribuicdo das zonas verdes ou de espagos publicos abertos
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Equipamentos de utilizacao colectiva instalados em solos independentes

& NEEI G A RN - 980 mRER - R
REAMENEEAL - mIHEERKTZREER
EE

Esta zona dispde de equipamentos de utilizacao colectiva instalados
em solos independentes, que serdo distribuidos equitativamente
pela mesma, servindo assim a nova populacao que ai ira residir.

Mais tarde, ponderar-se-a a mudanca do matadouro municipal para
fora da zona.

B AR GE ) 1 B

Bl Legenda
X AL It A it

Solos para equipamentos culturais

LI % A = ot 3

Solos para equipamentos e instalagdes das entidades publicas
HE R

Solos para equipamentos educativos

an==Fcdigashiul

Solos para equipamentos sociais

R RS AR e F 1t

Solos para equipamentos recreativos e desportivos

T BURR it A 3t

Solos para instalagdes municipais

Planta de distribuicao dos equipamentos de utilizagao colectiva instalados em solos independentes
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Imagem em perspectiva dos equipamentos de utilizagcao colectiva

FEREERRE

Imagem esquematica relativa a intencdo de
instalagdo dos equipamentos educativos

| TR

AR,
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Sy X{E e EERE
Imagem esquematica relativa a intencdo de

instalagdo dos equipamentos culturais

|
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=T 5
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BRI REERE
Imagem esquematica relativa a intencdo de instalacdo dos
equipamentos e instalages das entidades publicas

L ST Ny

T hHRmEEATE

Imagem esquematica relativa a intengdo de instalagdo das
instalacdes municipais

BMEH{EEEETE
Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde

HER
Equipamentos
educativos
S {ERHE

Equipamentos culturais

o iy
BE———
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HERESEARE
Imagem esquematica relativa a intencéo de
instalacdo dos equipamentos sociais
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Equipamentos de utilizacao colectiva integrados em edificios

—_—————————~~

BENASEABREHERRETR - BalEtE
LRNEE BB - RERTEREES) -

Na presente zona, varios equipamentos de utilizagcdo colectiva serdo
integrados em edificios, prevendo-se a instalagdo de equipamentos
sociais (por exemplo, centros de dia para idosos, instalacdes para
servicos familiares e comunitarios, etc.).

REHEPOLEERE

Imagem esquematica relativa a intengdo de instalacdo dos
centros de dia para idosos

I

—

‘;‘—:

=
i

HEFESHRLBRERE

Imagem esquematica relativa a intengdo de instalagdo
dos centros de actividades comunitarias

E %l Legenda
BRIt FR 3t

Solos para equipamentos culturais

BRS¢ B R i A ath

Solos para equipamentos e instalagdes das entidades publicas

I
[
IR =Fcdiiidah:u
.
L
[

Solos para equipamentos educativos
N i

=EogidEhau

Solos para equipamentos sociais

R RS R I At

Solos para equipamentos recreativos e desportivos

B RR it A 3t

N
)

y
HERBRESERE
Imagem esquematica relativa a intencdo de instalagao

das instalagdes para servigos comunitarios Solos para instalagdes municipais

(= oA
HEEHPOBERE .‘ IEIB TG it B R e
O e dantras e pctividadss comunitaras B I VA Ep uNEE B3N il ® Equipementos socis grodo e ifcios
Planta de distribuicdo dos equipamentos de utilizagdo colectiva integrados em edificios

BSMEH{EEEEHEl
Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde
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Infra-estruturas e instalacoes de transportes

O & 17 {4 3th B B 5 BRI

Infra-estruturas instaladas em solos independentes

K& N RV E RS It 48 I E AR 495,151m? - 2 Rl&
B AR K R R i SOHTIB 2 &L - PRBARRFGER -
FRIN B/ A I ; BUEMEEARRI AR EEIR T
Faemfl -

A area total de solos para infra-estruturas na presente zona é de
cerca de 5.151m?, destinando-se a uma estacao de tratamento de
agua e uma nova subestacao. O dep0&sito de distribuicdo de
combustiveis sera no futuro relocalizado para outro lugar, sendo o
respectivo terreno destinado a uso de equipamentos de utilizacao
colectiva. A ponte-cais de dragagem sera no futuro transferida para
o lado sul do Parque Industrial Transfronteirico.

O FE¥& 11 1 3t A9 B 1 5% Bt I 32 3 R it

Infra-estruturas e instalacdes de transportes integradas em
edificios

BANEZEERERITEMNERNETFRN - T2LER
et ( MEBEHEBMRARRN ) KRB (EL
ARG ) e

Na presente zona, existem varias infra-estruturas e instalagdes de
transportes integradas em edificios, principalmente instalacdes para
equipamentos de telecomunicacdes, instalacdes de gas e terminal
de autocarros.

[ %l Legenda
EL M55 Tt A 3

Solos para infra-estruturas

T 2= il

BEHIE

Instalagdes para equipamentos de telecomunicagdes
R = =

R I

Instalagdes de gés

Pl AVA Y ] e Y

Terminal de autocarros integrado em edificio

iz 43

Terminal de autocarros junto a estrada

90 oo [l

EHEES it R 3R ER It - ]
Planta de distribuicao das infra-estruturas e das instalagdes de transportes
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Vista do corredor visual paisagistico

B MWLz IR EE D T

Analise do corredor visual principal da Colina da Ilha Verde
O X E RPN HARRRE P HRFEILEZQEN
HYAR AR R R ] -

O B EIDE E O BN 53 B i 22 P 2 A RY A% /O
SRS E - ABMEELNA/I0K - W o PIEZTE
S=PIF

O ZOREBA - BFHAFIENSERLSK
135Kk ~ 11K - B3 KE _LBARIT -

a Implementagao da area de vista do corredor visual da Bacia Norte do Patane
em direccao a Colina da Ilha Verde prevista no Plano Director da RAEM

0 Na vista da Baia Norte do Patane em direccao a Casa Retiro, a area de
corredor visual principal formada pela construcao da Casa Retiro permite ver
a sua construcdo completa, com uma largura do corredor visual de cerca de
80m.

0 Na vista do corredor visual principal, as cotas altimétricas maximas
permitidas dos edificios sdo 15m NMM, 13m NMM e 11m NMM (incluindo
todos os equipamentos instalados na laje de cobertura).

L]

¥ I'x"bo

e

BIW15m | 4

BH13m m NMM -
B 11m
11lm NMM

2R E S EEREFRE R

Desenho esquematico relativo a area de vista principal em que se pode ver a Casa Retiro

| .
/!?KI_J}_‘_E._FH%?

,'s;&um \

\ 1im NMM \\

h \
\
#ibiR g E
Corredor visual prmCIRal da
Colma dallha Verde

EMLAZ ORI E

Planta de analise do corredor visual principal da Colina da Ilha Verde

=
\ :\; (: —i ;7: e
inha de contorno 3>ml\lMM \V4 / b |
= - (N \

WA X‘“‘E .‘u"‘-‘./-r"‘ g \ b
il /IT’?IJ Legenda V. 4 \
\ (W TZ/L,@%IE" %’s@/

Area de corredorvfsual principal

RHSERE
Cota alt|metr|ca limitada =

/—*"//‘/ e\ /
i1 SERBNSE

Obs.: A altura é apresentada em metros NMM

22



= &R R ER 4R 13

Vista do corredor visual paisagistico

~| |||

SEAES

Analise da vista paisagistica da Colina da llha Verde

OZR2EAERIRT - E&s] ExEiREEE
AT EMILL/3LES R FEALER R AR -

OSNUERIRREEENSERERFISES
BIEEEEESR DM - DRIRBINESE27RK -
225K ~ 20K ~ 18K - BIFEKE _EFhA&RHE -

O Considerando a situacdo actual das construgcdes na zona, propde-se a
criacao de uma area de vista paisagistica que mantém as ligacdes visuais
entre 1/3 da Colina da llha Verde e a Baia Norte do Patane.

. e . ;. .. RPN \‘r/ \ "x\ | g :l\) \
O As cotas altimétricas maximas permitidas dos edificios com 27m NMM, 22m P ;d.;;*'g'gf"?',‘,gc""' : X g
NMM, 20m NMM e 18m NMM, referentes aos lotes situados junto do lado /,,/:;%2/\/\\“ ‘ ®

sul da Colina da llha Verde afectados pela area de vista, sao distribuidas em
forma escalonada em sentido de mais alta a norte e mais baixa a sul
(incluindo todos os equipamentos instalados na laje de cobertura).

A

Area de vista

— \
I ———————————————— -I ,\
! -
—— — 1 \ -
1 =3 ?}i 2 7 m I ‘i‘i‘ | — a
I 27m NMM e ™ l1§J Legenda L A

O\ omEwE o
S " Area- de wsta y 4 \
\ ( %ﬁ)%ﬁ%ﬁ@ = N ///// .

Area dos pontos de vista visual

< W\ — | O mrmEy

g = o \ O\ Construc;oes actuais
\{'_'_‘_;‘- [RESERE
\ \ Cota aItlmetrlcarthtadar -
O\ BREs Y
. : —— “Ponto de V|sta visual | A
RiZesEEEREMNLL/3LEE S BER =30 1L = 88 28 BR 28 15 5 A B
Desenho esquematico relativo a area de vista em que se pode ver 1/3 da Colina da llha Verde . =7 . e e
Planta de anélise da vista do corredor visual paisagistico da Colina da Ilha Verde i BERBRESE

Obs.: A altura é apresentada em metros NMM
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Vista do corredor visual paisagistico

—

EERFI AR PEMNABERED - #5E
HEERBTEEHNIRNEFEAFIUSE - HR

BERZRESEUSMNULEESHMSERR -
Para concretizar o corredor visual da Avenida do Conselheiro Borja
previsto no Plano Director da RAEM, propde-se que a altura maxima
permitida dos edificios da area principal da Universidade de Sao
José se mantenha inalterada e que a altura das construcgdes
localizadas no fundo do corredor visual seja limitada pela altura do
ponto mais alto da Colina da llha Verde.

M A S SR B R ESLE
Comparacao dos efeitos do corredor visual da Avenida do Conselheiro Borja

BREESRKRILEE - ERAI S MWL ATE BERBRERLE ZEBABRRYSEAE
A altura das construcées localizadas no fundo A altura das construcges localizadas no fundo
do corredor visual ultrapassa a da Colina da do corredor visual nao ultrapassa a da Colina

Ilha Verde e a Universidade de S0 José situa- da llha Verde e a altura das construges da
celeminentaldalcoling Universidade de Sao José mantém-se

inalterada

\ “\ \ >
i \ ‘\L///f N s —_ = ;
W 7 SMUREERSEEE
S ( | Area r/éferente ao limite de altura dos
e . | edificios dos lotes situados na zona HOZEEX g 7\ .
//\\ ‘\\ \\ \ B gl\;olvente da Colina da llha Verde Univer?ﬁdfdj: ;goJosé 4 "Cﬁ ;y. "I*"%ﬁ?ﬁléﬁ
b — BH31m ) —gorredor visya) g Avenida )

o 5
3IMNMM Conselheiro Borjal

e
\

K777
\\ : ég_}ﬁ;l}‘rﬁ

= ¢13m'NM}2&
\E22m
22m NMM)- ///
h :7(// 2\
7 BIRIIm

BIR18M), LIMNMM B %) Legenda
"\ 18m Nh?lld\rﬂﬁ s s I
\ \\_Z~ Y ENUSBEZORERS

Limite de altura dos edificios dos lotes situados na vista
paisagistica principal da Colina da llha Verde

s BNUSRBRERS
Limite de altura dos edificios dos lotes situados na vista
paisagistica da Colina da Ilha Verde

BEMABEREERIRS

Limite de altura das construgdes situadas no corredor
visual paisagistico da Avenida do Conselheiro Borja

=3 7 = &5
SMLUEERSZEE

Area referente ao limite de altura dos edificios dos lotes
situados na zona envolvente da Colinada Ilha VW‘

SMLUEERBRSEREBRELIRS HERE
Planta esquematica relativa ao limite de altura dos edificios dos lotes situados na zona envolvente da Colina da Ilha Verde
devido a vista do corredor visual paisagistico
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Solos para uso de conservacao ecologica

A AR AR S SM L Aol &R g E 8IE S
FRRIRERM - MEBAI4EmM? - WIKIESMLLE
MM RLERGE - BIERERREZLOE -

Segundo o Plano Director da RAEM, a area da zona nao urbanizavel
da Colina da llha Verde é delimitada como solos para uso de
conservacgao ecologica, com uma area global de cerca de 40.000m?2,
E de acordo com a diversidade bioldgica e as condi¢des da Colina
da llha Verde, € delimitada como zona nuclear de conservacao

ecoldgica. == 3001

Colina da Ilha Verde

@ %l Legenda
B ERERM

Solos para uso de conservacdo
ecolégica

=pii

& A 3t =Y~ FEBR L 22 8 A 1
;K/)? . FEBZ% Solos para zonas verdes ou de
Imagens esquematicas relativas a distribuicdo das arvores e fotografias das espécies de arvores e de animais da Colina da Ilha Verde espacos publicos abertos
Fonte: Instituto para os Assuntos Municipais
5 BRI ARS AR LRBE118/2024HTHEEHT ( SHESARESS ) A A (R 5 R h 26 [

Obs.: Os nimeros do indice de arvores antigas e de reconhecido valor tém como referéncia o Despacho do Chefe do Executivo n.° 118/2024 . L.
(Lista de Salvaguarda de Arvores Antigas e de Reconhecido Valor) Area dos solos para uso de conservagado ecoldgica



4l N H RN ZEE R 5 E

Imagem em perspectiva das zonas verdes ou de espacos publicos abertos
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Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde
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Condic¢oes de edificabilidade dos lotes

O s AKFFoltiaEE R T E R A
Principio da definicdo do indice de Utilizacdo do Solo (IUS)
maximo permitido

REFEMUEZEENEELR - REKLIBEMRRKIR
R - FIEBRANNMIELLR - MBEMNLUFEEREZ R
R 88 R IRS - BUMIEEE R IR TR ME] E

Para manter um bairro comunitario com boas condicOes de habitabilidade e
baixa densidade populacional na Colina da llha Verde, o presente plano
determina o IUS da zona com base nos resultados obtidos e na situacao
actual e tendo em conta o desenvolvimento limitado pela vista do corredor
visual na parte sul da Colina da Ilha Verde, cujo IUS sera definido de acordo
com os resultados do estudo.

OBEFEAFUSE
Altura maxima permitida dos edificios

RIRES LIEE M RS RF I S ELUE

=& - B

SEMUREBINSESASRIESE | MEE SRR

NRER - RLUBINS BT - B8 KE LA - 12
FeEZRIEEHENERER DM -

Para garantir que se mantenha a actual paisagem da Colina da llha Verde, a
altura maxima permitida dos edificios dos lotes localizados nas imedia¢des
desta colina tem como referéncia a cota altimétrica da mesma, ou seja, uma
altura abaixo de 54,5m NMM. Quanto a altura de edificios nos lotes dentro
da vista do corredor visual paisagistico que se situa a sul, sera controlada
por cota altimétrica (metros NMM) (incluindo todos os equipamentos
instalados na laje de cobertura), sendo a sua altura distribuida em forma
escalonada em sentido de mais alta a norte e mais baixa a sul.

O S AFOBEER
indice de Ocupacio do Solo (I0S) maximo permitido

AIEETMELSNR - REMEEYNE - SAFFOES
RiraZROEMMERAIERBER - GraHMREIRE
R - BN 2ZRH MR ERARME] E

Para promover o uso intensivo de terrenos e manter a disposicao flexivel
dos lotes, 0 I0OS maximo permitido sera definido tendo em consideracao o
|OS actual das edificacOes existentes nos lotes e as demais condicionantes
previstas no plano e como referéncia os resultados da simulacao da
concepcao urbana.
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Condicoes de edificabilidade dos lotes

i ER IS IR AR

Mapa de condigdes de edificabilidade dos lotes

L . RAFOIMIELER o ., = 2 N p—— FEIE 1T 1 3th 2 FA R bt/ B R R bt
1 ER 4R 3% LifER AR S FitmEE (f8) E§|70(§¢E'!?E§$ : Eq_,a’_fj(“*aj'ﬂ.% 4o Equipamentos de utilizacao colectiva
N do lote Codlgos das Zubcatlegorlas S doleie (e ) IUS maximo .maxmlo Altura max?? permltl ado integrados/Infra-estruturas
e usos dos solos Sermitido permitido ( % ) SANICIO integradas em edificios
BF5E31.5m
Al5 EU2 4,878 3.0 50 Altura do edificio31.5m
BFSEI0mM
Al6 H2 5,226 13.3 30 Altura do edificio90m
BF5E20.5m
Al7 IF1 1,537 3.0 100 Altura do edificio20.5m
BFSES0m
Al8 H2 2,374 3.0 30 Altura do edificio50m
BF5E20.5m
A19 IF1 3,614 2.0 380 Altura do edificio20.5m
BFSE50m =R (1,100m )
A21 C2/C1 2,055 8.0 30 Altura do edificio50m Equipzamentos sociais (1,100m’*)
EU2/EU1/EU3/EU4/E == RS O m
A22  |U5/ EU/6£>JT76 EU8/ C1 1,245 3.0 30 Altura do edificio50m
EU2/EU1/EU3/EU4/E == RS Om
A23  |U5/ EU/6C/S>JT7[; IiUS/Cl 1,896 3.0 75 Altura do edificio50m
BFEE50m
A24 EUS 1,218 3.0 30 Altura do edificio50m
EFSES0m
A25 H2 1,622 3.0 30 Altura do edificio50m
BFEE50m
A26 H2 4,677 3.0 30 Altura do edificio50m
BFEE50m
A27 H2 739 3.0 30 Altura do edificio50m
A $§$%§5Qm
A28 H2 1,845 5.0 ;U el
15m NMM
A BF5E50m
Altura do edificio50m
A29 H2 1,946 4.0 380 B : BISELSM
15m NMM
BIWEE15m
A30 H2 173 4.0 100 15m NMM
BF5E20.5m
A31 H2 1,574 5.0 30 Altura do edificio20.5m
A #8F5E20.5m
Altura do edificio20.5m
A32 H2 1,797 5.0 80 B : mIEE22m
22m NMM

BHEE13m SIEHIE (40m)
A33 EU6/EU1 2,872 2.0 80 13m NMM Instalacdes para equipamentos de
telecomunicacdes(40m?)

BSMEH{EEEEHEl
Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde
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Condicoes de edificabilidade dos lotes

i ER IS IR AR

Mapa de condicOes de edificabilidade dos lotes

- . RAGFOMIELEER o _ . T ey NIy e o FETE 11 13t 2 FHRR e/ B R R e
B 4R SI% C,d;l:iﬂgiﬁﬁ-)’?ﬁﬂwﬁ.% y Rt E & (fZ) E§|0§¢E‘!§§z Altﬁa;ﬁ?j.(ﬁﬁj'a’,.;{.d Equipamentos de utﬁizagé:cf)lectiva
N.° dolote COG190s dassubcategoriasde 4., g |ote (m?) IUS maximo .’T‘a""‘),° uramaxima permitida integrados/Infra-estruturas integradas
usos dos solos ermitido permitido ( % ) do edificio em edificios
A BF5E20.5m
Altura do edificio20.5m
A34 C1/C2/TD1 1,605 5.0 100 | pME0sdt
18m NMM
BEELLmM
A35 C1/C2/TD1 2,019 2.0 80 Nvty
BINEEL8mM
A36 C1/C2/TD1 4,063 4.0 95 SRS
BINEE22m
A38 TD1/C1/C2 3,175 4.0 85 iaNryty
BINEE22m
A39 C1/C2/TD1 1,576 5.5 100 | A

EIRSE22m NHEFBEDE (6m)
A40 EU1/EU6 1,821 4.0 85 mT\II\X/IM Estacdo de regularizacio de pressdo
publica (6m?)

A4l H2 3,458 6.0 100 | pABELm
A42 H2 4,010 6.0 g0 | AEE2ZIm
A EFSES50m
AItuE dgedificioSOm
A43 EU4 13,038 35 50 B L BAESIM
C:BHWSE27m
27m NMM
=R (3,440m" ) ~ B4,
BFSES50m (1,500m")
Ad4 H2 3,409 8.0 80 Altura do edificio50m Equipamentos sociais (3.440m?) -
Terminal de autocarros (1.500m?)
BFSE50m
A45 H2 358 3.0 30 Altura do edificio50m
BFSES0m
A46 H2 1,862 9.0 30 Altura do edificio50m
BFEE50m
A47 H2 5,360 3.0 30 Altura do edificio50m
BFEE50m
A50 H2 147 3.0 100 Altura do edificio50m
EU6/EU2/EU1/EU3/EU 1BFEE50m
A51 4/EU5/EU7/EUS8 2,728 Ao 60 Altura do edificio50m
EFSES0m
A52 H2 2,290 3.0 30 Altura do edificio50m
BFSES0m
A53 H2 441 8.0 100 Altura do edificio50m

BSMEH{EEEEHEl
Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde
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Condicoes de edificabilidade dos lotes
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Mapa de condigdes de edificabilidade dos lotes

wemey  LIREARERIRE mEn () BARUEER @ERANTEE o SROCUIEEREREE
NS g(;Tg,;"e Cédigos das subcategorias de 4 "4 "\ ’(E“mz) IUS 5 IOS maximo  Altura maxima permitida do quip teqrados/Infra- ?[ :
‘ usos dos solos HEAING permitido ( % ) edificio integrados/Inira-es'ruturas
permitido integradas em edificios

BFSE50m g (200m* )

A55 H2 1,239 8.0 80 Altura do edificio50m Equamentos sociais(200m?)
BFEE50m e (1,800m )

AS6 H2 1,655 8.0 80 Altura do edificio50m Equamentos sociais (1.800m?)

e BSHE (100m )
A57 EU2 351 5.0 100 E:Er?dggggi?ciozo s | Instalagdes para equipamentos
} de telecomunicacdes (100m?)

BFSES0m

A58 H2 955 8.0 80 Altura do edificio50m
BFSE50m

A59 H2 263 8.0 100 Altura do edificio50m
BFEE50m

A60 H2 1,104 8.0 30 Altura do edificio50m
BFSE50m

A6l H2 1,306 8.0 80 Altura do edificio50m

EU8/EU2/EU1/EU3/EU 1EFSEE50m

AJ7 4/EU5/EU6/EU7 869 8.0 75 Altura do edificio50m
BFEE50m

A98 H2 941 8.0 80 Altura do edificio50m

af o1 DuERRBRIE REEE RN

Obs.: 1. Os cédigos das subcategorias de usos dos solos e as suas designagdes correspondentes sao 0s seguintes

1% 2iE A% 2 3 2 [ i3 2
Cdédigo Designacédo Cddigo Designacdo Cddigo Designacdo Cédigo Designacdo
H2% = At palieticdiiinszhi an==3 i)zl ER I
H2 Solos de uso habitacional EU1 | Solos para equipamentos | EU5 Solos para equipamentos IF1 = NERY
' 1 Solos para infra-estruturas
H2 culturais sociais
BUR# IR it At
N : BRASRA It R it
ClEmZERM Solos para equipamentos
1 Solos de uso comercial C1 EU2 e instalagbes das EUG Egl?;aﬁfygseeq;gangret?\fg:
entidades publicas P
4 SRR It R 3 B BE R AR i A3
c2 CommEmt . EU3 | Solos para equipamentos | EU7 | Solos para equipamentos de
Solos de uso comercial C2 o p
religiosos saude
TD1RMR IR 4L ith BB A MR i Rt
TD1 | Solos de uso turisticoede | EU4 | Solos para equipamentos| EU8 Solos para instalagoes
diversdes TD1 educativos municipais

- REFTERNRGREABARBEREAE —EREN - BILE D thERRIE R EE

?UE—jﬁﬁ—JE’Ji’MEtbz o

2. O desenvolvimento de terrenos deve obedecer as respectivas leis e regulamentos, e as condi¢des definidas no plano tém uma
certa flexibilidade de acordo com as diferentes situagoes, por isso, é provavel que a construgdo de alguns lotes nao consiga atingir
o IUS maximo permitido.

EMEH A5 2

Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde
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Concepcao urbana

IB S M ERG] E RV A R F R R g 5T LAF - 18
Mgl AHFEKZER - REBESEMNLolTE
REMUWB##EREETER R ARHKRIEIR - FEE
BKBUXIEEEE - NBEBRKEAHE - FZAEE
AByE TIEIRG

Os trabalhos de concepc¢ao urbana sao desenvolvidos de acordo
com as condi¢des de aproveitamento definidas para os diferentes
lotes. Serdao aumentadas as zonas verdes ou de espacos publicos
abertos e planeia-se integrar o circuito de percurso pedonal da
Colina, assim como ligar o corredor verde de colina e mar da Colina
da llha Verde a toda a zona e aos pontos de ligacao dos
equipamentos de utilizacao colectiva. Na zona costeira sul,
predominam os equipamentos culturais, recreativos e desportivos e
as instalacdes comerciais e de lazer, formando assim um ponto
dinamico de ligacao da cultura regional.

ENE LR AETE

Plano de Ordenamento Urbanistico da Ilha Verde

wha st FEE
Planta de concepcao urbana
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Imagem em perspectiva do plano urbanistico da zona envolvente da Colina da llha Verde
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Desenho em perspectiva relativo a zona alvo — zona cultural dinamica
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