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2] £ & O Subdirector _ FH#r B O Técnico

A TRYELY &%ﬁ

W E 4B Processo N.° : 90A054

WERME ANBENRZREBRERAERZ L3 — B
Localizagdo : Terreno junto a Estrada do Altinho de K& H6 e Avenida de Ip Heng -
Coloane

b B2 48 Bl B+ Dados relativos ao terreno :

R |&A8 nNE M 14
N.° Item Conteudo Anexo
1 T E #8 & #t#b ( Concessdo por arrendamento )
Natureza do terreno
2 T HEmE 10696 m
Area do terreno
3 HtHL AR &% (Nao tem)
Contrato de concessdo
4 RE—REB2HERE | A (Tem) R E
%?E]/%ﬁ%‘l 1 N #3E(N.°) : 90A054 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida B 1 (Data) - 1990/03/30
5 Ay R %% (Ndo tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 JB iR & % (Nao)

Integrado em zona de
protecgéo de patrimoénio
cultural

7 CHERE/THEMREF | &K (Niotem)
7e
%

Plano aprovado / Estudo
do plano existente

8 B A # (Tem) R A
Fotografias Vide
anexo- A

S
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mHHE (A& MA R
HFEA)

Areas de sombra
projectadas para efeitos
de calculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.)

F$% HE 8 IR WA
N.° Item Condicdes Urbanisticas Explicacdo
1| - iiRe A& A RER AERRR
Finalidade Finalidade: Solos para equipamentos | Proposto pelo presente projecto.
educativos.
2 | -e-- StERFEEMHE | AU EZETHEI S AL T | JR4E% 01/DSSOPT/2009 347 5k
Larguras das vias para ’F":kﬁbj‘%ﬁ& (A #5):23.0 5 - 5% 5 8 -
efeitos de célculo da FRERE ft@(‘B #7):22.0 K Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio b & A B E R (C4#7):13.0 % | o 01/DSSOPT/2009.
Fo 3847 (D #7):20.0 5K -
Para efeitos de calculo da altura do
edificio, ass largurass das vias s@o os
seguintes:
Avenida da Harmonia (Rua A):
23,0m.
Avenida de Ip Heng (Rua B) :
22,0m.
o Nova via no Norte (Rua C):13,0m
Rua da Harmonia (Rua D) :
20,0m.
3| SEAFHEGMY | A EURT R B EN | AERLR

T
Fodk R B (A#F): 576 F7
¥ B R HEB #7): 605 F 7
dbEwmz HrE (C4#f) 1467
Pk
Fo 347 (D #7) 1636 - K -
A #7 R B #7 2 [ 69 4 18 &@ ¢
169 % % -
B# A CHxHe#E®
143 FF sk o
C #7 & D #7 2 Fd e 4% 1§ & 74
65 F % s °
Para efeitos de calculo da altura do
edificio, as areas de sombra

projectada séo as seguintes :
Avenida da Harmonia (Rua A):
576 mi.
Avenida de Ip Heng (Rua B):605
mi.
Nova via no Norte (Rua C):1467
o
Rua da Harmonia (Rua D) :636

Proposto pelo presente projecto.
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m

Bénus entre a RuaAea Rua B :
169 m

Bonus entre a RuaB ea Rua C :
143 i

Bénus entreaRuaCeaRuaD :
65 m

RKEEHE -

i BERANTHE | BFRAFTHE 50 £ -
Altura maxima Altura méxima permitida do edificio : | Proposto pelo presente projecto.
permitida do edificio 50,0m.

5 | - B KT Mk oL E RAHFTHMILE 1 504 ARREN
indice de utilizagdo do | indice de utilizagio do solo méximo Proposto pelo presente projecto .
solo maximo permitido | permitido: 5,0

6 | -mm BAHTHELS BAUTREE | 0% TR
indice de ocupagio do | Indice de ocupagio do solo maximo Proposto pelo presente projecto.
solo maximo permitido | permitido : 50%.

7 | - T EHE RHE RA
Reformagdes do Néo tem Néo tem
terreno

8 | - RT3k 46 7]

Directivas de desenho
urbano

8.1 | 1# &35 1 # (HEREES s | 1 RIE GUF RS E58 5
Estacionamento Bl) (RERZHE)- 41

E obrigatério o cumprimento das
disposigdes definidas nos

{ Condicionamentos Especiais
em Termos de Lugares de
Estacionamento Afectos aos
Estabelecimentos de Ensino )
(Vide no verso a respectiva
tabela)

2. LA EE MR R
EWREFEER  BEREWRAN
#FiE R LG
235
Deve-se proporcionar no lote um
espago adequado de espera para
veiculos, no sentido de evitar que
0s mesmos impegam o transito na
via publica aquando da espera
para acederem ao parque de
estacionamento do referido
edificio.

Conforme os
Condicionamentos Especiais
em Termos de Lugares de
Estacionamento Afectos aos
Estabelecimentos de Ensino.

2. 2BIBEHHER -
De referéncia ao parecer do
DSAT.

opeppai [pded « i TR %001 @
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3. BdmboN O e B o B AT

RN ENENREAMETAY

BR BAHTIEd & AR ER
g o

A disposiggo dos locais de
entrada e saida de veiculos € a
assinalada na planta, salvo se
motivos técnicos aconselharem
outra localizag#o.

TRy L ERMH -

Nos lugares de estacionamento
cobertos para automéveis
ligeiros devem ser

reservados equipamentos para
carregamento de veiculos
eléctricos.

3. 2BRAEHAHER -
De referéncia ao parecer do
DSAT.

4 LBEBMEHER -
De referéncia ao parecer do
DSPA.

82

2 3

Torre

BA# (%) RMA& (4%
) T BHEMEREFD
PEEZEY Ny — 0 B
M & R KR TR AT AR
70 5K -

Nos edificios de classe A (alto) e
MA (muito alto), o afastamento
entre as torres néo pode ser
inferior a 1/6 da altura das
mesmas, nem podendo a
extensdo continua maxima das
suas fachadas ser superior a 70
m.

Yo KRS FF B L AR AT A6 B94E — 1R
o TRABEZRMEZR
RBFLREHFEBETRE
BOUNARERETHBLETH
B 454 o

Caso ndo seja possivel cumprir
qualquer das condi¢des referidas
no nimero anterior, o
anteprojecto de obra deve ser
instruido com um relatdrio de
avaliaco da circulagdo do ar
para apreciacdo da entidade
competente, para que esta decida
a eventual dispensa do
cumprimento da respectiva
condicio.

AERER -

Proposto pelo presente projecto .
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83 | EAAEAER

A é4rea em ocupacdo

RAHFE A4
Néo € permitida ocupagéo vertical

AR RER -

Proposto pelo presente projecto .

condicionado

vertical
84 | bk REEWA BT EARRERE T | AR RER -
Aparelhos de ar ZLUE & A 0yKIERS 0L TH KB | Proposto pelo presente projecto .

FEHE TR ARG IEE
AR REIE -

A instalag@o de aparelhos de ar-
condicionado nas paredes exteriores
das edificacdes deve prever solugdes
para captar a agua produzida e
impedir o gotejamento na via publica,
devendo ser cobertos se forem
instalados nas fachadas confinantes
com a via.

85 | mBRE

Tratamento paisagistico

1 ArizstdlERREizting
B IR SR ETES
W pRk i ARRTHEE
B o
Em fase de anteprojecto e
projecto de arquitectura devera
ser ouvido o parecer do IAM com
respeito as medidas de protecgdo
das arvores, a quando da
localizagdo das mesmas nos
passeios na zona da obra.

2. fami@ B - EHRTRE - B4
FE -~ R\EE KB U
R EHMKALH I EEHFKG
AR BEAAEMEAD
Mo MR ERARE D
B @fey 35% -

Entende-se por areas para
arborizacdo, as areas verdes dos
pisos térreos, dos pisos ao nivel
da cobertura dos pddios, dos
terragos de recuo e das
coberturas, bem como as areas da
arborizacdo vertical nas fachadas
e dos equipamentos de energia
solar, a area destinada a plantagdo
ndo deve ser inferior a 35% da
area do terreno.

1 2RTHEER -
De referéncia ao parecer do
[AM.

2. REEER-
Proposto pelo presente
projecto.

9 | ----- NE P 2R
Infra-estruturas
publicas
BTHR HEN A-4 BUEEEI{E 20224 11 H
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9.1 | BEHEkRIE (AR B 54 B 6/6) RIEIRA N TAKERE R
Instalagdes de ( Vide Planta de Condigdes &k
abastecimento de 4gua | Urbanisticas 6/6) Conforme a planta da rede publica
e de drenagem de esgotos existente.

92 | EEXBH®E BIATARME . AEREHE -
Equipamentos de passagem superior piiblica para pedes | proposto pelo presente projecto.

- LUFRRAE IR T A A 0 BAT
A B H8AT 0 FREREAEMTR
o TR R AT AR AT K BE B R, K
AAE R o L3 ARBAR B R
R RES  AMEIAL
BRI F b
E constituida uma servidéo publica
para os equipamentos abaixo
indicados, a fim de permitir a livre
circulag@o de pessoas, sem
quaisquer restri¢des, e para que néo
possa ser objecto de qualquer tipo
de ocupagdo, temporaria ou
definitiva. Cabe ao concessionario
promover a elaboragéo do projecto
de concepgdo, assim como a
desocupac@o do terreno e a
construgdo do equipamento abaixo,
devendo o respectivo projecto ser
submetido previamente &
apreciagéo e aprovagdo da DSSCU:
CEEARTARMGHRE @

M 8 Bk F TR EH
BN EAEY > RTEEGAEITA
R AIEES - (REF)
Acesso a passagem superior para
pedes publica, incluindo as
escadas publicas equipadas com
escadas mecanicas e elevadores e
0s componentes de suporte para a
passagem superior para pedes

comunicagdes verticais

publica.
10 | - 47 BbaR 1 RAEBR S EREBEANGZ | AEEERK-
Serviddo administrativa AL A EATAE LT ZET | Proposto pelo presente projecto .

AR~ HAOFoEE R@R

W FRARFINIK 0 B3R
ATRATE AR B M EIAL
BREEM -

Na érea dos lotes assinalados na
planta deve-se construir uma
travessia pedonal aérea que
situada acima do passeio publico,
com entradas e saidas e

BTHRF HUR A-4 BUBEDE 20224E 115
DSSCU - Modelo 6 Formato A-4 Imp. Nov. 2022
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equipamentos de transporte
vertical, cuja largura livre ndo
pode ser inferior a 3 metros e
sobre ela ¢ constituida serviddo
administrativa, devendo o
projecto ser submetido
previamente para aprovagéo da
DSSCU.

W& R R A% B R 4 AR B AR/
BRGHITAE > LFHRA
HA5.0 5k

- dhi R AR AT A 0 AT
VEAEAT R X946 A > EHHE
HEAT B G -

- NETAEMHEUT 15K
REGER > AEREAEA
g5k 0 b R R AT BUR
et -

* Os pisos térreos tém de observar
um recuo de acordo com a planta
indicada para formag#o de arcada
/ passeio pedonais com
instalagdes de sombreamento,
cuja altura livre ndo pode ser
inferior a 5,0 m :

- A éarea a superficie do solo
destina-se a passeio publico,
ndo podendo ser objecto de
qualquer tipo de ocupagéo e
sobre ela € constituida serviddo
administrativa .

- A érea no subsolo dos passeios
publicos, até uma profundidade
de 1,5 m, destina-se a instalagdo
de infra-estruturas putiblicas e
sobre ela € constituida serviddo
administrativa .

11

A&

Encargos especiais

X AR A JEEAT £ 30 B B & 38y
ER R A BE TR 0 F M EA
REAREFH

O concessionario deve proceder a
execugdo de obras rodoviarias e de
infra-estruturas da zona envolvente,
devendo o projecto ser submetido
previamente para aprovacdo da

DSSCU.

AR RERK -

Proposto pelo presente projecto .
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12 | === | > RE RE BE
Equipamentos de Néo tem Néo tem
utilizagdo colectiva
13 | seen H A . 23T HHAEBETRAEGY |1 AEEZH -
Outros BTATF » TERRIBEL LT Proposto pelo presente
fEmEH B TR E R - projecto.

Em casos devidamente
fundamentados, a Direc¢fo dos
Servigos de Solos e Construgéo
Urbana pode exigir a apresentagio
de relatorios de avaliagfo do
impacto ambiental para apreciago
da entidade competente.

2. AT RHBERREENIME |2 KERERK -

ATRBRIEREANER Proposto pelo presente
Em fase de anteprojecto e projecto projecto.

de arquitectura devera ser ouvido o

parecer da DSPA.

—_— 3 238 P IR AT kA5 o

3. BFRIHATHERITZ — 9 jfsliir:r igfp{ﬁmento das
ERRA| AN, > OfEd LI T legislagdes vigentes.
A E 2 TS| -
Cumprimento da legislagfo geral e
especifica aplicavel na RAEM,
bem como as restantes normas
reguladoras da construcéo,
incluindo as circulares da DSSCU .

14 | ---- AL BT & 2 Ak AA A
1 Nio tem No tem
Condicionamentos

urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

XU
HHTHR R A-4 BURRENF 20224F 11 H
DSSCU - Modelo 6 Formato A-4 Imp. Nov. 2022
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0 DESENHO ESTA CONFORME 0 ULTIMO
ALINHAMENTO APROVADO

2o g1o3 1200 Lof

LEGENDA _
ALINHAMENTO ESC 1:1000 '
LIMITE DO PREDIO
REDE DE ESGOTOS G
*AS COTAS REFEREM-SE ‘AS
SOLEIRAS DE ENCANAMENTO N

Froc. N2 Qoho T

DSOPT « PLANTA DE ALINHA,
MENTO OFICIAL-DL 79/85M

Vc,e//om

O TECNI

lﬁ_:_?_lj_b

v ¢

LoTEAMENTe INDUSTRIAL EM

SEAL . FAL VAN  <oleonNE

QUARTEIRAS "< "

L e
Btor
N A

FAIXAS PREFERENCIAIS PARA o AlESSos DE

VEK ULt Ao INTERIOR Do (STE%.

'rlTr COROAMENTe DE TALUDE.

e»cum;.’lo VERTICAL (SoBRE o PASSEIS)

PERCURSe RECOMENDAVEL PARA PESES. (EM

=] ENCosTA ) oM REZURZLO A DE&RALS

/7
4oPE PE TALUPE ol MURe TE kET‘EHon
TERRAS.

vE

ARREA KECREATIVA AJARVINADA E EQUIPABA. .

]
e R @.—A Tit PE SoLEIRA / IMPLANTACAS

PENDENTES BA  <¢oNCLUZZRs  po
A ESTRADA (VIA ¢ENTRAL) cuJos

E PE PRoTEge vos ErFlcias,

SERAS FoRNECIe< PELA P.s.c.'P.T.




GOVERNO DE MACAU
£ o T G

DIRECCAO DOS SERVICOS

DE OBRAS O
PUBLICAS E TRANSPORTES

I 3% & & =

CONDICIONAMENT(}/

Construgdes de caracter e alldg!;’ exclu gnte
industriais, com perfil baixo. ‘t;*

a)

c)

d)

i)

Altura maxima permitida, a ma cota S 1mp1ante
média: h = 9,60m, admitindo- tol ncia de A
2,40m para elementos sallentes em te da co lote
(maximo em 50% da mesma) tais como c eada ”turas
inclinadas, depdésitos superiores, mentos c 1s de

A.C., e outros volumes equlvalentes. ?
A cota de implantacdo média dev responsi?

a
plataforma de contacto com a via de acess ao nivel @

mesma.
E permitida a criagdo de caves, totais ou pach sempre

gque as condigdes do terreno existente e a sua re adio com

a rasante da via favoregam a sua utilizacao, exclu
mente para fins compativeis (estacionamento, armaze

etc), que ndo exijam a permanéncia de pessoal.

cumprimento de todas as normas em vigor (dispensandc-se a
aplicagdo das tabelas de indices) e, especialme=nts, desde
que garantidas as condigdes de higiene e salubridade dos
diversos espagos edificados.

£ permitida a ocupaclio total do lote, sem prejuizo %

N3o é permitido qualquer tipo de ocupagdo vertical.

A abertura de vacds para os limites dos loctes nao
confinantes com as vias de acesso sé é permitida <=sde que
cumpridas as condig¢des legais em relagao a estes iimites,
considerados como "confinagdes com terr=nodos do
Territorie' .

Os limites acima referidos deverdo ser fisicamente
identificados por meio de muro ou vedagao apropr"ﬂa, nos
casos em que o edificio fique recuado em relz~-d0 aos
mesmos.

As cotas de soleira/implantacio ficardo pendenies da
conclus3o do projecto da estrada (via central) cujcs
elementos serdo fornecidos pela DSOPT para a f=se de
projecto do edificios.






