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Explicacido do Projecto de Planta de Condicdes Urbanisticas
2] B & O Subdirector ##F 8 O Técnico
23/ 7 /0% HE
/
¥ 43 Processo N.° : 2004A063
WA E CEHE 1T R—IRFT
Localizacio : Patio dos Cules n®17—Macau
b, B 48 B &3k Dados relativos ao terreno :
Fi | BB A i 44
N.° Item Contetido Anexo
1 B #4A L4 (Terreno de propriedade privada )
Natureza do terreno
_ 2 B AGE 47 m?
Area do terreno
3 FLIHAS ) %7 (Nao Tem)
Contrato de concessao
4 Bt —REHZHEE | F (Tem) A K E
S E/RBEA #3E(N.°) : 2004A063 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida 8 #A(Data): 24/09/2021
5 RS G E g BH
Projecto de arquitectura Nao tem
vélido
6 | BRamREE % (Sim) |
Integrado em zona de F 1172013 R4 (xMuBER#E %)
) N trimon
protecgdo de patriménio Lei N. °11/2013 — “Lei de Salvaguarda do Patriménio
cultural
Cultural ”
7 CHERB/CAHMEH | F (Tem)
i
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 B kR # (Tem) R4 A
Fotografias Vide
anexo- A

THTHR A
DSSCU — Modelo 6

A-4 BURSEN{ 20224E 11H
Formato A-4 Imp. Nov. 2022

opeppas deq .« 2k %001 @



MR T

B B

A

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

Direccio dos Servicos de Solos e Construcéo Urbana

MBI EE KR A

Explicacdo do Projecto de Planta de Condicdes Urbanisticas

T %R

#3244 3.80 Explicacio das Condi¢des Urbanisticas :

0290/PCU/2025
2/8

Altura maxima
permitida do edificio

Altura méxima permitida do
edificio : 20,50 m

RETFTOEARZS  KFR

HHER-FEERE HZHE
BIESE -

Para além do cumprimento do
plano 76°, admite-se o aumento
de dois pisos (no maximo)
recuados num sé plano vertical.

B 5% EE REEAM 3R
N.° Item Condig¢des Urbanisticas Explicacio
J A& H2 #8EE R AEERHE -
Finalidade /ICl £ R Proposto pelo presente projecto.
/C2 a7 £ A b
/TD1 #g3R ¥ 4% 24 F Hb
Solos de uso habitacional H2
/ Solos de uso comercial C1
/ Solos de uso comercial C2
/ Solos de uso turistico e de diversdes
TD1
2 | HEEFIENHEL | AU ESETFREIEMERA TM§%MD%Omwm9ﬁﬁﬂ
Larguras das vias para | 3.0 3K ° i3 S5 8-
efeitos de célculo da Para efeitos de calculo da altura do Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio edificio, a largura de qualquer uma n.° 01/DSSOPT/2009.
das via € de 3,0m.
— 3 === HERFZENEY | AF BH
B (A®RMA% | Niotem Nzo tem
BFER)
Areas de sombra
projectadas para efeitos
de célculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.)
4| e BFERAHTHE I BFRAFTHE 2050 k o | LRI CGEFRFGB K4

HiFHRE) -

Nos termos do Regulamento
técnico de seguranca contra
incéndios em edificios e
recintos.

o

MMBEIMCAHBEZAHNE
B o
De acordo com o parecer
vinculativo emitido pelo
Instituto Cultural.

3. 445 % 01/DSSOPT/2009 247

55| % 5138 - -
Nos termos don.° 5.1.3 da
Circular n.° 01/DSSOPT/2009.
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Explicacdo do Projecto de Planta de Condicoes Urbanisticas
5| BRAF T E RAHFTHMILE | & RA 4% % 01/DSSOPT/2009 $£47 2
indice de utilizagio do | Indice de utilizagio do solo maximo | #5373/ % 5.2 gEey &£1I -
solo méaximo permitido | permitido : Sem restricBes Nos termos da Tabela Il don.° 5.2
da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.
6 |- BRAFTEER BRAFTREER © £IRH 4K % 01/DSSOPT/2009 3547 2k
indice de ocupacio do | indice de ocupacio do solo maximo | #6531 % 5.2 Zay kI -
solo méximo permitido | permitido : Sem restricdes Nos termos da Tabela Il don.° 5.2
da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.
7] - I EHE
Reformacdes do
terreno
71 | RiEmH 1.47 m
Area do terreno inicial (RFEBE L HEEHHE S
4y E X E)
(Conforme a planta cadastral
oficial emitida pela DSCC)
2.47.49 m
(RIFEE 48 H B B
CE SR
(Conforme o ficheiro
electrénico fornecido pela
DSCC)
72 | LFE/ LHER A LA AR ERE B | 1. REEx &% 0 1.86m
Reversdo de terreno / | B ZRFAR A 2 E L3k - Area do terreno a ceder:
Cedéncia de terreno Parcela de terreno destinada a via 1.86 mi
publica, devendo para o efeito ser
desocupada e integrada no dominio 2. HEHRA-REBZHAIME
publico do Estado. B e R Bt -
Manutencdo dos
condicionamentos
urbanisticos da tltima PCU
emitida.
73 | EEZ LEMH 45.63 m
Area do terreno (RIELEEF 71272 83 E)
reformado (Conforme os célculos indicados
nos pontos 7.1.2 e 7.2 acima
referidos)
8 | - T 3R 3 45 5
Directivas de desenho
urbano
8.1 | EEALF 2 A RHFESEFESEA LM AR 45 2 01/DSSOPT/2009 347 3
A édrea em ocupacio Néo se admite a area em ocupacio HIF 6% -
vertical vertical. Nos termos do n.° 6 da Circular
n.° 01/DSSOPT/2009.
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82 | &Mty AUt E o Em2 BT T CRBEXICAHENRAGE
Saliéncia - EAECREA R
B ’%KE 3.0 K o De acordo com o parecer
Para efeitos de célculo da saliéncias, vinculativo emitido pelo
as larguras das vias sdo os Instituto Cultural.
seguintes :
- Patio dos Cules: Nao se aplica 5 4 . e
- Péatio dos Mainato: 3,0m 2RI 5 (ZI/DSSOPT/2009 BRAT
A5 F T8 -
Nos termos do n.° 7 da Circular
n.° 01/DSSOPT/2009.
8.3 | # A% NREMIMNERELRAKRERE Y | AEREEH
Aparelhos de ar RO R E £ 09K E L HKEI A | Proposto pelo presente projecto.
condicionado siER b (fhAEEsT L E 0 BZE
VEBAE K46 ERTRENERY
giLdm L) -
A instalagfo de aparelhos de ar-
condicionado nas paredes exteriores
das edificagdes deve prever solucdes
— para captar a dgua produzida e
impedir o gotejamento na via publica,
(além disso, os aparelhos
supramencionados deverfo, caso
estiverem instalados nas fachadas de
edificio, ser cobertos com elementos
decorativos, mas nfo podem ser
instalados na fachada a preservar).
9 |- A F -2 B
Infra-estruturas
publicas
9.1 | #HEKERE (RAZMEH B 4/4) RIERA XL T AEE R L
Instalacdes de ( Vide Planta de Condigdes &k o
abastecimento de 4gua | Urbanisticas 4/4) Conforme a planta da rede ptiblica
e de drenagem de esgotos existente.
10 | -=--- INE SR AHE BH
Servidao publica Nao tem Nao tem
1| e #5848 aE e
Encargos especiais Néao tem Néo tem
12 | | A%k BH B
Equipamentos de Nao tem Nao tem
utilizac&o colectiva
13 | = Eib BFRPHNTHERTZ—E | 7RG T RTEH
Outros FARBIRER » AFHLHIHS | Assegurar o cumprimento das

EHATEIES] -
Cumprimento da legislaco geral e
especifica aplicdvel na RAEM, bem

legislacdes vigentes.
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como as restantes normas reguladoras
da construgéo, incluindo as circulares
da DSSCU .

XALB T R 2 1E H Ak
#
Condicionamentos
urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

B X AL B 3T & 2 3 454
(X1t B B EH# 2025 %06 A 12 B
% £ % 0572/IC-DEPROJ/OF1/2025
55 T)

CONDICIONAMENTOS
URBANISTICOS DEFINIDOS
PELO INSTITUTO CULTURAL:
(oficio n ° 0572/1C-
DEPROIJ/OF1/2025 assinado pelo
Presidente do Instituto Cultural em
12 de Junho de 2025)

- REEEYEeE ) EME
HIBRERAEYM  RAE
HE+okasns o 4 AHiR
RO BRERE
Preservacéo da fachada com
frente para o Péatio dos Cules e
das caracteristicas da cobertura
do edificio, sem aumento de
cércea. Admitindo-se a
reconstrug@o segundo a fachada
original nos casos em que os
edificios se encontrem muito
degradados;

- EAEHFANMRE KA
TRAHEBEGERLT
BXAHFERELER
& A EBATAIG I EA
RBFICTREIA
As obras ou intervencdes de
recuperag@o ou melhoramento
parcial das fachadas sé podem
ser efectuadas apos avaliagfio e
parecer do IC, caso as mesmas
sejam favoraveis a protec¢do,
restauro ou valorizag#o dos
imoveis;

%,

- HEEE ) BRI mR
4 3.00 K4 > T RFE |
A fachada confrontada com o
Pétio dos Cules com recuo de 3

RBEICHEHRNMER -
De acordo com o parecer
vinculativo emitido pelo Instituto
Cultural.

metros, admitindo o aumento
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de cércea;

- BFRAFTHE 2050
Altura maxima permitida do
edificio: 20.50 m;

- MENRMBRRAFRLEIE
A -
A nova parte da construgéo
deve ser harmonizada com a
fachada existente.
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B4 A-BBHE  Anexo A-Fotografias (2025/06/07)
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DIRECTORA DA DSSOPT

g

09 071

7

DSSOPT CiaR

$5 &l & & CONDIQOE?:/ URBANISTICAS

1/4

THIBEEE

DSSOPT

R R A 5 A 3 A 5 A e [
PLANTA DE CONDICOES URBANISTICAS
DE
ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

1220134
Lei n°12/2013

E X B H R

\lll,,"“'/i/
.V SN,
/"’ ) Q°

\ 5

- OB @ W % B’ kB ESCALA  1:1000
(‘Q ‘i RTOGRA A BASE FORINECIDA PELA D.S.C.C. i
'/// » &S ’6‘9" 5.0 ' 7 _"15.' f '?-~.l
Wo aooad /Y7 2
NN o / 5 /'//WE"E %’ b \r,
S g 1 S P i s,
= CEL 0. 5550 5

V/:/' ‘é’\ ®¢,
Vi e

##E A4 Alinhamento
A # 5  Limite actual do terreno
— B 5 Limite futuro do terreno
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B HER® X
ZONi A 9 Macau processon-_2004A063 T T j’% i % [&
DSSOPT

fir B e
LOCALIZAGAO ) jj 17 5”%
=) Bt Ak
Bhis.dosCales s 17 SRAT AT HAIEE 1S5 00
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
/“ DE
T THEGER & % L 09 207 ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTORA DA DSSOPT 2 / Z POR PLANO DE PORMENOR
4 51202013884
Lein’12/2013

R E R 4 CONDICOE# URBANISTICAS ~ 2/4

Este terreno insere-se na zona
~\sujeita ao Plano da Almeida Ribeiro

O : 0 Oﬁtittﬁﬁlﬁm%?,%ﬂ%@%ﬁﬁﬁﬂﬂﬁ”

% B 5t ) % 55 11/2013 5%

/ DY
. i
OJ 0 : B AL E R X)) A &

Q Este te ﬁ 1 edificio estd sujeito ao disposto na
1/201 ei de.Salvaguarda do Patrimonio Cultural)

%ua%@%%g-ﬁﬁﬁ@&g%ﬁ%ﬁ@ A

#H4 CmEE K O
% 1 RETR FrEn A F @ W
%REHE m{‘a rEN T IRED 305k
Para efeitos de calculo da altura do edificio, da‘%a upacad vertical e da\s/alién ia, a largura das vias sdo
as seguintes: % &
Nome da via Altura do edificio ,RQ érea\e{&:upaqﬁo Verti;af \}Saliéncia
Patio dos Cules 3.0m Ij_féo se ad‘r/n(e) /a \/’Nz‘y\se aplica
Patio do Mainato 3,0m W admite /S 3{0 m>

N 4 ~, A4
HE S ok B T 7 I 124K - /Q;- QQ’ O
Q

Altura maxima permitida do edificio: 12,4m. p Y

Para além do cumprimento do plano 76°, admite-se o aumento de dois pisos (no m 8?}) recuad 0 plano vertical.

PREFIOEARZIINGZRAANEN -—EEAMES ZBRERE %
0

oK EF R B E R R A

Indice de ocupagdo do solo maximo permitido: Sem restrigdes.

5 K #F T H B EE R 48 IR & - /O .
Indice de utilizagdo do solo méaximo permitido: Sem restrigdes. j- ; jO‘\,

Q
0/‘ &

WA TR L B A SRR DU R e RO 2R K R (i 1 B 1 1r | b, B ZE fF 48 45 A, B %
RERENILEL)- {

Deverd prever solugdes para instalagdo de aparelhos de ar condicionado por formas a evitar a projecgio directa ia)publica
de 4gua resultante do seu funcionamento (além disso, os aparelhos supramencionados deverdo, caso estiverem ins nas

fachadas de edificio, ser cobertos com elementos decorativos, mas ndo podem ser instalados na fachada a preservar). J)

BYAMBICTRERTZ -V EEKRAAELH OEE LM TR ERB B 2T KRIES-
Cumprimento da legislagdo geral e especifica aplicavel na RAEM, bem como as restantes normas reguladoras da construgio,
incluindo as circulares da DSSOPT.

f5i : LEGENDA :
MM AEALHEAREREBERFEARMAENTEENE L # -

] Parcela de terreno destinada a via publica, devendo para o efeito ser desocupada e integrada no dominio
publico da RAEM.

A D.S.S.O.P;

PARA USO EXCLUSIVO DA D.§S.§ BT,

PC-909_dpu\D:\drawing\PAO\2021\M_2004A063.dwg LCK/ISC
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ZONi Y 9 Macau pRocessj ne_2004A063 :t f@ 1 7_]'% ﬁ %J )%
DSSOPT

fir B

LOCALIZAGCAO

= E 1T

AR R L A A [

PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS

=) DE
T THEHSR R / ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTORA DA DSSTOPT 74,09 201 POR PLANO DE PORMENOR

Vi 12020135850
Lei n°12/2013

Pétio dos Cules n°® 17

*E R A CONDICOEAS URBANISTICAS  3/4

o, O
«3‘ S
0, 0 9%

“Q *f‘ O

mx«t%ﬂ%ﬂ%{ % Q

XittEEEE 2172 6 1 7/IC-DEPROJ/OFI/2021 5% /X Bf) °

CONDICIONAMENTOS@JANIST QD\EFINIDQﬁ’Eb) INSTITUTO CULTURAL :
(Oficio n°® 0447/1C-DEPRO. /202J assmamlo Vlcch‘x{sidgrﬁ\do Instituto Cultural em 18 de Junho de 2021).

<
/ {0§ B@?ﬁﬁ?ﬁfn#?ﬁﬁﬂimﬂﬁ

—ﬁ’-%%%%ﬁﬁﬁﬁﬂ’]ﬁ REE
A B (?
Preservacdo da fachada com frente para dos Cul i&lcaracter' as,da cobertura do edificio, sem aumento de
a

cércea. Admitindo-se a reconstrugao segun Wa ori nos casos & quejediﬁcios se encontrem muito

degradados;
- EEHEARGRE REXCEAHEHFREAD &L ?Efﬂﬁ'{ﬁ T EATE

ITHEERFKELTESE T
0 podem ser e adas apos avaliagdo
i 0d0$1

B B 7 9 B A T O 4 3.00 3K %, BT Y A Q)

As obras ou intervengdes de recuperac;ao ou melhoramento @ml das fa
a
A fachada confrontada com o Patio dos Cules com recuo de 3 metros, ﬁm% o au%e cercea:, :

e parecer do IC, caso as mesmas sejam favoraveis a protecg
- M A OKF BT 7 B 20.50 9K,

Altura maxima permitida do edificio: 20.50m; & 0% .

- B BR {0 76 B R A 5 O M A o

°
A nova parte da construgdo deve ser harmonizada com a fachada existente. j; ; O]O‘\,

X T HEWBH & A

PARA USO EXCLUSIVO DA D.SS.OPT.

PC-909_dpu\D:\drawing\PAO\2021\M_2004A063.dwg LCK/ISC




PROCESSO N.*

& 1 3
ZEON,E(E A 9 Macau

fir B

LOCALIZAGAO

2004A063

= E 178

Patio dos Cules n°® 17

T IHEGSER

DIRECTORA DA DSSOPT

24,09 201

g

B 5 CONDIGOES URBANISTICAS  4/4

THIBEER

DSSOPT

SR REA 50 40 [ A 95 ) 1% A [
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

122013 5EH
Lein°12/2013

f‘; A

/& 3k a
"PARA USO E

N S NI NS

—U 7~ 2\ B 2R PoXdie Ny X . </
T BLRBEEESE  PH BRI NG - e
Nota: O cadastro emitido é s6 para referéncia, o requerente tem responsabilidade de verificar no local. Escala: 1:1000

TS T & T K i 7K He S N % %

~ CALEIRA, BOX CULVERT COLECTOR UNITARIO EMISSARIO PLUVIAL | 5= ESTACAO ELEVATORIA

i R R T K o _WA¥E [o] 3 O ¥ #

i COLECTOR DOMESTICO CONDUTA ELEVATORIA CAMARA DE VORTICE CAIXA DE VISITA
I i K T oK 3t B E [7] 5 3k C.S. b H E R

COLECTOR PLUVIAL EMISSARIO CAMARA DE DESCARREGADOR COTA DA SOLEIRA

PC-909_dpu\D:\drawing\PAO\2021\M_2004A063.dwg
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