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Explicacdo do Projecto de Planta de Condig¢oes Urbanisticas
2] B & O Subdirector F#rB O Técnico
|} 200 %
¥ £4s Processo N.° 0 2021A002
WA E O REESR ST R - R
Localizacdo : Rua da Ribeira do Patane n® 5-7 - Macau
48 M 4 Dados relativos ao terreno -
Fi% |RE8 AE Mt 4
N.° Item Contetdo Anexo
1 i # & ki ( Concessdo por arrendamento )
Natureza do terreno
S 2 ER AL 108 m?
Area do terreno
3 LA R % (Tem)
Contrato de concessao 1961 £ 12 B 20 B /A%EE 4
Escritura publica de 20/12/1961
4 Rit—xatzpEg | A (Tem) R,
é‘f?ﬁ/ﬂ%‘”%ﬁ"@ N 4#HIR(NCL):2021A002 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida B £ (Data): 28/09/2021
5 R Gk %% (Néo tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 B x itk & % (Néo)
Integrado em zona de
protecgdo de patriménio
cultural
7 T ER B T RE A % (Tem)
7
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 B A # (Tem) BN AE A
Fotografias Vide
anexo- A
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SHS TSR %001 @9
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it HE 38 A WA
N.° Item Condig¢des Urbanisticas Explica¢ao
[ Fl i M M2 MAMERAWICl EEER | AFERER
Finalidade wh/C2 $A 7 % F #/TD1 Ak 245 4 | Proposto pelo presente projecto.
A 3, o
Finalidade: Solos de uso habitacional
H2/ Solos de uso comercial C1/ Solos
de uso comercial C2/Solos de uso
turistico e de diversdes TD1.
2 | - SENTHEasE | AT R Bz i T | ARt —RA R R BN R A
Larguras das vias para 7 335 #4200 K e B A -
efeitos de calculo da Para efeitos de calculo da altura do Manutengio dos
altura do edificio edificio, ass largurass das vias sdo os | condicionamentos urbanisticos da
seguintes ' tultima PCU emitida.
. Rua da Ribeira do Patane : 20,0m
3| SERFEEGEY | AA B
— i (A &R MA & Néo tem Néo tem
HFER)
Areas de sombra
projectadas para efeitos
de célculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.)
4 |- BFEHERFTHE 1L AFRAFTHE 2050 K o | aeid it — R HZRIEA
Altura méxima Altura méxima permitida do BB -
permitida do edificio edificio : 20,50m . Manutengdo dos
_ condicionamentos urbanisticos da
2. el T6 E A% WP R gitima PCU emitida,
HHERN-—FEORE HZHE
BAER -
Para além do cumprimento do
plano 76°, admite-se 0 aumento
de dois pisos (no maximo)
recuados num s6 plano vertical.
5 | B RT T AL R BAFTHMLE D SRF e 35 B — R 2R BNR
ndice qe.utilizagﬁc') in Indice de utilizagdo do solo maximo BB R AF -
solo méaximo permitido permitido: Sem restrigdes. Mamllte.:n(;ﬁo dos
condicionamentos urbanisticos da
tltima PCU emitida.
6 |- BAFTRER BAFTREE £ e 3% B — R 2R BNMRAH
indice de ocupagiio do | Indice de ocupagdo do solo maximo B ey R E R -
solo maximo permitido | permitido: Sem restrigdes Manuteng&o dos
condicionamentos urbanisticos da
- tiltima PCU emitida.
Dt
LHTHR Rt
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DSSCU - Modelo 6
Formato A-4 Imp. Nov. 2022



S O O

A

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

Direcc¢io dos Servicos de Solos e Construcio Urbana

AR B B R A

Explica¢iio do Projecto de Planta de Condig¢des Urbanisticas

A N

0278/PCU/2025
3/6

7 | - I EHE
Reformagdes do
terreno
7.1 | B L@ 1. 108m? (iR4F 3B & R &b

Area do terreno inicial A e E XA E)
108m? (conforme a planta
cadastral oficial emitida pela
DSCC)

2. 108.13 m

(ARIE B 4 b AR A IR
04 E T 4%)
(Conforme o ficheiro
electrénico fornecido pela
DSCC)

72 | LuwsE / xeki | sy AL AsERR 0 R LiEF Rz @A ¢ 26.85.m’
Reversdo de terreno / | B ERFABRE A E L3 Area do terreno a reverter : 26.85
Cedéncia de terreno Parcela de terreno destinada a via m?

publica, devendo para o efeito ser
— desocupada e integrada no dominio
publico do Estado.

73 | Z3bE4F ARH RA
Aquisigdo de terreno Néo tem Néo tem

74 | EEKLIHER 81.15m?

Area do terreno (RIELHHE 717273 8
reformado z i E)
81.15m?
(conforme os célculos indicados
nos pontos 7.1, 7.2 e 7.3 acima
referidos)
8 | ----- T ETE 5
Directivas de desenho
urbano
8.1 | EHAMER 1. FHEAEREMHLBRALAREZ e 5 R — R 2R ER A
Ocupagdo vertical Eo e IR B R -
A area em ocupagio vertical Manutenc#o dos
deve ser construida sobre a condicionamentos urbanisticos da
arcada. ultima PCU emitida.
2. ARYRAFEEMLR THIER
W ) & K
Deve manter a altura da drea em
ocupagdo vertical do edificio
existene, contada a partir da cota
do nivel do solo.
82 | Lt AUt E G EmZ B E A T He g B — KB R ENRAE
o Saliéncia W AR T 0200 K B &4 A &4 o
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Para efeitos de calculo das saliéncias,
as larguras das vias sdo 0s seguintes:
Rua da Ribeira do Patane : 20,0m

Manutengéo dos
condicionamentos urbanisticos da
ultima PCU emitida.

83 | A A RERWIMEEEARRERSEY | AERRE
Aparelhos de ar M & A e KIEDT LB KB | Proposto pelo presente projecto.
condicionado $#BE R AR E L
TeAE IS -
A instalacdo de aparelhos de ar-
condicionado nas paredes exteriores
das edificagdes deve prever solugdes
para captar a dgua produzida e
impedir o gotejamento na via publica,
devendo ser cobertos se forem
instalados nas fachadas confinantes
com a via.
9 | - INEF- X528
Infra-estruturas
publicas
9.1 | HHEKEIE (RAREEHE 4/4) WRIEIRA A £ T REE R T
Instalagdes de ( Vide Planta de Condig3es Conforme a planta da rede pablica
abastecimento de agua | Urbanisticas 4/4) de esgotos existente.
e de drenagem
1 | = TSR B BH
Serviddo publica Nio tem Néo tem
11 | w=en o 8k A BHE
Encargos especiais Néo tem Néo tem
12 | - | 2RAEE BH ]
Equipamentos de Néo tem Néo tem
utilizago colectiva
13 | =--- HAb 1. AMABRRRFE > Fwld | L de R — R R B
o Jo 7 AR R AR T 6 34 AR PAAE - #F B e Bt o

O concessionario deve apresentar
um projecto em que explique
detalhadamente a questdo da
resolucdo da coluna
compartilhada.

2. AT ERAERAIN
BARBRIALAHMER -
Em fase de anteprojecto e
projecto de arquitectura devera
ser ouvido o parecer do IC.

3. @ FRPIFIATHERITZ—
I EAABI AR 0 AFFd L

WA EE TR -

Manutencdo dos
condicionamentos
urbanisticos da ultima PCU
emitida.

2. R —RE BRI
B 89 R BN -
Manuten¢éo dos
condicionamentos
urbanisticos da ultima PCU
emitida.

3. EEAREFRATIES

S {0 7 I e WA
DSSCU — Modelo 6
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Cumprimento da legislagdo geral
e especifica aplicdvel na RAEM,
bem como das restantes normas
reguladoras da construgdo,
incluindo as circulares da
DSSCU.

Assegurar o cumprimento das
legislagd

14 | -

AL B 3T 2 Bk
#

Condicionamentos
urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

BH

Niéo tem

BHE

Nio tem

ITHR H#HERA
DSSCU — Modelo 6
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ZONA ’ﬁ Fﬁ M

WRBHE 90012002

aval ' PROCESSO N.°
fir ", = e e s
LOCALIZAGAO 7> B GE g B 5T 9
Rua da Ribeira do Patane n® 5-7

THIHERSER

&
DIRECTORA DA DSSOPT % Z 8/ 09 2021

Pl A

# & 5k 1 CONDICOES/URBANISTICAS ~ 1/4

T IHEGE

DSSOPT

R A AL ] 3t 5 P ) A [
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

31212013 5%k
Lei n°12/2013

B @ M B i F B '

B
TOGRA*& BASE FORNECIDA PELA D.

f#

c.C.

tk 5] ESCALA  1:1000
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FEA M HR  Limite actual do terreno

— & Z M Limite futuro do terreno

HFOZEEGHZERAS
Limite da area em ocupagdo vertical permitida

PO SKHETR
PONTE N.28 -8
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THIHEEHE
DSSOPT

AR AT A 0] [ P85 ) A R

PLANTA DE CONDICOES URBANISTICAS

& 3 KRt
B2 B P9 Macau RS 2021A002
fir y-¢ i
LOCALIZAGAO b BB T 1 B 57 5
Rua da Ribeira do Patane n® 5-7
LT HERERE %
DIRECTORA DA DSSOPT Z 8/ 03 Z[m

DE

ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

/f

F12201350E R

& & H CONDIC}OES/URBANISTICAS

Lei n®12/2013

2/4

IE st Bz & I T S B AR

Q’ 0 &

Este terreno insere-se na zona sujeita ao
/\ Plano da Almeida Ribeiro

A M [E

(R

A&k
Finalidade : N

%o

@
g%?mmdﬁaf
&,
Faﬁwéi&%zm@%a

7z

b= =4

AUt EEFEE E

# % Y C(mEEl O\ EEERZEM o
b 5L i i 1 ') W \/;@@J 20 |

L
rea €

Para efeitos de calculo da altura do ed#@?ﬁé

3

le }saliéncia, a largura da via sdo as seguintes:

Nome da via Y//< Altura‘d(?ﬁcio A é}e{é%ocupacﬁo vertical | Saliéncia
Rua da Ribeira do Patane ‘C;?’ZO,O m LeM AL 20,0 m |

TR AKF A EE: 205K

Altura maxima permitida do edificio: 20,5m.

BRETIOEARZIIN &E A HER— EEEW@:—;Z%@

Para além do cumprimento do plano 76°, admite-se o aumento de dois p

A% A 5T BT R B 3R SR A -

Indice de utilizagdo do solo méaximo permitido: Sem restrigdes.

AR EER ERF -

Indice de ocupagio do solo méaximo permitido: Sem restrigdes.

EEGEHZHLAHABERERZ £

A area em ocupag@o vertical deve ser construida sobre a arcada.

AREBFEEGHAEHERM DN K-

fachadas de edificio, ser cobertos com elementos decorativos).

Deve manter a altura da drea em ocupagéo vertical do edificio existene,

DETEENBLEALRB AUBRAARBEKMEE (MEEHILE L A EFEEEH -
Devera prever solugdes para instalagéo de aparelhos de ar condicionado por forma a evitar a projec¢@o directa na via piiblica
de 4gua resultante do seu funcionamento (além disso, os aparelhos supramencionados deverzo, caso estiverem instalados nas

<

re%s num so plan@

iso é&mo)

contada a partir da cota do nivel do solo.

X% T H Em A %A

PARA USO _EXCLUSIVO DA D.SS.OPT.
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DSSOPT

LOCALIZAGAO

Rua da Ribeira do Patane n* 5-7

ARA AR R AR

PLANTA DE CONDICOES URBANISTICAS

LT HENEE R Cf%%?/
DIRECTORA DA DSSOPT 7 2 8/ 09 2021

DE

ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

5 12/2013 A

#H 2 5%R 4 CONDICOES/ URBANISTICAS

Lei n°12/2013

3/4

Q’ 0
ﬁfﬂ:f‘% HMQ S RS P -
@eaprese

O concessiona

1 T A2 5t ) 5 5% A R SRG DM FEE&% b5 K E

Zoniin

incluindo as circulares da DSSOPT. Q

Q

LEGENDA :

)
& B : <22$.

da RAEM.

ro_| ject que ixpllque detalhadamente a questdo da resolug¢do da coluna compartilhada.
Em fase de anteprojecto e pr _@ defrqui t@ieveré se“ uvid&arecer do IC.

PV BT R ER T2 — b il 52 5 ﬁmr%;%
Cumprimento da legislag@o geral e especi cavel na I@M, bem como @ntes normas reguladoras da construgdo,

I BB 4y st PR A S B R FE M 2R R B AR AT uu’\E:t
Parcela de terreno destinada a via piblica, devendo para o efeito ser des adad‘nie }dbmmlo publico

EwmBEHHZTRES-

2 %

T T HER A %A

PARA USO EXCLUSIVO DA D.S.S.O.PT.
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ZONA /ﬁ Fﬁ Macau PROCESS(‘?N.“ 202—1 A002 j:_ ﬁﬂ I Z’% }E QHAU %

fir - DSSOPT
LOCALTEERD > FLUE Vg B 5T 9%
Rua da Ribeira do Patane n® 5-7 KA FEAN 5 Bt [ (5 ) -
. PLANTA DE CONDICOES URBANISTICAS
/ DE
T ITIHEHZRERER M 78 09 207 ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTORA DA DSSOPT / Z POR PLANO DE PORMENOR
/] 512120135841

Lei n°12/2013

A &l 5% 1 CONDIQOE;S/ URBANISTICAS

7R TS 5 T—

-
-
—_—

0353

=% 5% FoE B

5 8 X0 Rl Hs
o ZTTI‘ 4 b ol [ A/ V, PARA USO. EXCL 0/DA D.S:S.OP.T:
HFrBEHZEHBEERSE > PHEEFEFEMZE - H: 31 .
Nota: O cadastro emitido é s para referéncia, o requerente tem responsabilidade de verificar no local. Escala : 1:1000
et 0 7 L [ O— &t oK — FRRBURE N % &
_ CALEIRA, BOX CULVERT COLECTOR UNITARIO EMISSARIO PLUVIAL | &= ESTACAO ELEVATORIA
= KIET/KHE e WhHEmE @M:ﬁl# O noH
gu COLECTOR DOMESTICO CONDUTA ELEVATORIA CAMARA DE VORTICE CAIXA DE VISITA
_____________ MK T K ) = Zﬁ)ﬁ# CS. PHERS
COLECTOR PLUVIAL EMISSARIO CAMARA DE DESCARREGADOR COTA DA SOLEIRA

PC1600_DPUDEP\D:\ALIN\Joe\2021\2021A002.DWG CME/MLM






