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Explicaciio do Projecto de Planta de Condic¢oes Urbanisticas

2] B & O Subdirector 45 B O Técenico
S, ?/ &) 2% %Zl%/

#E 43 Processo N.° ¢ 92A155
B E AN E IR LM - AP

Localizaciio : Terreno junto 4 Praca de D. Afonso Henriques - Macau

M Ex 48 M B4+ Dados relativos ao terreno :

F% | A8 nE i A
N.° Item Conteudo Anexo
1 BN #2 & i, (Concessdo por arrendamento )
Natureza do terreno
2 A 392m?
Area do terreno
3 LA ) % (Tem)
Contrato de concessio # 245/85 ot ow
Despacho 245/85
4 R —REHZAEE | A (Tem) R
SRR B #5E(N.°) :92A155 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida 2] ,ﬁﬁ(Data): 26/04/2016
5 ARt %7 (Ndo tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 RAXhir#E % (Néo)
Integrado em zona de
protec¢do de patriménio
cultural
7 CHOERB/CAMREA | A (Tem)
2
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 w1 % (Tem) RN A
Fotografias Vide
anexo- A
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HE 443 A Explicagio das Condicdes Urbanisticas :

A

0253/PCU/2025
2/7

FFi% FE R & A WA
N.° Item Condig¢oes Urbanisticas Explicacio
1| - A ik A ik 0 TD1 $ak #5454 A b WBAEH 7/2022 SEATEOER, -
Finalidade Finalidade: Solos de uso turistico e Conforme o Regulamento
de diversdes TDI1 . Administrativo n.° 7/2022
2 | - HEAEFTHENHRE | A LA*Jr;;J%% EZ# R4 F ¢ | R4 % 01/DSSOPT/2009 347 3k
Larguras das vias para ifﬁ:zﬁ%%?‘i AT (A#5) : | 468315 5% -
efeitos de célculo da 11.8 Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio BEZAEYE LA (Bsg): | n.°01/DSSOPT/2009.
10.6 s
oLy (C#7):27.7 K
b@mz Y FEATH (CHf) .
9.2
Para efeitos de célculo da altura do
edificio, as larguras das vias sdo os
seguintes :
Praga de D. Afonso Henriques
_ situada no Leste (Rua A) : 11,8m
Praca de D. Afonso Henriques
situada no Sul (Rua B) : 10,6m
Rua de Foshan (Rua C) : 27.7m.
Praca de D. Afonso Henriques
situada no Norte (Rua D): 9,.2m.
3 | - HEAFHEGEY | AN EOATSEX P aMke | AERER -
@& (A _,e& j(‘ MA % T Proposto pelo presente projecto.
HFER) REZEYEIANE (A%):
Areas de sombra 117 F7 %
projectadas para efeitos HEmZ Y E T (Bi):
de calculo da altura do 104 5 %
edificio. (Para edificio Wl (C ) :273 B4 4
das classes A e MA.) &z E AT (C ) :
95 F 7k
A #7 R B #7264 44 15 & #
32 FF K-
B #1 & C 72 ] 444 18 & #4162
C #7 A& D #12 Fi) 6 48 18 &
S4 Pk -
D #7 & A 72 R 64 4 1K & #:26
Para efeitos de calculo da altura do
edificio, as areas de sombra
projectada sdo as seguintes :
Praca de D. Afonso Henriques
NP3
HTHR RS A4 BURSEI 202266 1
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situada no Leste (Rua A) : 117 mi
Praga de D. Afonso Henriques
situada no Sul (Rua B) : 104 m
Rua de Foshan (Rua C) : 273 m
Praga de D. Afonso Henriques
situada no Norte (Rua D): 95 i
Bénus entre a Rua Ae aRua B :
32 m

Bénus entre a Rua B e a Rua C :
62 ni

Bénus entre a Rua Cea Rua D :
54 m

Boénus entre a Rua D ea Rua A :
26 m

Directivas de desenho
urbano

4 | - MFRAFTHA MFRARFTHE B0 K - et — R B 2 R BE
Altura maxima Altura maxima permitida do edificio : CER IR
permitida do edificio 90 mNMM. Manutengéo dos
condicionamentos urbanisticos da
ultima PCU emitida.
5 | - R AL R RAFFTHAMLE 154 AR RER -
[ndice de utilizagdo do | indice de utilizagdo do solo maximo Proposto pelo presente projecto.
solo méaximo permitido | permitido: 15
8 | = RAHTREF RAFTEEE  100% AERENR
indice de ocupagio do | indice de ocupagio do solo maximo Proposto pelo presente projecto.
solo méaximo permitido | permitido : 100%.
7 | - T EE %A (Ndo tem) %% (Ndo tem)
Reformagdes do
terreno
B | - N SRR

8.1

235

Estacionamento

I B8 F (B RGELEFEE
f*ﬁé‘]ﬁ?m%ﬁ%”r L 3l) (R
B)e
E obrigatério o cumprimento das
disposic¢des definidas no Método
de Calculo de Lugares de
Estacionamento em Unidades de
Hotelaria, Casino e Afins (Vide
Verso ).

2. LIBERFR G E AR R 388
BIREEEMN > WA ERA N
HiE FEEEANEEMOE
B e

Deve-se proporcionar no lote um

I AEEREHR -
Proposto pelo presente
projecto.

2. 2BRAFHAHER -
De referéncia ao parecer do
DSAT.

opepnas jadeq « 2 HEETEE %001 G
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Explica¢io do Projecto de Planta de Condicoes Urbanisticas

espacgo adequado de espera para
veiculos, no sentido de evitar que
0S mesmos impegam o transito na
via publica aquando da espera
para acederem ao parque de
estacionamento do referido
edificio.

SHREA DB B R |0 AERAHR
BERNELE PR B Proposto pelo presente
g o projecto .

A disposicao dos locais de
entrada e saida de veiculos € a
assinalada na planta, salvo se
motivos técnicos aconselharem
outra localizagdo.

(O8]

82 | EHAMAEM I E BAS R He AL — R AR B 1
Nao ¢ permitida ocupagdo vertical AR B E M -

A drea em ocupacéio
vertical Manutengéo dos
condicionamentos urbanisticos da
ultima PCU emitida.

83 | ik - REFW I T EA RMBTAG S | Hi i — R h 2 AR
FELUME E AR EHAKR N R BE -

HEB L bR ¥ ARSI E L 0 | Manutengio dos

Aparelhos de ar

condicionado
JEAE RS - condicionamentos urbanisticos da
A instalagio de aparelhos de ar- altima PCU emitida.
condicionado nas paredes exteriores
das edificagdes deve prever solugdes
para captar a dgua produzida e
impedir o gotejamento na via publica,
devendo ser cobertos se forem
instalados nas fachadas confinantes
com a via.
9 | - AEE X2
Infra-estruturas
publicas
9.1 | #HEKRME (LA E %A+ B 6/6) WIERA AT AREE R
Instalagdes de ( Vide Planta de Condigdes 5k o
abastecimento de dgua | Urbanisticas 6/6) Conforme a planta da rede publica
e de drenagem de esgotos existente.
i | e N R BB BRBTREEDIRER | REEREHR -
Serviddo publica B/ BB I 64T A€ 0 £# | Proposto pelo presente projecto.

BARAF LS55 kK

- WEm AN REATAE > RFAE
R K46 R o B R
ATECHAR AR o

- NPT AEMMEUT 1.5 5k

= R TR > AR E AR

IHTHR A A-4 BUGEN M 20224 11 H
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L N

0253/PCU/2025
517

B 0 3 H R AT HUGAR
H e

Os pisos térreos tém de observar um

recuo minimo de 3 m de largura

livre de acordo com a planta indicada

para formagédo de arcada / passeio
pedonais com instalacdes de
sombreamento, cuja altura livre ndo
pode ser inferior a 5,5 m :

- Adrea a superficie do solo
destina-se a passeio publico, ndo
podendo ser objecto de qualquer
tipo de ocupagéo e sobre ela é
constituida servidao
administrativa .

- Adarea no subsolo dos passeios
publicos, até uma profundidade
de 1,5 m, destina-se a instalacdo
de infra-estruturas publicas e
sobre ela ¢ constituida servidao

Condicionamentos
urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

— administrativa .
I1 | === H R B A ¥ A
Encargos especiais Néo tem Nao tem
12 | - | 2B BH K
Equipamentos de Néo tem Nao tem
utilizagdo colectiva
18, | e H b BFRPIFANTHEBIRATZ —E | EREFRATEG -
Oitras SEASBIHLER, 0 G35 d LT B | Assegurar o cumprimento das
S 2 AT EAET] o legislagdes vigentes.
Cumprimento da legislacdo geral e
especifica aplicavel na RAEM, bem
como as restantes normas reguladoras
da constru¢do, incluindo as circulares
da DSSCU .
14 | - xALBITRZEEMG | AF R
# Nio tem Néo tem

TR AR
DSSCU - Modelo 6
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PROCESSO N.°

E%Nj? B 9 Macau

iz [

LOCALIZAGAO

LRI RERERLZ L1

92A155

Terreno junto a Praga de D. Afonso Henriques

T THEERBRR

DIRECTOR DA DSSOPT

Ce s\~ 0 26.4PR 206
> \

# & 165 &= CONDICOES URBANISTICAS

1/5

Tt THER R
DSSOPT

KA AR I AR # G
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

W12/201358k 1
Lein.°12/2013

X B OB M B O W ¥ O F R R

WTOGRAFQ BASE FORNECIDA PELA D .S.C.C.

Lt %1 ESCALA  1:1000

=2

il ,
LEGENDA : ¥ g Alinhamento

JF 45 #1  Limite actual do terreno

— EFFMlZ/A4:fH3E Viapublica projectada

[y
A

R A e K T £ 8.00 K
largura maxima do acesso de entrada e saida para
veiculos automoveis é de 8,00m

N

PC-1254_DPUDEP\D:\Kei\Kei\Rex\2016\92A155.DWG
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B 1 AR 9% S
o R[] Macau sraemoys:. JOA155 +HITEERE
& % DSSOPT
LOCALIZAGAO A7 P HR T B B 3R E Rl b 2 £ 3
Terreno junto & Praga de D. Afonso Henriques AR R B R R
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
T IHEBmRREER ! ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTOR DA IJ:)SSOPT (/\' M o 6 APR 2[}]5 POR PLANO DE PORMENOR
(2N \ 512720135841
i Lein>1212013
5 21 {6 = CONDICOES URBANISTICAS  2/5

A S
Ve 844 F 11 H 25 83/2008 % 17 Bt & & #t 71 - It
@) o WARIHBEABE L REE N
J Este o insere- s‘na de imediagdes do Farol da Guia aprovadas
or des@wo Che E)y.*@utlvo n°83/2008, de 11 de Abril de 2008

N4
O Q
(’ A% JET-

Finalidades : Ndo industrial.

BFERE R EREN (ﬁﬁﬁﬁ
Cumprimento do célculo da area de somb @ectada es ido pelo 88 do RGCU .

AU RS aE BE {E}ﬁ’“l"iz{ﬁ A ﬂ'mﬁ@w /\

# % % «%mmé\&a/ # B 1
AL # (A ) 100k~ o~ |SFrw T N | IBF A%
57 T # (B ) 4k 7 I FRF) . N LsFHx

75 e I 5 (C ) 166 O LFxr#FLA /| w0E 7k
7 b i 5 (D) 110 % CERE 49D V1805 ok
A RBEZ W EER 19F F%- (/J - </

B R C 15 2 Rl 69 7 {0 8 B : 26 7F 5 % - p Y Qé

C18 B D 2 1 1 8 {8 TR 437 97 oK - @) O
D B A 2 i 69 {8 B R 437 A7 0K o @

Q Para efeitos de célculo da altura do edificio e da area em ocupagéo vertical, a largura das vm@g wra

projectada sdo as seguintes :

Nome da via Altura do edificio A drea em ocupag@o ven 'Qrea de

2
e B R o
Rua Sudoeste (Rua C) 16,6 m Nao se admite 140‘:{6\ '] °
Rua Noroeste (Rua D) 11,0 m Nao se admite 180 m? ([})
BoénusentreaRuaAeaRuaB : 19m?. C 9
Bénus entreaRuaBeaRuaC : 26 m>. q&
Boénus entreaRuaCeaRuaD : 43 m?.
BénusentreaRuaDeaRuaA : 43 m?.

BMFERRFIUEE BHROK-
Altura maxima permitida do edificio: 90mNMM.

B K FF 77 3t 7% bb 3« 38 <F 55 01/DSSOPT/2009 5% T BUFE B BB S2 BRI -
indice de utilizagio do solo maximo permitido: Deve cumprir a Tabela II do n° 5.2 da Circular n° 01/DSSOPT/2009.

LR IHEHRAES XA

PARA USO _EXCLUSIVO DA D.SS.O.PT.

PC-1254_DPUDEP\D:\Kei\Kei\Rex\2016\92A155.DWG NCF/SKL




EOL ¥ Macau e WAITS +HTBERE

DSSOPT

DIRECTOR DA DSSOPT Q/\/;\"% J 2.6 /APR_2016 POR PLANO DE PORMENOR

oy L HESE B % S0 £ 3
Terreno junto a Praga de D. Afonso Henriques AR PSR S e AR S -
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
Tt IBEGRERE ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA

05 12/20135k 11

% El {6¢ &+ CONDICOES URBANISTICAS 3/5

Lein.*12/2013

%kﬁ%ﬁ%ﬁ fE 38 5F c@ FEBIEEIE528 K -

Indice de o L%g do so ido: cumpnraTabela II do n® 5.2 da Circular n°® 01/DSSOPT/2009.
% a@ 89/M§1F$§£%5’+ﬁi?ﬁﬁﬁ%@ﬁii{ﬁ’ﬁi&i?ﬁﬂ/y

REECRIKE

» %

"A" B MA 8 2

( Nos edificios de classes "A’? umpr1 dlsposig:(”)es do Decreto-Lei n.° 42/89/M, de 26 de Junho,

descoberta.

( de 4gua resultante do seu funcionamento (além disso, os aparelhos supramenmonados aso

fachadas de

&l B :

i

g

EHRRFAEE: 15X

Altura méxima permitida do pddio : 15 m. %
HEHERERFEERE N L HEZEFKRLKER ’{Ei’é
O piso ao nivel da cobertura do pddio, para alem de se destinaf'a co umca;%ﬂcals, dev

verde e de lazer ; no entanto, a parte inferior das torres pode desti a instal c uns, por exemplo, a clube, quanto a
parte descoberta, deve estar sujeito a tratamento paisagistico, cuja ar inada a p ndo deve nferior a 50% da éarea

DEAFREMNERERSRE AURRS %%ﬁ%fﬂﬁ%(fﬁf&%fﬁﬁ%\ﬁﬂﬁﬂf

Deveré prever solugdes para instalagdo de aparelhos de ar condicionado por forma a@ prOJec E ecta na via’publica

Cumprimento de legislagg@o geral e especifica aplicdvel na RAEM, bem como as restantes normas reg|

incluindo as circulares da DSSOPT

LEGENDA :

dever-se-a ainda reservar um

tacmn motociclos ndo inferior a 25% dos lugares de
estacionamento legalmente estipu q@vel iros.

%
@

<b
g<>
N O

E &% e - a0 & F > T 8 K &

azado e destinado a espago

@

/'é

<&

@Q

1nstalados nas

edificio, ser cobertos com elementos decorativos).

g\

’}«

j& con
d}} .
‘?&

j A
BT EFIETREERT L — B SRR ’@ﬁﬂaii&lﬁ@iﬁ‘%%ﬂjz%é’l OQ@

AL LEEAZ EEBERBARMBINTHRESE L4t -

Parcela de terreno destinada a via publica, devendo para o efeito ser desocupada e integrada no dominio
publico da RAEM.

BEEHEERCER MEa PR 1TB & BT R FEH A R
A fim de obedecer as exigéncias do alinhamento, deve-se solicitar 8 Administrag@o a concessdo da parcela

de terreno em causa.

PC-1254_DPUDEP\D:\Kei\Kei\Rex\2016\92A155.DWG NCF/SKL




B i .
sonn R[] Macau gy DAALSE +HTEERE
. fr @ DSSOPT
LOCALIZAGAO RLAMEES R ERTHZ i
Terreno junto a Praga de D. Afonso Henriques Tﬁ%ﬁ%ﬁiﬁ%gﬁziﬁﬁfﬂfiﬁ%
DE
Tt T B ERRRE ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTOR DA DSSOPT C/‘\z\ 'Q\ M) 1 ﬁ/ APR /20]5 POR PLANO DE PORMENOR
= g
$H & f&¢ &+ CONDICOES URBANISTICAS  4/5

o4
60, G

<&

_____ ﬁ 408 g3k T ;az
@T%i I $ M 1% o
I‘ & A A 89 f
-t A KT BUF 152k}
“ma e B £
C -,EJEKZ&EL%EE @&&Z i 5t
- E obrigatério o r e3 hao a fim.de
- Sera constituida uma s pub asseio pu
de pessoas e bens, sem er res em pode

- O espago com uma profun
para a instalagdo de infra-estru

- O pé-direito minimo da arcada que

- A distancia longitudinal entre os eixos @unas

At ALEERBELEERNRTFREE
Constituem encargos do concessionario a desocup.
passeios publicos projectados .

el,5m do
e equ1panﬁ@s

fronta com a

pavi

da arc

@

’@

pe {11l

2t @J% R
constru %

REHEROK-

formar uma arcada :
@,a nivel do solo sob a arcada, destinada ao livre trinsito

to de qualquer tipo de ocupagdo.
a zona de passeio sob a arcada sera reservado

nio pode se erior a sua altura, 6m no maximo.

de utilizagdo ctiva .
xclusivamente peil nal ndo deve ser inferior a 4m.

AN H o

gte nests é@uindo as vias e os

%O

{zzy' <$>
¢, "«
6@
’?z

Z‘

¢
%

LRI HEHRAE XA

PARA USO EXCLUSIVO DA D.SS.O.PT.
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& 2 R Bt

B
= {ﬁ Fﬁ Macau PROCESSO N.° &
fiz B e s .
LocALizagho L IS 380 UL B L R AT 2 £
Terreno junto a Praga de D. Afonso Henriques
Tt THEERRERDE
DIRECTOR DA DSSOPT C/\/_;/\ -% ‘:) Z b APR zq]ﬁ

CONDICOES URBANISTICAS 5/5

AL &l 5 F

Tt IHERR
DSSOPT

R FEA AR A YRR e R
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

3512120135841
Lein°12/2013

PC-1254_DPUDEP\D:\Kei\Kei\Rex\2016\92A155.DWG
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el S ST N [eeOR—— & 3 Tk 9 7K IR 3 N #* &
] CALEIRA, BOX CULVERT COLECTOR UNITARIO EMISSARIO PLUVIAL | 5= ESTACAO ELEVATORIA
i wEFAE | L L [o] O
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