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Direccao dos Servicos de Solos e Constru¢io Urbana

DSSCU — Modelo 6

MBI B R R 0374/PCU/2025
. - . .. L. 1/7
Explicacdo do Projecto de Planta de Condic¢ées Urbanisticas
fk @& & O Subdirector Subst” ##5E O Técnico
o hdane S/iof 2sus @\r
~N
£ 4% Processo N.° : 92A149
WBEALE ¢ RER 95-133 5% - AR
Localizaciio : Rua da Repiblica n%95-133 — Macau
3B 48 M FEF Dados relativos ao terreno :
K% | BB A% it 4
N.° Item Conteudo Anexo
1 BN K g #tuh (Concessdo por aforamento )
Natureza do terreno
S 2 ERAGE 1515 m
Area do terreno
3 ik 3t A~ ) %A (Ndo tem)
Contrato de concessio
4 RE—RFEH2HERE | F (Tem) R
SR BAR B R #3EN.°) : 92A149 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida B #7(Data): 25/10/2019
5 AR IR %7 (Ndo tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 Bixmirs e & (Sim)
Integrado em o0 de _ % 112013 3754 (xMud E 4R i%)
protecgdo de patriménio Lei N.°11/2013 — “Lei de Salvaguarda do Patriménio
cultural Cultural”
7 CAZEMRE/CHEREA | KA (Ndotem)
i
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 BA # (Tem) R A
Fotografias Vide
anexo- A
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Governo da Regiao Administrativa Especial de Macau

Direccdo dos Servicos de Solos e Construciio Urbana

AE PR B E FEi e

Explicacio do Projecto de Planta de Condi¢des Urbanisticas

O I O

S L D )

R EM&3 A Explicacio das Condicdes Urbanisticas :

79 /va«ﬂ.\y

0374/PCU/2025
2/7

Modelo 6

Fr ik R B R85 R

N.° Item Condicdes Urbanisticas Explicacao

]| e A ik FAig: HI AR AERER -

Finalidade Finalidade: Solos de uso habitacional | Proposto pelo presente projecto.
HI.

2 | - STEMEFSEGSE (A Wﬂ;:ﬂi EZH AT o | RIEFE 01/DSSOPT/2009 347
Larguras das vias para Rt @1?&.& 4.9 3K HwIF S
sfsitos ds cileulo-da B mz BB 6.8k Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio BibmZ REA 1 5.6 5K n.° 01/DSSOPT/2009.

Para efeitos de célculo da altura ]
do edificio as larguras das vias A BRI — A 2 R R
sd0 os seguintes : &R B R -
Rua da Republica situada no Manutengo dos
Nordeste : 4,9 m condicionamentos urbanisticos da
Rua da Republica situada no altima PCU emitida.
Sudoeste : 6,8 m
Rua da Republica situada no
— Noroeste : 5,6 m

3| - HEHFEEGEY | AF A
@A (A% % MA %4 | Nio tem Néo tem
Fi@EA)

Areas de sombra
projectadas para efeitos
de calculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.)

4 | - HMFRAFTHE %%?%K%ﬁ“?f% REZEIGE | REXMLABEARAMER -
Altura maxima mREAHRSEHE  RETAH De acordo com o parecer
permitida do edificio 9.00 X (R%=R)- vinculativo emitido pelo Instituto

Altura maxima permitida do edificio: | Cultural.
Construg@o com a altura maxima de

9.00m a partir da cota de soleira

( méximo de 3 pisos ).

§ | = AT AL F RAFFTHAMLE | B R4 #AE % 01/DSSOPT/2009 3547 5k
indice de utilizagdo do | indice de utilizagdo do solo méximo | 53| % 5.2 B ey &1I -
solo méaximo permitido | permitido: Sem restri¢cdes Nos termos da Tabela IT do n.° 5.2

da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.

6 | —oe BASUTRELS RRFTRESR 1 30% - RIBXALBHEHRAGER
indice de ocupagfio do Indice de ocupagdo do solo maximo De acordo com o parecer
solo maximo permitido permitido : 30 %. vinculativo emitido pelo Instituto

Cultural.
BRFRE—REEZRIEH
_ B R B EE -
S
FH TR R A-4 BURSEN 202

29 11H
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0374/PCU/2025
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DSSCU — Modelo 6

Manutengéo dos
condicionamentos urbanisticos da
ultima PCU emitida.
7 | - T EE RH BH
Reformagdes do Nao tem Néo tem
terreno
8 | - W kR 45 5
Directivas de desenho
urbano
8.1 | EHIEHEH FHFEREEMEREH - A% % 01/DSSOPT/2009 % 47 #k
A rea em ocupaco Nao se admite a drea em ocupagao 155 % 6.3 -
vertical vertical. Nos termos do n.° 6 da Circular
n.° 01/DSSOPT/2009.
BRRE—RE B2 RE 5
B IR B MR -
Manuteng&o dos
condicionamentos urbanisticos da
iltima PCU emitida.
— 82 | L4y %u%;&m%zmaﬁT: R AE F 01/DSSOPT/2009 3847 5
Saliéncia Rib@Z REL © 4.9 5k 3% 78 -
B @z KBS 6.8 % Nos termos do n.° 7 da Circular
kw2 RESET 5.6 % n.° 01/DSSOPT/2009.
Para efeitos de calculo das
saliéncias, as larguras das vias BIFRE—RBE B 2R
s80 os seguintes: 8RB A -
Rua da Republica situada no Manuteng&o dos
Nordeste : 4,9 m condicionamentos urbanisticos da
Rua da Republica situada no tltima PCU emitida.
Sudoeste : 6,8 m
Rua da Republica situada no
Noroeste : 5,6 m
83 | AR MIERPIMER K ARRIETRG Y | AEE2H -
Aparelhos de ar ENIE Y F R &R T € DN Proposto pelo presente projecto.
condicionado HEBLE S R KBy EE
AR A -
A instalagdo de aparelhos de
ar-condicionado nas paredes
exteriores das edificagdes deve prever
solugdes para captar a 4gua
produzida e impedir o gotejamento na
via publica, devendo ser cobertos se
forem instalados nas fachadas
confinantes com a via.
9 | - ANE R S5
Infra-estruturas
publicas
]
L
rr_‘im*rj{%li} - EWAN A-4 BUEBEI {1 20224E 11 H
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[ A A )

L D

\73iWT’W
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DSSCU — Modelo 6

9.1 | HHkkzxE (RAB B 4/4) RARIRA > F KiE B B e dk -
Instala¢des de (' Vide Planta de Condigdes Conforme a planta da rede publica
abastecimento de 4gua | Urbanisticas 4/4) de esgotos existente.

e de drenagem
92 | 1Lk PRABRARREWBANAL Y | GHFRE—REH2RIEG
Muro de suporte FILAEE A2 - 89 IR B A o
O requerente deve responsabilizar-se | Manutencéo dos
pela execucdo das obras necessarias condicionamentos urbanisticos da
de estabilizagdo dos taludes dentro do | tltima PCU emitida.
lote .

10 | s=ee N2 %K ¥
Servidéo publica Néo tem Nao tem

11 | - T Ak
Encargos especiais

1.1 | &% & %] : A R — R 2R R
Desocupagio Legenda: 9 IR B A o

Wi ABAEREREIEILIE - | Manutengio dos

O requerente deve responsabilizar-se | condicionamentos urbanisticos da
o pela desocupagéo e limpeza desta ultima PCU emitida.

area.

12 | - | ~FERE BHE BE
Equipamentos de Nao tem Néo tem
utilizagdo colectiva

15 | moues H# 4, IR ELEREEANIIMBE | AEEEHR -

OHitess IR ZBEFE  TEERFEIR | Proposto pelo presente projecto.
HEHER -
Em fase de anteprojecto e projecto de
arquitectura devero ser ouvidos os
pareceres de DSAT, IAM e DSPA.
HEFRPVBIATHECRITZ — R | AR E FRAT R -
HEARBIEER > G35 d LT FA | Assegurar o cumprimento das
Sl 2 iTEdE 3] - legislagdes vigentes.
Cumprimento da legislagdo geral e
especifica aplicavel na RAEM, bem
como as restantes normas reguladoras
da construgdo, incluindo as circulares
da DSSCU.

P — XALBIT R ER L | AXLAIT R Z B EMSH WBEIILBH BN RAGER -
pes (XA fy By & #2025 7 A 8 A% | De acordo com o parecer
Condicionatmeitos Fz % 0726/IC-DEPROJ/OF1/2025 vinculativo emitido pelo Instituto
urbanisticos definidos | JE2 ) - . Cultural.
pelo Instituto Cultural Condllclonamentos.urbamstlcos

definidos pelo Instituto Cultural :
- (Oficio n°.0726/IC-DEPROJ/OFI/2025
LC/
TR R A-4 BUESED £ 20224 11 H
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Governo da Regido Administrativa Especial de Macau
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Explicacdo do Projecto de Planta de Condicdes Urbanisticas

BEMTORE M AT OB IR B

b L W R

Direccio dos Servicos de Solos e Construcio Urbana

‘79 l’\/\/‘d:j"/‘/ a3

0374/PCU/2025
57

assinado pela Presidente do Instituto
Cultural em 8 de Julho de 2025).

- G E R E G RS At
Ho®m&BTH 900 %k (H2%=
&) _
Construgdio com a altura maxima
de 9.00m a partir da cota de soleira
( méximo de 3 pisos );

- RAFTREEE A 30% ;
I0S Méximo Permitido:30%:;

- BN ERESKILER A4
5’?‘%%?9\? SRR MR AC T AR 1
o
Deve-se reservar uma area na
propriedade para espaco verde e a
tipologia arquitecténica do
edificio deve ser harmonizada
com o espago verde envolvente.

THTHRE R
DSSCU - Modelo 6

7.

A-4 BURREI{F 20224F 11 H
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Explicacio do Projecto de Planta de Condi¢des Urbanisticas o7
Mt A-BH Anexo A-Fotografias (16/08/2025)
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ZONA ’ﬁ M Macau processons_ J2A149 j: ﬂt T i,% }E % E
oW DSSOPT
LOCALIZAGAO B B #795-133 5%
Rua da Republica n°s 95-133 HAREAIR BB (520
— PLANTA DE CONDIGCOES URBANISTICAS
DE
Tt THEHBREE K/D/\;S 75,0CT 7018 ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTOR DA DSSOPT L / w POR PLANO DE PORMENOR
Sy

CONDICOES URBANISTICAS 1/4

A Bl ok

A B B # B & W BT M F F |

ARTOG! l'.‘i& BASE FORNECIDA PEL A D.S.C.C.

Et il ESCALA  1:1000

— .
S T T T
S eaT
DA DSSO.D

9
o

—

Bl :
LEGENDA :

#iE A4  Alinhamento

WA #h 52 Limite futuro do terreno

pr_gaa NPIINED\NAAL INNHAT\2N1Q\102A14Q NWWR

I HT/MI M



B f& & & 5t )
ZONi # [ Macau processons_I2A149 j: ﬁﬁ o % }E ifﬁj El]
DSSOPT

===
i B o megesim g

LOCALIZACAO

RA AN 0 [ AR A A [

PLANTA DE CONDICOES URBANISTICAS

‘ DE
Tt ITHERBER /\k Coap 5 ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
~ O 75 6T 201 POR PLANO DE PORMENOR

DIRECTOR DA DSSOPT
51212013 At
Lei n°12/2013

Rua da Repiiblica n°s 95-133

#H £ {& &= CONDICOES URBANISTICAS  2/4

G, Crmx
O IS BEEZEN20BHREE (LB ERLEE) Al
Este u edificio esta sujeito ao disposto na Lei n° 11/2013
j‘ . @e Salvaguarda do Patrimé6nio Cultural) .

T,
v m@@ O
Finalidade: Viv %famnlla O

7\?9;(%&%2% RYF%&:
|

AUt EREFES & H
C # 4 ‘O, T (Jaze¥ N [mremzm o th

AL E 2 REE Iy T S | Faw 49k
7 2 R 2, s, B ¥ 685k
mLE 2 RE RSN TN 56k

Para efeitos de célculo da altura do edificio, d(a@a em ocupag:@rtxcal ed enc;a;\a largura das vias so as seguintes:
Nome da via }'(1{10 edifi c:{k A érea e(oc ¢do vertical | Saliéncia
Rua da Republica situada no Nordeste 49 }r g se adm\ﬁe 49m
Rua da Republica situada no Sudoeste 6,8m Q cgz‘)e/ﬁ}ite </\ /\L 6,8 m
Rua da Republica situada no Noroeste 5,6 m Uj) Nio ! ite < / 5,6 m

.
{y . [ ¢ ?’

ML Bk B AR B 90K - 7z
Altura maxima permitida do edificio: 9,0 m. %

EARFF A M AL R R & - % .
indice de utilizago do solo méximo permitido: Sem restrigdes. 0 /O
BAH U HE R 0% fé &

Indice de ocupagdo do solo maximo permitido: 30%. (? QP

2

Devera prever solugdes para instalagdo de aparelhos de ar condicionado por forma a evitar a projecggo dir x“za‘publlca
de dgua resultante do seu funcionamento (além disso, os aparelhos supramencionados deverdo, caso estiverem i S nas

RETAEMBLZE LR AUBALRBEEKEE (8 EE &I m L Al A F il # & 8
€C

fachadas de edificio, ser cobertos com elementos decorativos). %

HAEAAARRBEEMBRAALENMERBE LR

O requerente deve responsabilizar-se pela execugdo das obras necessdrias de estabilizagéo dos taludes dentro do lote.

EIRSAHEXRNEESNRRAENTRENRERESNER

Em fase de anteprojecto e projecto de arquitectura deverdo ser ouvidos os pareceres de IAM e DSPA.

BFAMARNTRERTZ —VEEKIGEA A Ed Lt I HER/EF L ZTHES -

Cumprimento da legislagdo geral e especifica aplicdvel na RAEM, bem como as restantes normas reguladoras da construgdo,

incluindo as circulares da DSSOPT.

Pr-Rad NPIINFP\N-\AI IN\HAT\2N1Q\Q2A 140 N/ I HT/MI M




PROCESSON.°

(25 AN
SONA B FJ Macau

92A149

THIHEEE

DSSOPT

R A5 1 5 A5 ) A A R

PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS

f.%c;aumfo R B 7 95-133 5%
Rua da Republica n% 95-133
T THEGRERE R

Q e ) 25CT 7610

DIRECTOR DA DSSOPT

DE
ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

7\\‘

121201355

5 £ {&& = CONDICOES URBANISTICAS

Lei n°12/2013

3/4

&
«Q?O

Q
AL 5T & > B S IR 1 O]

(AL B B & H 201947 B 12 B % B2 % 0635D

v ﬁmsaéﬁ 0
rcque@ deve resp {ib}llzar-se p esocupacdo e limpeza desta area.

CONDICIONAMENTOS URBANISTICOS DEF

Q@EPROJ/@ AYDE

S PELO INSHTUTO C

X
(Oficio n.® 0635/DPC-DEPROJ/2019 assinado pelo Vide-Presidente d(@ﬁm

to Cul em 12 de Julho de 2019.)

BERBRAGIEZEX)FERECNESE @?Hﬁk#

- Construg@o com caracteristicas de habitag@o unifamiliar com a altur

-8 K EF O] B E R K 30%

- IOS Maximo Permitido : 30%;

AR

-ERRAAAERERERALBMEGH-

-RERAFSE- EFTERERN EAERTHEUMEESE UEEZME L&

- Manuteng@o da vegetagdo existente, ou em alternativa e quando nfo seja possivel, deverdo ser prevxsto

para a plantag@o de arvores de grande porte no terreno, no minimo de 1 na zona frontal do lote;

<
%OOO
{O/

N7

ade9,

,0

se caldeiras

9%
o
%

- A tipologia arquitectonica do edifico deve ser harmonizada com a envolvente urbana e paisagistica.

A E Y EY]

PARA USO EXCLUSIVO DA D.S.S.O.P.T.

Pr.frad NPIINFP\NA\AI IN\HAT\2N1Q\Q2A14Q NMAI

1 HT/NIL AA




(£ AN 18 K& N
zonn B 7 Macau brocesson 92A149 +HTHRERB
DSSOPT

gCALIZAc:EZ;o B B 7 95-133 5%
Rua da Repiiblica n°s 95-133 RA AR 5 B R AR
PLANTA DE CONDIGCOES URBANISTICAS
DE

Tt THEHRER & h 3 75,007 3010 ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA

DIRECTOR DA DSSOPT N .\ Jf 0cT Z | POR PLANO DE PORMENOR
AN\ 51202013 PEH:
Lei n°12/2013

#H &I f& {2 CONDICOES URBANISTICAS  4/4
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~s Miradouro de
'_",@Heﬂry Dumc;g\“r
PN /'o\\ @b

FE2E > AHFEFTMEKET -

Nota: O cadastro emitido é so para referéncia, o requerente tem responsabilidade de verificar no local.

s FEK G RS So———— ) — FKBURE N % &=
) CALEIRA, BOX CULVERT COLECTOR UNITARIO EMISSARIO PLUVIAL | =  ESTACAO ELEVATORIA
s RETKH# e AT IEI e H O D H
i COLECTOR DOMESTICO CONDUTA ELEVATORIA CAMARA DE VORTICE CAIXA DE VISITA
_____________ WK T BOR B ] ARk CS DHERRE
COLECTOR PLUVIAL EMISSARIO CAMARA DE DESCARREGADOR COTA DA SOLEIRA

PrRa4 NPIINFP\N\AI IN\HAT\2N10\102A140 MW | HT/MI M





