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Explicaciio do Projecto de Planta de Condi¢des Urbanisticas
2] B & O Subdirgctor Bt 8 O Técnico
. ? ooyt Wm fl
I
1% Z 435 Processo N.° : 2017A016
WERALE P8 3-5 58— kAT
Localizacio : Rua do Meio n® 3-5 — Taipa
¥ 848 B &8 Dados relativos ao terreno :
F3% | 7R B nNE it 44
N.° Item Contetdo Anexo
1 BN & H#AFE E#t3, (Concessdo por Aforamento )
Natureza do terreno
—— 2 + dhd 62 m?
Area do terreno
3 FHL A ) %274 (Nio Tem)
Contrato de concessdo
4 RE—RFHZHEE | A (Tem) RG]
SR BB R #9E(N.°) 1 2017A016 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida A #7(Data): 28/7/2021
5 A e R %% (Néo Tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 Bt e & (Sim)
Integrado em zona de F 1172013 38548 (X Mbil & 1Rk )
protecgdo de patrimonio Lei N.°11/2013 — “Lei de Salvaguarda do Patriménio
cultural Cultaeal®
7 CHERE/CERES | F (Tem)
I;‘_Z
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 Bk A (Tem) RMM A
Fotografias Vide
anexo- A
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DSSCU — Modelo 6

A-4 BUEGER () 20224E 11 H
Formato A-4 Imp. Nov. 2022

- EEETE %0001 6

opepnal pdey



A

S O O A

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

4o X B R

Direcciio dos Servicos de Solos e Construcio Urbana

%E%Uﬂ/%{q:%$§ﬁ% 0370/PCU/2025

.. L. 2/7
Explicacio do Projecto de Planta de Condicdes Urbanisticas
#2151 38 Explicacido das Condicdes Urbanisticas :
Bk BB RENE B!
N.° Item Condig¢des Urbanisticas Explicacao
T M2 ik AEEEF -
Finalidade Finalidade Proposto pelo presente projecto.
H2 $8E =R /Cl AR £ A 3 /
C2 A £ M / TD1 $E5R 054 4%
F M o
Solos de uso habitacional H2 / Solos
de uso comercial C1 / Solos de uso
comercial C2 / Solos de uso turistico
e de diversdes TD1.
2 | === HAMFTHENET | AL AT HEZHLA30 | RIEFE 01/DSSOPT/2009 $47 ik
Larguras das vias para | (A 3 RER) - 1651 % 53 -
efeitos de calculo da Para efeitos de calculo da altura do Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio edificio, a largura da via € de 3,0 m n.° 01/DSSOPT/2009.

(Nao se aplica na Parcela A).
RFXILHEHN RN ER -
De acordo com o parecer
vinculativo emitido pelo Instituto

Cultural.
§ |~ HEMFTRENEY | A BA -
B (A%KMABE | Nio tem. Nio tem.
FHER)
Areas de sombra
projectadas para efeitos
de célculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.)
| BFRAFT & A I A s RIEAL B ARG ER, -
Altura maxima Parcela A: De acordo com o parecer
permitida do edificio 1R G EMEm G P e a4 | vinculativo emitido pelo Instituto

@R B TR B R M Ao F A o | Cultural.
Edificio com fachada e
caracteristicas da cobertura
(enfrentada a Rua do Meio) a
preservar, sem aumento de

cércea. @

g

5

2. B - %
Parcela B: ;{g

HFRAFTHE(LIERD L
FiT B 36 ) 0 3 5K o

Altura maxima permitida do
edificio(incluindo todos os
equipamentos acima da

opeppas jpdey
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cobertura) : 3m.
3. CHuig:
Parcela C:
3.0 BRI &HBM S LR
FABB P BT IR BB
A cota altimétrica maxima
da linha da cumeeira néo
pode ser superor a cota
altimétrica da linha da
cumeeira com o edificio
adjacente sito na Rua de
Meio n°7.
3 | RARFFT A R BAFFT AL E T R o RAZ 5 01/DSSOPT/2009 3k 475k
[ndice de utilizagdo do | Indice de utilizagdo do solo maximo | 45 3| % 5.2 Zsey &1l -
solo maximo permitido | permitido: Sem restri¢des. Nos termos da Tabela I1 do n.° 5.2
da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.
6 | - RAHFTREESR RRFTHEE © ERA - A F 01/DSSOPT/2009 347
indice de ocupagdo do | Indice de ocupagio do solo maximo | 4531 % 5.2 g ey &Il -
solo maximo permitido | permitido: Sem restri¢des. Nos termos da Tabela [T do n.° 5.2
da Circular n.° 01/DSSOPT/20009.
7| - BN RS RE - B o
Reformagdes do Néo tem. Nao tem.
terreno
8 | ---- TR ET 45 5
Directivas de desenho
urbano
8.1. | EHAEA Z R’ TR E AR ZR(AMRARE | RIEE 01/DSSOPT/2009 9% 47 2
A 4area em ocupagio H) e 163 % 6 % -
vertical Naio se admite a drea em ocupacéo Nos termos do n.° 6 da Circular
vertical (N&o se aplica na Parcela A). | n.° 01/DSSOPT/2009.
RFEIMLHEHRAHER -
De acordo com o parecer
vinculativo emitido pelo Instituto
Cultural.
82. | L4 gL HM(ARRTAM) - | RIEH 01/DSSOPT/2009 317 2
Saliéncia Nio se admite a construgio de HEIE T
saliéncias (N4o se aplica na Parcela Nos termos do n.° 7 da Circular
A). n.° 01/DSSOPT/2009.
AHERELES - RFEICHEH R NG ER -
Néo se admite a construgdo de janelas | Dé acordo com o parecer
de sacada. vinculativo emitido pelo Instituto
Cultural.
[EE WA A-4 BUEEEN {1 20224 117
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AERER -

Proposto pelo presente projecto.

83. | Bm\m
Cobertura

W IRA P X ek 218 > £
4 A 22 o BB A EA P
EWN 2 TOR S I R E N
HBE L@ 50%  mAELERR
BAR B R ey P ik 0 AR
BEHTAERBEE @M 25% -
Adopgéo obrigatdria de coberta
inclinada com &ngulo de 22°€
revestida de telha chinesa, sendo
permitido uma coberta plana
acessivel revestida de tijoleira
chinesa, no entanto, a area desta ndo
pode exceder 50% da area coberta,
ndo se aplicando isto aos edificios de
classe P destinados a fins
habitacionais e estacionamento. Para
estes, a drea coberta plana acessivel
ndo pode exceder 25% da area
coberta.

REEHTRFOELSEFGR
2.5 5k o

A altura medida verticalmente entre a
esteira e a cumeeira da cobertura néo
pode ser superior a 2,5m.

KBRS -

Proposto pelo presente projecto.

A% 5 01/DSSOPT/2009 3% 47 5

5515 14 25 -
Nos termos do n.° 14
n.° 01/DSSOPT/2009.

da Circular

8.4. | B AMK
Aparelhos de ar
condicionado

WREM GRS RARETEE
FUVER A & B KBy Ak Tk B
HERE (ARSI ELE  BA
TRBIE R A ERTRENEIRY
g3 k) e

A instalag@o de aparelhos de
ar-condicionado nas paredes
exteriores das edificagdes deve prever
solugdes para captar a agua produzida
e impedir o gotejamento na via
publica, (além disso, os aparelhos
supramencionados deverdo, caso
estiverem instalados nas fachadas de
edificio, ser cobertos com elementos
decorativos, mas ndo podem ser
instalados na fachada a preservar)..

AEEEE -

Proposto pelo presente projecto.

NE: -9 51y
Infra-estruturas
publicas

9.1 | #tHEKZRIE

(RARB& B 5/5)

WRAFEILA A4 F KE B B35

HHTHR R
DSSCU — Modelo 6
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Instalagdes de
abastecimento de agua
e de drenagem

( Vide Planta de Condicdes
Urbanisticas 5/5)

Conforme a planta da rede publica
de esgotos existente.

urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

B ) e

CONDICIONAMENTOS
URBANISTICOS DEFINIDOS
PELO INSTITUTO CULTURAL:
(Oficio n°®
0700/1C-DEPROIJ/OF1/2025 assinado
pela Presidente do Instituto Cultural
em 1 de Julho de 2025)

A ¥.3g Parcela A :
- REREEY @G P e
I Em R RETRG 0 RFH S
B o

Edificio com fachada e

[/ p— AL R BA BE .
Servidéo publica Néo tem. Nao tem.
1T} - F3 & i RAE - BE o
Encargos especiais Nio tem. Néo tem.
12 | — | 2% BE e B o
Equipamentos de Nao tem. Nao tem.
utilizagdo colectiva
13 | - £ 4t I ARBABIRE T F o Midido | R RIL— RG22 Rt
Outros A7 AR 0 36 d A F Y oA o B BB o
Ao BIABRIILAHER - Manutencdo dos
O concessionario deve apresentar | condicionamentos urbanisticos da
um projecto em que exp]ique tltima PCU emitida.
detalhadamente a questdo da
resolugdo do acesso ao edificio a | zg %8 = 3475515 -
noroeste e devera ser ouvido o Assegurar o cumprimento das
— parecer do IC. legislagdes vigentes.
2. EFRPIBHHNTHERTZ—
VIR ARG IIER G5 d L1k
IR ZiTE4R5] -
Cumprimento da legislag&o geral
e especifica aplicavel na RAEM,
bem como as restantes normas
reguladoras da construgéo,
incluindo as circulares da
DSSCU.
14 | - KAL) T 2 A% B XA A 3T 2 2 s RIBEXALHBHORAHER -
1 (xftB B E# 202547 A 1 A % | De acordo com o parecer
Condicionamentos £z & 0700/IC-DEPROJ/OF1/2025 vinculativo emitido pelo Instituto

Cultural.

caracteristicas cobertura

HHTHR AR
DSSCU — Modelo 6
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(enfrentada a Rua do Meio) a
preservar, sem aumento de
cércea.

B 3% Parcela B :
- RYRA EiL

Manuten¢@o do muro existente;

- MFRAFTHE (AHERE
LA EE) 3 k.
Altura méaxima permitida do
edificio (incluindo todos os
equipamentos acima da
cobertura) : 3m.

C 3 ~Parcela C :
- BEBRORB AR SERIG
BEE TR E R R
A cota altimétrica maxima da
linha da cumeeira ndo pode ser
superior a cota altimétrica da
linha da cumeeira com o

edificio adjacente sito na Rua
de Meion° 7,

- R X KnAn e ik B TR 4
1
Manuteng@o das caracteristicas
da cobertura inclinada com
revestimento em telha chinesa;

- MREIAE e 1E R S E AR A by
Rl s & Fo 2 &, 69 R R4 K P
%

Restri¢des de utilizagdo de
materiais: Utiliza¢8o de reboco
pintado nas fachadas e
caixilharias de madeira ou
metal nas janelas e portas;

- B TR LSRR T SRah
S e
O edificio deve estar em
harmonia com a tipologa dos
edificios da Rua de Meio nos 1
e7.

opeppas pdey « B TSR %001 @
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M4 A-BB B Anexo A-Fotografias (20/08/2025)
AT » Y = It . ) N = QO
PR S ¢ ’ RS s

S8 %001 6
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& 15§ . \
cow &P Taipa . 2017A016 + T B OE
[=]c fir - ) DSSOPT
- - LOCALIZAGAO 3-S5 5k
(== T — R AR B HIR B
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
E E / DE
o: T THERRR& % 78,07 3021 ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
(75 g DIRECTORA DA DSSOPT — / POR PLANO DE PORMENOR
A : ) ,
#H Z1 f&& 4= CONDICOES URBANISTICAS  1/5
——— % = =] (e
& %o@l{fﬁ‘ﬂk BESEOE%\TE%ID% Pﬁ]‘_,f, DzECLC tE 5l ESCALA  1:1000
& 4 3 \ / / Za3
Q 25
Ny Y
v
Q
=

i :
LEGENDA :

#riE %4 Alinhamento
— A

Limite futuro do terreno

PC-909 dpu\D:\drawing\PAO\2021\T 2017A016.dwg
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T T % E RS

DSSOPT

ARAT SRS B [ ) 5 0

PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS

DE

ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

& 15 . &K 4o
fow T fF Taipa Froseedon- 2017A016
fir B o g
LOCALIZAGAO T H3-5 5t
Rua do Meio n* 3-5
£ 00 T R R é/@ 28, 07 W
DIRECTORA DA DSSOPT 7 / Z

95 12/2013 455

&l & 4 CONDIQOE/S URBANISTICAS

Lein”12/2013

2/5

“, 0

Hh B & Y 2k A A (B &) D T AR B [

Este terreno insere-se na zona sujeita ao

airro) ’

,Piqno da Vila da Taipa (Antigo
ﬂtﬁszﬁéﬁ%ﬁ’% 112013 5%
B ﬁﬁ@ﬁ%&H%E ; bt
err ificio esta sujeito ao disposto na #
Gﬁaﬁ /2013 de,&alvaguardajdo Patrlm(’)pmo Cultural) Ojfgi"%s sﬁ%% ;?a@(@
Y o
& JE T O
Finalidades : N&o industri JL\ O
MAUEtERT & K- EEG%@@J& ;‘ﬁ?%%
4 S| = E?a’ﬁﬁ }!ﬁa\ o
o 4 3o%§%ﬁx B JH) 0 o o (A SRR AT | R o #F (A5 F 8 )
Para efeitos de célculo da altura do ediﬁ'cio% u%gg:rtical e dd'saliéncia, a largura da via séo as seguintes:
Nome da via Altura do edi A éMen)(zcupagﬁ}( Vel}i/eﬁ\\ Saliéncia

NG

-REREEYEETHNEEH IERER SIS

B i, $8:

Parcela B:

-EFRAF IS E@EERED LA &G 35K

C Hb, 58:

Parcela C:

-EREMTFEANEESENGBEHEL K-

A altura medida verticalmente entre a esteira e a cumeeira da cobertur

-EAEGNRSERSEIREBATHISTNESER -
A cota altimétrica maxima da linha da cumeeira néo pode ser superor
o edificio adjacente sito na Rua de Meio n° 7.

B K FF AT it A EE R R A -

Indice de utilizag@o do solo maximo permitido : Sem restrigdes .

oK B B R A IR

Indice de ocupagdo do solo maximo permitido : Sem restrigoes .

Rua do Meio 3,0 m (Nao se Niio se ddmite (Nao se\/ Nao se admite (N&o se
apllca na Parcela A) aplica na A) W na Parcela A)
’ k() QJ/
HL R K B O 0 1 O \/,
Altura maxima permitida do edificio: O
A Hb B8 Q) C? O
Parcela A = %

-

Edificio com fachada e cobertura (enfrentada a Rua do Meio) a preservar, S

Altura méaxima permitida do edificio (incluindo todos os equipamentos acima da cobertura):

g, <
’@

%

a ndo pode ser superior a 2,5m.

ento de

0

bt

‘?&

a cota altimétrica da linha da cumeeira com

o T #H &

PARA USO_EXCLUS

PC-909 dpu\D:\drawing\PAO\2021\T 2017A016.dwa
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& i ; & % 4 9t )
iy K AF Taipa processon: 2017A016 o im s % ﬁ iﬁj EIJ
DSSOPT
fir B . i
LOCALIZAGAO 3-S5
. o WA 35 KA SEATIR ML (B
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
7. DE
T IHERE R & C;é%, 28 07 M ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTORA DA DSSOPT d rz 1 POR PLANO DE PORMENOR
/ F1202013 %k
o s Lei n®12/2013
4 %I {5 = CONDICOES URBANISTICAS  3/5
M\ET E#Q'ﬁ%’ﬁ F B i R 2 K T R (e A2 IR T T b, BN R FE M 4 St A, (E R B] 2e a8
R 1o E) -
Devera prii ugoes alag:ao de ap de ar condicionado por formas a evitar a projec¢io directa na via publica
de 4gua re lt o seu fu to (al 0, 0s aparelhos supramencionados deverdo, caso estiverem instalados nas
fachadas de edifi 10 cobert elemento @os mas ndo podem ser instalados na fachada a preservar).

ﬁﬁt)\ﬁ%xﬁ% 1 [ 2t 40 ﬁitﬁ FRHEAOMBE L AER X LEFNER-
O concessionario deve apr um proj m que ex v@' etalhadamente a quest&o da resolugo do acesso ao edificio
a noroeste e devera ser ouvid @recer da I

BITHREMBNTRERTZ \ﬂ-‘F‘ﬁ @& BEmNESN ZTBIES -
Cumprimento da legislagéo geral € e c a apli€a M, bem restantes normas reguladoras da

construgdo, incluindo as circulares da &

{1 8 8T 7 2 58 0 - (? (? O

G AL B Bl B £ 1 202148 21 260 % B > S(0134/1C- DEPRbeFﬂzom grE [II)
CONDICIONAMENTOS URBANISTICOS DEFINID@’ELO INS />
(Oficio n° 0154/1C-DEPROJ/OF1/2021 assinado pelo Vice- P@e do Ir’shm qutural él de Fevereiro de 2021).

A Hl B8

Parcela A: O é :
Q’ < >
<D

- bR B R 5% W T [ o ) B 15 T 0 R R TE OF 45 A i R QQ‘ O’

Edificio com fachada e cobertura (enfrentada a Rua do Meio) a pres aumento céreea.

C) LT

Parcels ﬁ ’» »'A? N

Parcela B: (p 0 A # \
- ﬁ~ & _ fv ; a 3

Manuteng@o do muro existente;

-EF RN S SRR LT A D3k -  Biblicas o

Altura maxima permitida do edificio (incluindo todos os equipamentos acima da cobertura): 3m. {P

C Hh #8:

Parcela. C: /O

-EFRH & =1 TS PR 1 R T SR R A
A cota altimétrica maxima da linha da cumeeira ndo pode ser superior a cota altimétrica da linha da cumeeira com
o edificio adjacente sito na Rua de Meio n° 7;

- 5% il $% A o 2K 6 ) A 9 2 TE, L A A R 22 B [ B, o 3T A B ob 3K B B 69 E &, B 4 T R OR B
8 B R 5 A0 M T B Y 25%;
Adopgdo obrigatéria de cobertura inclinada com angulo de 22° e revestida de telha chinesa, ainda permitido cobertura
plana acessivel revestida de tijoleira chinesa, ndo podendo a sua drea exceder 25% da 4rea da cobertura;

- PR il A4 ek B9 3 PR O TED BRI RS BT R R SR A (0 & & P

Restri¢do de materiais: utilizagdo de reboco pintado e caixilharias de madeira ou aluminio lacado;

SR BT R R T SR A R S A A -

O edificio deve estar em harmonia com a tipologa dos edificios da Rua de Meio n°s 1 e 7.

LT HEWmB %A

PC-909_dpu\D:\drawing\PAO\2021\T_2017A016.dwg 1 CK/IIQC



DIRECTORA DA DSSOPT

éjéy/ 28,07 2001
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& i . 18 F 4 5% ;
Sk K 7 Taipa processons_2017A016 :I: iﬂl L Z% }E % )%
DSSOPT
fir B - i
LOCALIZAGAO 3-S5
Rua do Meio n® 3.5 A R B0 PR
- PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
THITHERER & ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA

POR PLANO DE PORMENOR

55121201354

ARG CONDIQOE§ URBANISTICAS

Lei n°12/2013

4/5

)

Q.
08 %, O,

<
ﬁ@ﬂ}ﬁligées n@ltsktrugiw Nferentes parcelas
5%

%

5%

{‘ 3-S5t T A L T
ites da f: @ do edi ito na Rua do Meio, NOS 3-5

C

&

Manutengdo do:
muro existente. |

\ Parcela A
REEE |

FESEE

Planta de Zonamento

+ oW T % i€ ¥

A % R
PARA USO EXCLUSIVO DA

D.SS.OPT.

PC-909 dpu\D:\drawing\PAO\2021\T 2017A016.dwg
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sow B F Taipa processon- 20174016 + 8 T % E R
DSSOPT
fir = 7= o
LOCALIZAGAO P35
Rua do Mo % 3.5 SR BN OB B
) PLANTA DE CONDICOES URBANISTICAS
s DE
T THEERER & % 78, 07 20N ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTORA DA DSSOPT / Z POR PLANO DE PORMENOR
7 1202013884
" 7 Lei n°12/2013
s8 % &£ = CONDICOES URBANISTICAS  5/5
7, 057 5 7%01.23
AN VO,
cs. /507

CS.
0.05 J
cs. Lhg - O g
0.47*# ¥ [ Q
w1dC.S. : [
L\J* 0,06 &
! o = F-

(=]o}
an
Jr—-0~:
D375

Cs:
] afo.o7 ,
Y A9 : i > 1
Gae R YT Y EE
s, cs, _ |PARESIZO §X6ﬁﬁswo DA DS S.OPT.
HroEHzEHBEE®RSE REFEFEHEZE - b 5] )
Nota: O cadastro emitido € so para referéncia, o requerente tem responsabilidade de verificar no local. Escala : 1:1000
s Cn bl —— CR e, P K B R
CALEIRA, BOX CULVERT COLECTOR UNITARIO EMISSARIO PLUVIAL | 5= ESTACAO ELEVATORIA
g FE T Kl o mAmE [o] O »%#
i COLECTOR DOMESTICO CONDUTA ELEVATORIA CAMARA DE VORTICE CAIXA DE VISITA
____________ — FRK T KE R E Z%})ﬁ# CS. PHERES
COLECTOR PLUVIAL EMISSARIO CAMARA DE DESCARREGADOR COTA DA SOLEIRA
| CK/ISC
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