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Explicacdo do Projecto de Planta de Condi¢oes Urbanisticas
2/ B & O Subdirector FE#r 8 O Técenico
(61 5 1ot %(
4
1 £ 4% 3% Processo N.° : 2012A001
WAL E ¢ FTE BT 269A 3R—ALFT
Localizacdo : Rua do Almirante Sérgio n2 269A-Macau
3Bz 48 B &k Dados relativos ao terreno :
K% | AB A i 44
N.° Item Contetado Anexo
1 EX N #% L3 (Terreno de propriedade privada )
Natureza do terreno K H#Afa 15 i (Concessdo por aforamento )
2 ERTXE 97 nf
Area do terreno
3 b4 F) %A (Néo tem)
Contrato de concesséo
4 RE-—REHZHEE | F (Tem) R B
SRE/RBEE %3N : 2012A001 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida B #A(Data): 30/08/2012
5 AR %% (Ndo tem)
Projecto de arquitectura
vélido
6 B hirke & (Sim)
Integrado em zona de % 1172013 3Rk (XALE A Rk )
protec¢do de patriménio Lei N.°11/2013 - “Lei de Salvaguarda do Patriménio
cultural Cultural”
7 CAREMRB/CARES | %A (Ndotem)
7o
%
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 B A # (Tem) A A
Fotografias Vide
_ anexo- A
THTHR A A-4 BURSEN{F 20224E 11 H
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S S (U N

R E1& 43 A Explicacido das Condi¢des Urbanisticas :

0307/PCU/2025
2/7

Fik BB BB R A
N.° Item Condig¢des Urbanisticas Explicacio
1| - A& AR H2HEEMERW/ClI EHER | AEEEH -
Finalidade t}*é’»/ Ez T ¥ R /TD1 Ak 4R 4t Proposto pelo presente projecto.
Hh, o
Finalidade: Solos de uso habitacional
H2/Solos de uso comercial C1/Solos
de uso comercial C2/Solos de uso
turistico e de diversdes TD1.
2 |~ HERTHEMNHRL | AR ESETIEILLA 270 | RIEF 01/DSSOPT/2009 %47 B
Larguras das vias para | & ° I ESE -
efeitos de célculo da Para efeitos de célculo da altura do Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio edificio, a largura da via é de 27,0m. n.° 01/DSSOPT/2009.
3| HEMFRENHY | AF K
B (ABRKIMABZHE | Nio tem Nio tem
F#EA)
Areas de sombra
o projectadas para efeitos
de célculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.)
4 | - BFRRFTHE L HFRAHTHE:205%- | 1. REMCHEHRIGE
Altura méxima Altura méxima permitida do Roe
permitida do edificio edificio : 20,5m. De acordo com o parecer
vinculativo emitido pelo
2. REFIOCEALZS BB Instituto Cultural.
ARHFHER—FHEERE S :
Z RS 2. AR#K% 01/DSSOPT/2009
Para além do cumprimento do RATEARS E 5138 -
plano 76°, admite-se o aumento Nos termos do n.° 5.1.3 da
de dois pisos (no maximo) Circular n.°
recuados num so plano vertical. 01/DSSOPT/2009.
g || === KT AL & RAFTHAMLLE | &RHA R 4% % 01/DSSOPT/2009 347 2
indice de utilizagio do | indice de utilizagdo do solo maximo | #6831 % 5.2 gEey & 11 -
solo maximo permitido | permitido: Sem restri¢des. Nos termos da Tabela Il don.° 5.2
da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.
B | RAFTREESR RAFTEER  SRH 4% 5% 01/DSSOPT/2009 347 2
indice de ocupagio do | Indice de ocupagdo do solo maximo | #6531 % 5.2 ey & 1L -
solo maximo permitido | permitido: Sem restri¢Ges. Nos termos da Tabela I do n.° 5.2
da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.
7 | - L EE
Reformagdes do
terreno
== 71 | Rixa#H 1 97 m
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Explicacdo do Projecto de Planta de Condi¢des Urbanisticas

Area do terreno inicial

(IRAF I 4 B B 3045 5 38
& o9 EX 4 E)
(Conforme a planta
cadastral oficial emitida

pela DSCC)

2. 97.17m
(R ICE 4 1 B B iR
#eyEF 1)

(Conforme o ficheiro
electrénico fornecido pela
DSCC)

72 | LHEFE/ L s
Reversdo de terreno /
Cedéncia de terreno

Ay LA A ESTERR 0 B
WA ERFANRE NE L4 o
Parcela de terreno destinada a via
publica, devendo para o efeito ser
desocupada e integrada no dominio
publico do Estado.

TFEZEME 1S m
Area do terreno a reverter: 1,5 ni
TFEHEZHHE 109
Area do terreno a ceder: 10,9 m

G AE s L SUE VP 220
TTH)

(Conforme o ficheiro electrénico
fornecido pela DSCC)
BFEFRE—RBEEZRBEH
B IR BMEH -

Manuteng¢éo dos
condicionamentos urbanisticos da
ultima PCU emitida.

73 | g T hmp
Area do terreno

84.77 m
(BRAF LM 71240 72 B2 3t

reformado )
(Conforme os célculos indicados
nos pontos 7.1.2 e 7.2 acima
referidos)
8 | - T 3K E 45
Directivas de desenho
urbano
8.1 | EAEAAE/M AU EEEGERA T2 T BRRL—RBFH I ERR
A é4rea em ocupagio T BB AR -
vertical ST OB ) Manutencio dos
Para efeitos de célculo da area em condicionamentos urbanisticos da
ocupagdo vertical, as larguras das ultima PAO emitida.
vias sd0 os seguintes:
Rua do Almirante Sérgio:
Legenda
82 | &l R L HY o RFEIALHEHRNHER -
Saliéncia Néo se admite a construgdo de salié De acordo com o parecer
ncias. vinculativo emitido pelo Instituto
Cultural.
LHTHR fs A-4 BLESEN 202268 117

DSSCU - Modelo 6 Formato A-4 Imp. Nov. 2022

His TR %001 @D

e
-

opepnal pdeg

4



BT ORE M O1T B W B R

A

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

Direccéo dos Servicos de Solos e Construcio Urbana

A B PR (B S5

Explicacio do Projecto de Planta de Condi¢oes Urbanisticas

o S I I O

0307/PCU/2025
477

#

Condicionamentos
urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

83 | &M RREMIMEE LA RMERE S | AR, -
Aparelhos de ar UM & £ 89K 3B ALK E] 2 | Proposto pelo presente projecto.
condicionado HERF o A I E E
FEAE E1E -
A instalagdo de aparelhos de
ar-condicionado nas paredes
exteriores das edificagdes deve prever
solugdes para captar a agua produzida
e impedir o gotejamento na via
publica, devendo ser cobertos se
forem instalados nas fachadas
confinantes com a via.
L NE: 3855 1)
Infra-estruturas
publicas
0.1 | fHEkirsE (AL 5/5) ARAR A 2 45 F ACGE B Al -
Instalagdes de ('Vide Planta de Condigdes Conforme a planta da rede publica
abastecimento de dgua | Urbanisticas 5/5) de esgotos existente.
e de drenagem
- 10 | ----- UNE- S ke ARA RAE
Serviddo publica Néo tem Nio tem
11 | - A Ak BH K
Encargos especiais Néo tem Nio tem
12 | - | 2 H%56 A RE
Equipamentos de Nao tem Nao tem
utilizagdo colectiva
13 | - HAb BTRPFANTHERITZ — R | SR8 F RATE o
Outros RARGIFEMR > @45 d LT H B | Assegurar o cumprimento das
B2 ATEAE ] - legislacdes vigentes.
Cumprimento da legislagdo geral e
especifica aplicavel na RAEM, bem
como as restantes normas reguladoras
da construgdo, incluindo as circulares
da DSSCU.
14 | —-- ALE TR ZE 5 | LA ITE ZE E 54 BRIBEXALHBHRNHER -

(xMtmAmEN20254%7TH 19 B%
£z % 0769/IC-DEPROJ/OF1/2025
SRR ©

CONDICIONAMENTOS
URBANISTICOS DEFINIDOS
PELO INSTITUTO CULTURAL:
(Oficio n.° 0769/IC-DEPROJ/OFI/
2025 assinado pelo Presidente do
Instituto Cultural em 19 de Julho de
2025).

- BTFHERFAB 205 Ko E

De acordo com o parecer
vinculativo emitido pelo Instituto
Cultural.

LHTHR R
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F 76 EAL

As cérceas dos edificios ndo
podem exceder 20.5m, aplicagdo
do angulo de 76°;

- RBME SRR A
wEAERE
O espago por baixo das arcadas
deve ser mantido como via
publica;

- BIEERAEE I B s
B e IR e - AR
A~ R+ WERZHE RS
15 BEJRR B A8 SR L T 3% M 47
271 3% A~B (2 AME 1) 4%
F—%;

E necesséario dar continuidade as
caracteristicas do edificio
existente no que se refere a
arcada curva, incluindo as linhas
decorativas, estilo, tamanho,
curvatura e proporgdes da
arcada, para que a aparéncia
geral da arcada seja consistente
com a tipologia da Rua do
Almirante Sérgio n° 271 Ae B
(ver Anexo 1);

- RBIFHAER 0 m& T AN
Z 3 \miEAE Rk AU &
RIRARRIES - FIEHER KR
HaehHER
Restri¢do de materiais. A fachada
com frente para a Rua do
Almirante Sérgio devera utilizar
um revestimento em “shanghai
plaster”, ou pintura da parede, e
utilizar caixilhos de madeira ou
metal nas portas e janelas;

- BRENLBREMEBEREER
# o @&z &R
AR REMBHZE
BRERZ BB RFEBIEH
X (HAME 2)-

O edificio devera prever
solugdes para a instalagdo de
aparelhos de ar-condicionado,
ndo se admitindo saliéncias na
fachada com frente para a Rua
do Almirante Sérgio. Os

e materiais publicitdrios devem ter

R L7 2 WA
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a forma de letreiros tradicionais
em relevo, semelhantes aos
edificios de arcada da zona (ver
Anexo 2).
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sonn B P9 MACAU REE soi2m001 | LM T B E W g
—— A o ] DSSOPT
I= | oALzACAO ] 38 3 7 269A 5t W o % -
i . . " PLANTA DE ALINHAMENTO OFICIAL
S§=— Rua do Almirante Sérgio n® 269A PN
S m— L . DECRETO.LEI  79/85/M
%] LEGENDA: ‘ ? o D'RE:T';C R isz/*—/%o & i
( ) 30/ /\ 2
—  #E#EL  ALINHAMENTO _
B—— Nt B A i F7 LIMITE ACTUAL DO TERRENO OTENR
é —_— -}{% AR Hh F LIMITE FUTURO DO TERRENO
= | .. R EEGHEMAY
LIMITE DE OCUPACAO VERTICAL PERMITIDA
WEY2s o
‘ H XK [E= A g B OB O BE R 1
\_,@\-/ CARTOGRAFIA BASE FORNECIDA PELA D.S

Z
|

X A
S.0.P

AT : ; <
' ; ' LUSIVO DA D.S,
//(7 o & p
¢ T = 21.9 /M /\)

2+

AN

CONDICIONAMENTOS

I T URBANISTICOS

It B B 1 P S/ 45 B R AT T AR A
ESTE TERRENO INSERE-SE NA ZONA
SUJEITA AO PLANO DA PENHA/BARRA

MREE20064E7 H24 HE 2022006 8 TR RE#M T LEEVER AREER
ESTE EDIFICIO LOCALIZA-SE NA ZONA DE PROTECCAO APROVADA POR
DESPACHO DO CHEFE DO EXECUTIVO N°202/2006, DE 24 DE JULHO DE 2006.

ik JE T3
FINALIDADE : NAO INDUSTRIAL.

R OKFF T 20500k (M&R) -
> ALTURA MAXIMA PERMITIDA DO EDIFICIO : 20,50m (CLASSEM) .

AU EZETFESEZERRK -
P FEITO DE CALCULO DA ALTURA DO EDIFICIO, A LARGURA DA VIA E DE 27 m.

A ERCER L YA EEMERANEER SRR
OCUPACA TICAL DEVE SER CONSTRUIDA SOBRE A ARCADA, E ADMITE-SE A CONSTRUGAO MAXIMA DE DOIS
PIL

R A B H 25 A -BEFMEE -
»A ALTURA E MODULAGAO HARMONIZADA AO EDIFICIO CONTIGUO DA RUA DO
N"271 A, B.

HEmzas kP
ARCADA A MAN
NTE SERG

R HY {5

(4
A ; RES LATIVAS A ACAO DE MATERIATS :

A i | B % 2k K G K

~FACHADA LIZACAO DENREBO@O PINTADO OU MARMORITE NA FACHADA.
"Q@ﬁﬁﬁxﬁr¥%@>ﬁﬁo

&ADA COM C AS DE MADE METAL ( ALUMINIO) NAS JANELAS E PORTAS.
7 el ) W(Eﬂé&i) :
NAO SE ADMI ACONSTRUCAO?[ENCIA( A DO ALMIRANTE SERGIO) .
%%%zg@ UL R WiJE iRk A Rt = KM ENCR o] 8RR m B -

RELHOS DE AR CONDICIONADO, E DE FORMA

O EDIFICIO DEVER @ EVER SOLUCOBSPARA INSTALACAODE APA
A RESOLTANTE DO SEU FUNCIONAMENTO ( NAO

A EVITAR A PROJECCA‘ ?ECTA NA VIA
PODE SE INSTALADO A CONFR! A
BEMENTRERITZ AR K szﬁi%’ EHiI# TR ERBSEHE ZTERES-
CUMPRIMENTO DA LEGISLACAO.GE E ESPECIFIC AVEL NA RAEM, BEM COMO AS RESTANTES NORMAS

REGULADORAS DA CONSTRUCAO, INC AS CIRC WSOPP

1 - C)
LEGENDA : &
P N
B 4y - PR 2 3 0 RO - % B A P B AT B A 7 -
PARCELA DE TERRENO DESTINADA A VIA 4 E\"ENDO PARA O EFEITO SER DESOCUPADA E
INTEGRADA NO DOMINIO PUBLICO DA RAEM.
i 3

OBSERVACAO :

MR RREEN RRFHAZN CRHHEFML- &

UMA VEZ QUE O TERRENO EM CAUSA INSERE-SE NA ZONA DE PROTECCAO, O PROJECTO DE ARQUITECTURA
DEVERA SER APRECIADO PELO INSTITUTO CULTURAL.
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