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Localizacdo : Rua Correia Lemos n® 1-3 e terreno junto a Rua do Carreia Lemos - Coloane

¥ B% 48 M F 3k Dados relativos ao terreno -
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Fi% | B H & Fit 44

N.° Item Conteudo Anexo

1 ERA LR #+% L4 (Terreno de propriedade privada )
Natureza do terreno

— 2 T HEmAE 129 mi

Area do terreno

3 FL b4 ) 7% 7 (Néo tem)
Contrato de concessao

4 R —RHEB2ER % (Tem) R
S B AREN R HaHE(N.2) 1 2024A027 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida B #7(Data): 21/11/2022

5 F ey E 3 724 (Ndo tem)
Projecto de arquitectura
valido

6 JB X iR & & (Sim)
Integrado em zong de . % 11/2013 85564 (bik & 1R#0E)
protec¢do de patrimonio Lei N.°11/2013 — “Lei de Salvaguarda do Patriménio
cultural Cultural”

7 A ERI/CEREM | A (Tem)
%
Plano aprovado / Estudo
do plano existente

8 B R # (Tem) B4 A
Fotografias Vide

anexo- A

LTSRS REUR
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Explicaciio do Projecto de Planta de Condi¢des Urbanisticas

Ao IOB

8 &)4&#3.98 Explicacio das Condi¢des Urbanisticas :

0465/PCU/2025
2/7

B9 AE BB A .84

N.° Item Condi¢oes Urbanisticas Explicaciio

T mases A iz H2 #5112 b A R — R 2R R
Finalidade ICl #2 % A b by 3 S ARAF -

/C2 $ATE £ A M Manutengo dos

JTD #8545 2 7 bb, condicionamentos urbanisticos da
Solos de uso habitacional H2 iittima PCL emitida.

/Solos de uso comercial C1

/Solos de uso comercial C2 ‘

/Solos de uso turistico e de diversdes

TDI

2 | === HERFERENHE | AU ESSFHEEZH LT 1 | AREF 01/DSSOPT/2009 FrAT 2
Larguras das vias para Ak 3.7 53| HE 58 -
efeitos de célculo da B E A 3.7 5k Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio Para efeitos de calculo da altura do n.° 01/DSSOPT/2009.

o edificio, as larguras das vias sdo os
seguintes -
Travessa das Trinas : 3,7m
Rua Correia Lemos: 3,7m

B s HEMFHEGOEY | RA B
@A (ABKMAZE | Nio tem Nio tem
FEH)

Areas de sombra
projectadas para efeitos
de calculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.)

4 | === WFRAHTHE |89 K(ERHA)- RIEXAAH LR OER -
Altura maxima 8,9m (até a esteira da cobertura) De acordo com o parecer
permitida do edificio vinculativo emitido pelo Instituto

Cultural.

AR5 % 01/DSSOPT/2009 $k4T #
3] F 158 -

Nos termos do n.° 15 da Circular
n.° 01/DSSOPT/2009.

L — B KT At & R 45 % 01/DSSOPT/2009 #E4T 3
indice de utilizagdo do | Sem restrigdes 1551 % S528e9 &1 -
solo méaximo permitido Nos termos da Tabela I don.® 5.2

da Circular n.° 01/DSSOPT/2009

6 | - RRHFATEER 5 PR 145 % 01/DSSOPT/2009 5547 B
[ndice de ocupagdo do | Sem restrigdes 1531 % 52 8ey &1 -

S solo maximo permitido Nos termos da Tabela II do n.° 5.2
da Circular n.° 01/DSSOPT/2009

EHTES R RN
DSSCU — Modelo 6

A-4 Bt l"IJQJ}lDS FEsH
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HHENR GBI EZESREH 0465/PCU/2025
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Explicacio do Projecto de Planta de Condi¢des Urbanisticas
7| - L EE
Reformacgdes do
terreno
71 | Ris'mg 1. 129 mi
Area do terreno inicial (RHFbE & W B i 5 2
& ey E XA E)
(Conforme a planta cadastral
oficial emitida pela DSCC)
2. 129.04 m
(RFEHE e W B AR
#HayEF4E)
(Conforme o ficheiro
electrénico fornecido pela
DSCC)
72 | LibEUE BEAMERRZ 2R B R | 1. EERAZ @M 9.50 m?
Aquisicdo de terreno FF AT & BUT ¥ sh b4 sb g, - Area do terreno a adquirir:
A fim de obedecer as exigéncias do 9,50m?
alinhamento, deve-se solicitar a (RIEH B & W B E R R
- Administragdo a concessdo da parcela 4 E F4E)
de terreno em causa. (Conforme o ficheiro
electrénico fornecido pela
DSCC)
2. R —REF B RIE
) 84 3 S ik o
Manuteng¢@o dos
condicionamentos
urbanisticos da tltima PCU
emitida.
73 | EEB L ER 138.54 m
Area do terreno (RAF B3 5 712~ 7.2.1 gz 3t
reformado H)
(Conforme os calculos indicados
nos pontos 7.1.2, 7.2.1 acima)
g | - W RtHE 3]
Directivas de desenho
urbano
8.1 | B& EHERA P X RAAmey sk BETE 0 £ | 445 % 01/DSSOPT/2009 3547 5%
Cobertura VA B EA 22 F RN R | J53) % 158 -
TARERG TG 12%%% @A | Nos termos do n.° 15da Circular
EAE T B @A) 50% - MEAER | 0 01/DSSOPT/2009
& BAF B 345 A iﬁé’J P@EF Al
HammralaRiame
25% o
Adopgédo obrigatéria de cobertura
inclinada com angulo de 22° e
— revestida de telha chinesa, sendo

(R CTE I WA
DSSCU — Modelo 6

A-4 BLRS EI]Q}(%S iESH

Formato A-4 Tmp. Mai. 2025
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B A EEZEREA - 0465/PCU/2025

417
Explicac¢io do Projecto de Planta de Condi¢oes Urbanisticas

permitido uma cobertura plana
acessivel revestida de tijoleira
chinesa, no entanto, a area desta ndo
pode exceder 50% da area da
cobertura, ndo se aplicando isto aos
edificios de classe P destinados a fins
habitacionais e estacionamento. Para
estes, a area da cobertura plana
acessivel ndo pode exceder 25% da
area da cobertura.

82 | EHASA EM AHEEEFHEGRER - AR5 5% 01/DSSOPT/2009 %% 47
A drea em ocupagio Nio se admite a drea em ocupago 155 % 6 % o
vertical vertical. Nos termos do n.° 6 da Circular
n.° 01/DSSOPT/2009.
8.3 R . AUstE LR 4T R4E 5 01/DSSOPT/2009 % 47 ¥4
Saliéncia . & 3Tk 155 % 7 8 -
B E 440 3.7 % Nos termos do n.° 7 da Circular
Para efeitos de calculo da n.° 01/DSSOPT/2009.
- saliéncias, as larguras das vias
sd0 os seguintes: HEdF E A — RS X AR EE
Travessa das Trinas : 3,7m o AR -
Rua Correia Lemos: 3,7m Manutengéo dos

condicionamentos urbanisticos da

2. RURBLEL o tltima PCU emitida.

Nio se admite a construcio de
janelas de sacada

8.4 | & Ak PR IMER EARBBETRYG | B R — R B R EMEH
Aparelhos de ar EFONE & 3 i ) g o BN A 8 B SRR -
condicionado £EBE R EABBII®LE 0 | Manutengio dos
JEAF RS - condicionamentos urbanisticos da
Instalacao de aparelhos de tltima PCU emitida.

ar-condicionado nas paredes
exteriores das edificacoes deve prever
solucoes para captar a agua produzida
e impedir o gotejamento na via
publica, devendo ser cobertos se
forem instalados nas fachadas
confinantes com a via.

g | — A2
Infra-estruturas
publicas

9.1 | prakkanst (AL B 4/4) AR 2 T AR B34 -
Instalagoes de ( Vide Planta de Condicdes Conforme a planta da rede ptblica
abastecimento de agua Urbanisticas 4/4) de esgotos existente.
e de drenagem

— 10 | ----- NE-B "X 3 BH BH

LA N A-4 B Qﬂ fE5H
DSSCU — Modelo 6 Formato A-4 Imp. Mai. 2025
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#.
Condicionamentos
urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

(M /KA E™2025 %8 A 78

REZE
0856/IC-DEPROJ/OF1/2025 $& /
&) o

CONDICIONAMENTOS

urbanisticos definidos pelo Instituto
Cultural:

(Oficio n.°
0856/IC-DEPROJ/OF1/2025 assinado
pelo Presidente subst® do Instituto
Cultural em 7 de Agosto de 2025).

PR AT BB 89 K(E
B &)
Altura méaxima permitida do
edificio : 8,9m.(Até a esteira da
cobertura)

C MR P K AR 6k B TR AL
Manutenc@o das caracteristicas da
cobertura inclinada com

Serviddo publica Nao tem Néo tem
I | - A A BHR A
Encargos especiais Néo tem Nao tem
12| e | - 3%E BH BH
Equipamentos de Néo tem Nao tem
utilizagdo colectiva
I - H4, I Azt ERREEHIM |1 2BRTHELR -
Outros B s T A2 50 B R AT E Y De referéncia ao parecer da
PRI AT HEER - IAM
Em fase de anteprojecto e
projecto de arquitectura devera
ser ouvido o parecer do IAM com
respeito as medidas de protec¢do
das arvores, a quando da
localizagdo das mesmas nos
passeios na zona da obra.
2. BFRPIBAINARERITZ— | 2. AR EFRITEH -
M FARBI MRS G d Lk Assegurar o cumprimento das
o TR B ZATHRIES] - legislagdes vigentes.
Cumprimento da legislagéo geral
e especifica aplicavel na RAEM,
bem como as restantes normas
reguladoras da construgio,
incluindo as circulares da
DSSCU.
14 | —ome AL BT R Z Ak | BB ITE 2 E L A4 BFEILBHBHRIHER -

De acordo com o parecer
vinculativo emitido pelo Instituto
Cultural.

IS 7 I 2 WAN
DSSCU — Modelo 6

A-4 BLRSED f’LﬂZS HES5H
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Explicacio do Projecto de Planta de Condicdes Urbanisticas

A
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revestimento em telha chinesa;

CBREZRENEAZERIFRLSE
25 3% §
A altura medida verticalmente
entre a esteira € a cumeeira da
cobertura da cobertura ndo pode ser
superior a 2,5m;

PRI e R R S & R AE S
AR FELBIIE
Restrigdoes de utilizag@o de
materiais: Utilizagdo de reboco
pintado nas fachadas e caixilharias
de madeira ou metal nas janelas e
portas;

- RREBARABFTNADE -

: “B LA/ B BB R AT 4E

— YoAT M AE W o

- O projecto de arquitectura deve ser
harmonizada com o bem imovel
classificado — Largo Edurado
Marques/ Rua dos Negociantes/
Largo do Presidente Antonio
Ramalho Eanes.

TR RN
DSSCU — Modelo 6

NS
A4 B E r';(gn.% E5H

Formato A-4 Imp. Mai. 2025
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Explicacio do Projecto de Planta de Condi¢oes Urbanisticas

Mi4E A-BBH  Anexo A-Fotografias 29/07/2025
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S LA

B% B B Coloane RWY 20044027

+HTHE M

2

1 115/30

tr =B ] DSSCU Y&?
LOCALIZAGAO B - f1-350 =
Rua Correia Lemos n°s1-3 *ﬁﬁ?ﬂﬂﬁ%ﬂﬁt@ﬁ'ﬁﬁ%ﬂﬂ%#
PLANTA DE CONDIGCOES URBANISTICAS
L5 DE
E'-:" T TEREREE /(/ ; é ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTOR SUBST.° DA DSSCU L ’ / , { / 020)')’ POR PLANO DE PORMENOR
E E 5512/2013 550
Lei n12/2013
s #1 & % = CONDICOES URBANISTICAS  1/4
o =
o & # OB ik = T 3
0 s

T, do Conde 2% =
z

A 11 1= / 74/, 18
I~ = g L o
= # / 2 7 "
4 s
N o i Ao 5
N = (] [
e s g4
8 @) L&
o S/
//
7 ik .
I Bl | A i '
B ) L =
o 7. das Trinas*s / o L‘ 5
® @l - 2
(\“m%m T.V.\F:X: d A é‘/ :
Largo do i — (1
©] -
(] @quc\r;-\\lz / /)/ O g # C
% \// L6017 7

R .

LEGENDA : #E#E M  Alinhamento
_____ JR A # 7  Limite actual do terreno
— kb5 Limite futuro do terreno

PC-1811_DPUDEP\D:\Kei\Kei\Leo\2022\2004A027.DWG
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zonn B8 B Coloane rrocesson:_ 20044027 THTER Q7
; DSSCU
fir b= i i ~
LOCALIZAGAO B L fH1-35 k‘
Rua Correia Lemos n°s1.3 AR B AR B e
PLANTA DE CONDICOES URBANISTICAS
DE
Tt THEEAE R ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTOR SUBST.° DA DSSCU _/\/é’oé 2/ 1) do2Y POR PLANO DE PORMENOR
1220135 50
& Lein°12/2013
#H £ & = CONDICOES URBANISTICAS  2/4

%,

j‘O.

B B 7Y B TR N AR T R G E

v
@é terreno insere-se na zona sujelta
(0}

no da Vila de Coloane

c).

‘/\//\

‘7"
i, B B
@ Clerr
((Le

=~ lvaguar

BRAR(XIEBEERSEE) HE

1720
dlf c% ao disposto na Lei n°11/2013

atrimdnio Cultural )

<

H &
Finalidade : Solos de uso habitacional H de uso co

e de diversdes TD1.

ial C1/Solos d

A, Y
:H2EE1I%1&/CIE%¥%E%%TDI’E3Fﬁiﬂzu

omercial C2/Solos de uso turistico

AU RS E ﬁEfﬁFﬁ”ﬁFﬁ%ﬂﬁﬁwgﬁﬁTif O

# % mEEE ) Eﬁ'@ﬁgwrﬁ( ) | mwm
EEB 3k Nop;y | TRy N NIk
B 5 & 1 3k A FrEd) §/37*
Para efeitos de calculo da altura do edificio, da rea em ocupagdo VW saliér% ﬁra das {é >as seguintes :
Nome da via Altura do edificio | A @r @ em ocup Nrtlcal Menc
Travessa das Trinas 3,7m 40 se ite Py 3,7 rr& /
Rua Correia Lemos 3,7m Nio se a‘i.n} k/)@ﬂ m

BFRRHAASGE BIK(EERE)-

Altura méxima permitida do edificio: 8,9 m (até a esteira da cobertura).

B K AT A EE R R -

Indice de utilizagdo do solo méximo permitido: Sem restrigdes.

B K BT o] 8 E AR R A

indice de ocupagao do solo méximo permitido: Sem restri¢Ges.

FHEEMLNES-

N4éo se admite a construg@o de janelas de sacada.

fachadas de edificio, ser cobertos com elementos decorativos) .

DEATFEMNELZE LSRR AUBALRBE KM E(MNERE I L B EFE B -
Devera prever solugdes para instalagdo de aparelhos de ar condicionado por forma a evitar a projecgdo directa na via piiblica
de 4gua resultante do seu funcionamento (além disso, os aparelhos supramencionados deverdo, caso estiverem instalados nas

3% x

RCEr Y Yy

EXCLUSIVO DA DSS.C.U.

PC-1811 DPLIDEP\D \Kei\Kei\l en\2022\2004A027 DWC
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& I8 R
o B8 FR Coloane . 2004A027 T THBE Iv
v om _ DSSCU.-
LOCALIZAGAO B A 4 7 1 - 3 5K
Rua Correia Lemos n°s1-3 ﬂiﬁ %ﬂfiﬁifﬁg%ﬂiﬁi@f}w%ﬁ%%%#
PLANTA DE CONDIGCOES URBANISTICAS
DE
tH#HTHEBRARRE & ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTOR SUBST.° DA DSSCU /(/(a'g )’, / ( / / O)'o 22 POR PLANO DE PORMENOR
121201355
. Lei n°12/2013
5 21 f& = CONDIGCOES URBANISTICAS  3/4

% OO

EI%” %ﬂﬂﬁﬁx ESRETENORESRG ARNTREEA-
ectoepr

Em fase de a arquit devera ser ouvido o parecer do IAM com respeito as medidas de protec¢do

das arvores, a qua (o) ]ocahz a&s mesmas 1os na zona da obra.

%ﬁﬂ?ﬁ%ﬁﬂﬁﬁ@@ WJ% ,\WJﬂﬂxﬁEﬁii&Iﬁ%%tﬂZﬁﬂ?ﬁglu

Cumprimento de legisla¢do @ e especi ca@'cz’we] na RAEM,/bem como as restantes normas reguladoras da construgao,
incluindo as circulares da DSSC@ :

1 @? {é :C

LEGENDA : f (? O

REEHEERZER mm@@mﬁa @naﬁti

A fim de obedecer as exigéncias do almha ve-se ra Admmlstr a concessdo da parcela de
terreno em causa.

HY{LBEEIEZ EEEN: O :
(AL BB E R 2022456 A 13 H % 2 > % 0496/IC-DEPROJ/ U%

CONDICIONAMENTOS URBANISTICOS DEFINIDOS PELO INSTI
(Oficio n.° 0496/IC-DEPROJ/OF1/2022 assinado pelo Presidente do Instituto éﬂ(ﬁ em 13 de Jﬁ]i) de 2022

5 K B 5 I 2 89K (5B 0 7
Altura méaxima permitida do edificio: 8.90m ( Até a esteira da cobertura); O/ Y

BHEATFARLHETNFEER HEMAA B2 BN oM P X KRB HE4m

AE 8 B B Sk M T A 25%

Adopgio obrigatdria de cobertura inclinada com angulo de 22° e revestida de telha chinesa, sendo amda{{fmdo cobertura
plana acessivel revestida de tijoleira chinesa, ndo podendo a sua 4rea exceder 25% da 4rea da cobertura. /0

EEEHTESNE A S ETEEBH25 k- %

A altura medida verticalmente entre a esteira e a cumeeira da cobertura ndo pode ser superior a 2,5m.

REMEBNER. TEORAMRES N EFCOARNEBETIE-
Restrigdes de utilizagdo de materiais: Utiliza¢&io de reboco pintado nas fachadas e caixilharias de madeira ou metal nas

janelas e portas.

BESHAEGIENAGE-"ES LRI/ ZEE /B ST %% A 8 -
O projecto de arquitectura deve ser harmonizada com o bem imédvel classificado - Largo Eduardo Marques / Rua dos
Negociantes / Largo do Presidente Antonio Ramalho Eanes.

I A &N
PARA USO EXCLUSIVO DA DSS.CU.

PC_-1811 DPLIDEP\D \Kei\Keai\l ea\2022\2004A027 DWG 1 CK/SKL



B s B2 Coloane RE@E  co04a027
fir = . B
LOCALIZAGAO BRAR L H1-35
| Rua Correia Lemos n°s1-3
+tHTHEERE & é
DIRECTOR SUBST.° DA DSSCU _/(/( )—, / { , / 02022
#H 21 &£ £ CONDICOES URBANISTICAS  4/4

R &
cCu_¥

RA TR B AR B e
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

F12/2013 550
Lein°12/2013

it

T8 T
DS S

2.1
@@J BRLEN L
\/@'L\g.%!i\d:{:do Marques

T
e SN
2 07

Kol NN\
ﬁ\l_g_ T Tyt
) !\’_tﬂdﬁ‘.lo da Gr : 85
3 ks \, \\
f \ N
O\ AN
N &5

2 & ppm e

/ / N A
Y L/ //, ,7\/ E2 /
QS PRALS

5 N

R

A

,/// C'

@,

%

S RECRREEEEE  TFEEFAE

A ! . . tE Bl
Nota: O cadastro emitido ¢ s6 para referéncia, o requerente tem responsabilidade de verificar no local. Escala :
ey g R N &f T oK KGR N % E
CALEIRA, BOX CULVERT COLECTOR UNITARIO EMISSARIO PLUVIAL | = ESTACAO ELEVATORIA
o FE T K e thAm [o] it i 3 O »
i COLECTOR DOMESTICO CONDUTA ELEVATORIA CAMARA DE VORTICE CAIXA DE VISITA
e e 7K T K R & Zﬁa‘}“ﬁ'ﬁ# CS. »HERS
COLECTOR PLUVIAL EMISSARIO CAMARA DE DESCARREGADOR| ~ COTA DA SOLEIRA
PC-1811 DPUDEP\D:\Kei\Kei\l e0\2022\2004A027 DWG 1 ~r/CK]






