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Localizacdo : Avenida da Reptiblica n®20-22 - Macau

305 0%

. E% 48 Bl %+ Dados relativos ao terreno -

Fi% | BB nE M4
N.° Item Conteudo Anexo
1 BTN -] E #afafthtib (Concessdo por aforamento )
Natureza do terreno
2 BRI 707 ni
Area do terreno
3 fit 34 ) % (Tem)
Contrato de concessdo 1932423 A 22 B % 4 38R P97 R 3 L bt 45 18
Alvara de Cocesséo de Terreno no4 da Colonia de Macau de
11/11/19
4 FiE—RBERxAER # (Tem) R E
S BRI E A E #5E(N.°) 1 2009A036 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida A #4(Data): 04/03/2021
5 VR Gk &% (Nio tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 B itk & & (Sim)
Integrado em zona de % 112013 38554 (ALEE R#7%)
protecgdo de patrimonio Lei N.°11/2013 — “Lei de Salvaguarda do Patriménio
cultural Cultural”
7 CAZEMR B/ T A RE &% (Nao tem)
%
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 B R % (Tem) R A
Fotografias Vide
anexo- A
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Explica¢iio do Projecto de Planta de Condicoes Urbanisticas

S 1 N

B E M43 Explicacido das Condi¢des Urbanisticas :

0364/PCU/2025
2/5

B3t RE RB A A
N.° Item Condic¢des Urbanisticas Explica¢ido
[ A i H2 82 1£ A 3t AEE#ER -
Finalidade IC1 427 % A ¥ Proposto pelo presente
IC2 e ¥R projecto
/TD1 $EAR IR 44 3o
Solos de uso habitacional H2
/Solos de uso comercial Cl
/Solos de uso comercial C2
/Solos de uso turistico e de diversdes
TDI
2 | e HERTFHEMHET | AR EZEFHAZELA 15.6 | RILF 01/DSSOPT/2009 54T 20
Larguras das vias para | 1631 %S E-
efeitos de calculo da Para efeitos de calculo da altura do Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio edificio, a largura da via é de 15.6m. | n.° 01/DSSOPT/2009.
. < B R HEMHTHENEY | RF BA
@M (A &K MA % | Ndo tem Nio tem
HFEMA)
Areas de sombra
projectadas para efeitos
de calculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.)
4 | BERASTHE | BFRAETHE 1205 % - AL RS
Altura maxima Altura maxima permitida do Proposto pelo presente projecto.
permitida do edificio edificio  20,5m
5 |- RRFFT AL F RO AL F & PR 4% % 01/DSSOPT/2009 %47 5
indice de utilizacdo do | Indice de utilizagdo do solo maximo | #&31 % 5.2 #hay & I -
solo maximo permitido | permitido: Sem restrigdes Nos termos da Tabela Il do n.° 5.2
da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.
6 |- BANTRES BAHTREE 1 60% RIEXIEARY RN HER -
indice de ocupagiio do | Indice de ocupagdo do solo méximo De acordo com o parecer
solo maximo permitido | permitido: 60% vinculativo emitido pelo Instituto
Cultural.
7 | - L EE BA B
Reformagdes do Nao tem Nao tem
terreno
8 | = W45 5
Directivas de desenho
urbano
8.1 | EHAR M T EEMSAZR - M R — R R Bt
A érea em ocupagio Nﬁo. se admite a area em ocupagdo B B4 2 SR o
o vertical vertical. Manutengéo dos
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condicionamentos urbanisticos da
ultima PCU emitida.

82 | AAMK WREEMINE R RS RRERE Y | AEEEHK -
Aparelhos de ar RS E & 09K 5 AR KE] 2 | Proposto pelo presente projecto.
condicionado £EHE o RE ARSI E L
AR -
Instalacao de aparelhos de ar-
condicionado nas paredes exteriores
das edificacoes deve prever solucoes
para captar a agua produzida e
impedir o gotejamento na via publica,
devendo ser cobertos se forem
instalados nas fachadas confinantes
com a via.
83 | &y AU E S 2 R A 156 45 5% 01/DSSOPT/2009 47 54
Saliéncia Koo 315 78 -
Para efeitos de calculo das saliéncias, | Nos termos do n.° 7 da Circular
a largura da via é de 15,6 m. n.° 01/DSSOPT/2009.
9 | - LT 2o 8
Infra-estruturas
publicas
9.1 | #HkKRIE (RARBI 5B 4/4) RIRAA 2% TRER A2
Instalagdes de ( Vide Planta de Condi¢des & o
abastecimento de dgua Urbanisticas 4/4) Conforme a planta da rede ptblica
e de drenagem de esgotos existente.
92 | ik FHABRATHRAMRETLE | BFRE—RE B ZRENEH4
Muro de suporte ZAEE T2 AMHALRERE | By EESELE -
F ik o Manuteng?o dos
O requerente deve responsabilizar-se | condicionamentos urbanisticos da
pela execugdo de obras necessarias @ | ultima PCU emitida.
estabilizagdo do talude existente,
devendo o projecto ser submetido
previamente para aprovagio da
DSSCU.
10 | ----- NE- SN RA RH
Servidéo publica Néo tem Néo tem
I - LEIN-Fi ] BH
| Encargos especiais Nao tem Néo tem
12 | - | 2H&HE RH B
Equipamentos de Néo tem Néo tem
utilizagdo colectiva
13 | e P L ATt ERRENER | L GSRiE— R H 2 ARG
Outros BIBIEBORIEIRE B BT R F B 69 A5 -

MER-
Em fase de anteprojecto e projecto
de arquitectura devera ser ouvidos

Manutengao dos
condicionamentos urbanisticos
da ultima PCU emitida.
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Explicacdo do Projecto de Planta de Condi¢oes Urbanisticas

os parecers de DSPA e IAM.

2. EEARE T RATIEM -
Assegurar o cumprimento das
legislacdes vigentes.

B FRPIEAITHERITZ—
Tk AR E ERH > adEh
o TR B 2 ATEAE S o

Cumprimento da legislagao geral e
especifica aplicavel na RAEM,
bem como as restantes normas
reguladoras da construc@o,
incluindo as circulares da DSSCU.

AL BT R 2 R | B AR TR R AR

# (AL Btk B B 2025 %7 R 3 A

% ZF 2 % 0719/1C-

DEPROIJ/OF1/2025 %2 &) °

CONDICIONAMENTOS

urbanisticos definidos pelo Instituto

Cultural:

(Oficio n.° 0719/1C-

DEPROIJ/OFI1/2025 assinado pelo

- presidenta subst. da Instituto

Cultural em 3 de Julho de 2025).

CBFREBENN RSB RAR
R 27 K S
A cota altimétrica maxima
permitida para os edificios e todas
as suas estruturas adicionais ndo
pode exceder 27m N.M.M.;

o

BIFEXALHBEHDRIGER °
De acordo com o parecer
vinculativo emitido pelo Instituto

Condicionamentos
Cultural.

urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

- R E BB RFARE 60%
O indice de ocupagio do solo ndo
pode exceder 60%;

- AERE PO BCE R R ERAE
BBHeE -
Manutencéo das caracteristicas do
ambiente existente dos espagos ao
ar livre e espagos arborizados.
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DSSOPT

E"-.— .E Avenida da Republica n® 20-22 RA TN I B [ HA 5 ) R
T PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
E 2 T THEEREE & % 0 I, (1X} }021 ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
[®) § DIRECTORA DA DSSOPT 7 POR PLANO DE PORMENOR
3 — , N
o s | FH &I (& CONDICOES URBANISTICAS 1/4
EH PR

LG il ESCALA  1:1000

t-,?é.ﬂ;, S .
SRR

LEGENDA :

HE X4  Alinhamento
— ¥R 5 Limite futuro do terreno
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ZONi /Ei F”ﬂ Macau PROCESSO N.° 20_09A7036 :[: iﬁ], I Z% ,71% % }% \\Q_
5 - DSSOPT~—

LOCALIZAGAO

B B oK B 20-22 5%

A AR b L P % [

PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS

DE
tHTHERBRE % v l. 03 ;021 ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA

DIRECTORA DA DSSOPT POR PLANO DE PORMENOR

B 5 & CONch;o/Es URBANISTICAS 2/4

Lei n°12/2013

Avenida da Republica n* 20-22

i&%ﬁ@%&%%% 11/2013 5%
B (L E ERE L) B &
Esteterrenoqu edificio esta sujeito ao disposto na
1n°11/2013 ALeide Salvaguarda do Patriménio Cultural )
. L / N
i o %); O

Finalidade' Habitag@o. y L\
P B BB g ﬁﬁ@ﬁ?ﬁiﬂl &@12&1%%‘%

14 4 ﬁmf‘?b,\ ﬁ\ﬁ’a%ﬁ s i 4
ROEA B B e, I FaKk 15.6 5K
) ¢ X
Para efeitos de céalculo da altura do edificioM em ocu%ao vertical e dé]>cla a largura da via sdo as seguintes:

Nome da via Altura doﬁif’& weaiin ocup}gao VY Saliéncia
Avenida da Republica 15,6 m Nﬁoé @ite \/ 15,6 m

—— O 0 :

Altura maxima permitida do edificio: 20.52K

B K AT B bR R R A
Indice de utiliza¢@o do solo maximo permitido : Sem restri¢des .

5 K 3 T T 2 % 60% - po @ O

Indice de ocupagéo do solo méaximo permitido: 60%.

W 7R A M B B P £ it E%’J%EE@%(@”F?ﬁﬁiiﬁf’&#&zﬁ%t%fﬁﬁﬁ é
u

Deve -se proporcxonar no lote um espago adequado de espera para veiculos, no sentido de €.0s me p,eg:am )
trénsito na via publica aquando da espera para acederem ao parque de estacionamento do refe ficio.
WATHE LB ZE LR A g RS ﬁ’f%%%‘*ﬁ%(ﬁ?fﬁ?ﬁrﬂﬁtﬁbﬁf’ﬂ_?ﬁ p G

Devera prever solugdes para instalagdo de aparelhos de ar condicionado por forma a evitar a projecga nav ia
de 4gua resultante do seu funcionamento (além disso, os aparelhos supramencionados deverio, caso estiv e s talado
fachadas de edificio, ser cobertos com elementos decorativos). '

Eﬁﬁiﬂz&Wfﬁﬁﬁx,@%ﬁxﬂﬁ%EE{X‘L{%EH%,JZ\Zﬁﬁﬁﬁéﬁ&%fﬁﬁﬂﬁagﬁﬁﬁﬁﬁi&&%
HY E A 3t J5

Tém de se manter as 4rvores existentes no terreno em causa, no entanto, caso ndo seja possivel a manutencio nos mesm
lugares das drvores, deve solicitar apoio do IAM para as transplantar noutros lugares da drea do respectivo terreno.

R AAERHEE AN ET L EZBE TR AMTEIALCEAFTEL-
O requerente deve responsabilizar-se pela execugdio de obras necessarias a estabilizagéo do talude existente, devendo o projecto
ser submetido previamente para aprovacio da DSSOPT.

PC-909 dpu\D:\drawing\PAO\2020\M 2009A036(R2).dwag MIF/ISC
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DIRECTORA DA DSSOPT

DE
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35121201355
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Lei n°12/2013

%,00& &

j‘

OJ G &% T
C’ R
IEEEI’W’E}%&EQE ﬁ‘%lﬁﬁ !YHEQ E*Zﬂﬁ‘kﬁ%,{ﬁ,ﬂ;éﬁifﬁgﬂ’]ﬁiﬁﬁ

) B ARE RS S -

’ A concepgdo do projecto e s1g:ao do ndlmen ve preservar o coberto vegetal dentro do terreno, e deve
adoptar propostas adequadas a arborizacdo sentldo de hav onia entre o respectivo projecto e o ambiente
ecoldgico e paisagem natural env

BTREMARINTHRERTZ — Wﬁ%ﬂf@ﬁﬂ s A= +

(7

B b /5 5T B Z 7 5 R

7 T 12 3 1 B R R B S B A égﬁ 7 1 o %Q
Em fase de anteprojecto e projecto de arq dever: e@wdo op ce@

M T %

PA.

HZ 7B ESI
Cumprimento da legislagéo geral e especifica aplicj g} a RAE Vcomo as resta normas reguladoras da
constru¢do, incluindo as circulares da DSSOPT.

<><>

(X1t B BB & 1 20204E 6B 18H % % ~ %5 0447/ DEPROJ- sze
CONDICIONAMENTOS URBANISTICOS DEFINIDOS PELO INSTIT mUL

&

-1 T R SR YO B BN 1S B e 0Tk

exceder 27m N.M.M.;

- B E RS E B 60%;

O indice de ocupag@o do solo ndo pode exceder 60%;

SHERFIRE PR MO R BB RO

(Oficio n.° 0447/DEPROJ-DPC/2020 assinado pelo vice-presidente do Instiﬂ}' oﬁatural em 1 e Junho de 20@

Qb

D,
A cota altimétrica maxima permitida para os edificios e todas as suas estruturas adlclo@& pode]O .

Tt . . . o [ ]
Manutengéo das caracteristicas do ambiente existente dos espagos ao ar livre e espagos arborizados. [/

T HEWMAHA LA

PARA USO _EXCLUSIVO DA D.S.S.O.PT.
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Lei n°12/2013
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PARA USO EXCLUSIVO DA D.S.S.0.PT.

g BHZEGEERSE > B EEFEE EE 3] )
Nota: O cadastro emitido é s6 para referéncia, o requerente tem responsabilidade de verificar no local. Escala : 1:1000
s BIKER  BH | osscsuseae Bt T KE PRI K B A N # &
CALEIRA, BOX CULVERT COLECTOR UNITARIO EMISSARIO PLUVIAL | 5= ESTACAO ELEVATORIA
& 5 K i  irmEm [o] A O b #
i COLECTOR DOMESTICO CONDUTA ELEVATORIA CAMARA DE VORTICE CAIXA DE VISITA
_____________ KT K E R E Zﬁ)ﬁ# CS. DHERES
COLECTOR PLUVIAL EMISSARIO CAMARA DE DESCARREGADOR COTA DA SOLEIRA
MIE/NIQC
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