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Explicacido do Projecto de Planta de Condicdes Urbanisticas
g2l B & O Subdirector FE#78 O Técnico
2 /12 7058 QL
#E %% Processo N.° : 97A065
WMEBME  $£I%EHARE 23-28 F—RFT
Localizacio : Avenida de Demétrio Cinatti n°". 23-28—Macau
¥ B 48 Bl F58F Dados relativos ao terreno -
Fi3% | BB Az Fit 4
N.? Item Conteudo Anexo
1 EX N FAfE sk (Concessdo por arrendamento )
Natureza do terreno
~— |2 ERTXE 434 m?
Area do terreno
3 R A % (Tem)
Contrato de concessio 1940 29 B 19 By 4y
Eecritura de 19/09/1940
1941 #3 B 5 B89N EEZY
Eecritura de 05/03/1941
4 RE—REH2HEE | A (Tem) R B
SRE/RER #5EIN.°) : 97A065 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida B #A(Data): 25/9/2020
5 B AR # (Tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 Bt & % (Ni#o)
Integrado em zona de
proteccdo de patrimonio
cultural
3 CHERB/CAREH | F (Tem)
%
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 B A # (Tem) AR A
Fotografias Vide
anexo- A
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Explicacio do Projecto de Planta de Condicdes Urbanisticas

o SO D

#2453 8 Explicacdo das Condicdoes Urbanisticas :

0624/PCU/2025
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F5% EE REMEH A
N.° Item Condicdes Urbanisticas Explicacio
L = F & H2 #8212 3 AEEEE -
Finalidade ICl sz £ At Proposto pelo presente projecto.
IC2 2 £ A3k
/TD1 #A3K G452 54 A b
Solos de uso habitacional H2
/ Solos de uso comercial C1
/ Solos de uso comercial C2
/ Solos de uso turistico e de diversdes
TD1
2 | e HEEFRENHL | AR EZEFEELM Lo T ¢ | RHEF 01/DSSOPT/2009 347 5
Larguras das viaspara | - S £ J#%2HA 5% 140 |FHEIIFS5E-
efeitos de célculo da Para efeitos de calculo da altura do Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio edificio, a largura das vias so os n.° 01/DSSOPT/2009.
seguintes:
T - Avenida de Demétrio Cinatti:
14.0m
3] HERFHENEY | RA BE
oA (A &R MASZ | Ndotem Nio tem
BFEA)
Areas de sombra
projectadas para efeitos
de célculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.)
4 | ween BFRAFTHE 1y BEFREAHFTHE 2050 #35 % 01/DSSOPT/2009 3547 5k
Altura méaxima ke 153 % 513 8 -
permitida do edificio Altura maxima permitida do Nos termos don.” 5.1.3 da
edificio : 20,50 m Circular n.° 01/DSSOPT/20009.
2 HREBFIOEAKRZI %%
AHFHER—THEERES
ZERAER -
Para além do cumprimento do
plano 76°, admite-se o aumento
de dois pisos (no maximo)
recuados num s plano vertical.
5 | - RAFFT AL & RAHTHAMLE © &RA| %35 % 01/DSSOPT/2009 847 5
indice de utilizacio do | Indice de utilizagiio do solo maximo | 463] % 5.2 ey &KL -
solo maximo permitido | permitido : Sem restri¢cdes Nos termos da Tabela Il do n.° 5.2
— da Circular n.° 01/DSSOPT/20009.
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6 |- RARFTEEE RAFTEEE  £R4 45 % 01/DSSOPT/2009 347 &4
fndice de ocupagdo do | Indice de ocupacio do solo méximo | #53] % 5.2 ZEeg &I -
solo maximo permitido | permitido : Sem restri¢des Nos termos da Tabela I1 do n.° 5.2
da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.
7| - AR S
Reformagoes do
terreno
7.1 | Ri®mFFE 1.434 i
Area do terreno inicial (RIFGEEEEWERHE L
B EX B E)
(Conforme a planta cadastral
oficial emitida pela DSCC)
1.433.85 m
(RIFEHE S W E i B2
8 E 1)
(Conforme o ficheiro
electrénico fornecido pela
- DSCC)
72 | ZHEFR/ Ll AT LA AR ERE B | 1 LEEZ&HHK 509 ol
Reversio de terreno / W ERFANRANE LM - Area do terreno a ceder:
Cedéncia de terreno Parcela de terreno destinada a via 50.9 ni
publica, devendo para o efeito ser
desocupada e integrada no dominio 2. HHRE—RBFHZHAIE
publico do Estado. B e R -
Manuteng&o dos
condicionamentos
urbanisticos da ultima PCU
emitida.
73 | EEg L EH 383 m
Area do terreno (RIFELEE 71272 853+ H)
reformado (Conforme os célculos indicados
nos pontos 7.1.2 ¢ 7.2 acima
referidos)
8 | - 3R 45 3
Directivas de desenho
urbano
8.1 | EFHEMERA 1~ AUEEAAER R4 BFRAL—RE L AIES
Ocupagio vertical LRGN B BE -
S AT EHAEL | BH | Manutencio dos
Para efeitos de calculo da érea | condicionamentos urbanisticos da
em ocupagdo vertical, as ultima PCU emitida.
larguras das vias sdo os
seguintes:.
- Avenida de Demétrio
o Cinatti: Legenda
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2~ FEARTHLBAELAER
Z E o
A é4rea em ocupago vertical
deve ser construida sobre a
arcada.

BARGAFEEGR ERHIE
BEMEm A 5 E o

Deve manter a altura da area
em ocupagéo vertical do
edificio existene, contada a
partir da cota do nivel do solo.

(VS
.

82 | ity AR ELEHZ B HAoF 4% % 01/DSSOPT/2009 %47 2
Saliéncia FEAREHABEL 140 % 3 Z T
Para efeitos de célculo das saliéncias, Nos termos do n.° 7 da Cireular
as larguras das vias sdo os 1n.° 01/DSSOPT/2009.
seguintes :
- Avenida de Demétrio
Cinatti; 14.0m
- 83 | AAK NEEMIMNEREARKERG Y | AL EER
Aparelhos de ar RUACER E A 69K B EHAKE 2 | Proposto pelo presente projecto.
condicionado £ER L wRE ARSI E
AR -
A instalag@o de aparelhos de ar-
condicionado nas paredes exteriores
das edificag¢des deve prever solucdes
para captar a agua produzida e
impedir o gotejamento na via publica,
devendo ser cobertos se forem
instalados nas fachadas confinantes
com a via.
9 | - AEF-35
Infra-estruturas
publicas
9.1 | #HkkEIE (RAEMEMHE 3/3) RIERA N T AEE R
Instalagoes de ( Vide Planta de Condi¢des Sk -
abastecimento de dgua | Urbanisticas 3/3) Conforme a planta da rede publica
e de drenagem de esgotos existente.
10 | semse SR e BH ¥
Serviddo publica Néo tem Nio tem
T - #3581 A% %k
Encargos especiais Nao tem Nao tem
12 | - | &F%5E RA BRAE
Equipamentos de Nao tem Néo tem
utilizacdo colectiva
13 | e 4 1. RIBFRIFEEE 1279 45RF - 1. REZREK -
o Outros MERMBERAFRALELY Proposto pelo presente

THTHR A
DSSCU — Modelo 6

A-4 BURED{F 20225 11
Formato A-4 Imp. Nov. 2022

’k}_.

- BEEEETER %001 @D

opepnal adey



B RO AT OB E B

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

o SO/ O 1

Direccéio dos Servicos de Solos e Construcio Urbana

MBI E R 1A

A

0624/PCU/2025
5/6

Explicacio do Projecto de Planta de Condicdes Urbanisticas

o

Z P ERFRD 1.50 Kz 3E
BE o

O novo edificio deve ser
mantido, no minimo, a uma
distancia de 1.50m em relacéo
aos vaos os do edificio vizinho
existente de acordo com o artigo
1279. ° do Cédigo Civil.

BFRIBHINTHERITZ—
MR EGBIRER > iEd L
oI Fs By B B 2 ATHAE 5] -
Cumprimento da legisla¢gio geral
e especifica aplicdvel na RAEM,
bem como as restantes normas
reguladoras da construgéo,
incluindo as circulares da
DSSCU .

projecto.

2. HARE FRAT M -
Assegurar o cumprimento das
legislacdes vigentes.

14 | —=mn AL B T R 2 3 Bk
— 1

Condicionamentos
urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

BH

Néo tem

AH

Nio tem
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LOCALIZAGAO

2 3£ I e & it oK B R 23-28 5

Avenida de Demétrio Cinatti n® 23-28
T IBERESR R

DIRECTORA DA DSSOPT %

&l & & CONDICOI:[S URBANISTICAS

25,09 2000

113

THIEERR
DSSOPT

KA AR I R d 51
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

F 122013504
Lein°12/2013
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TOG. BASE FORNECIDA PELA D.S.C.C.
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LEGENDA : #riE A4 Alinhamento

E A # R  Limite actual do terreno
—_— M F  Limite futuro do terreno

FEZEE M ZER RS
Limite da area em ocupag@o vertical permitida

4
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£ AN fEEXEFEH 5
ronn % P9 Macau erosesson: JTAUES +HTRESE
DSSOPT

i B gk B 38%
LOCALIZAGAO s i
Avenida de Demétrio Cinatti n® 23-28 ARAT AR B S 5 5 e o [
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
Tt ITIHEmBR & % 25 09 ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTORA DA DSSOPT // 5/ ,2020 POR PLANO DE PORMENOR

1220135 EH
Lei n°12/2013

$ %1 {6 & CONDICOES URBANISTICAS  2/3

Bt 1t B Ja§ 7Y R 5 BE & A AR A EC
Este terreno insere-se na zona
/&Jelta ao Plano da Almeida Ribeiro

“, 0
2, O

A& 3k
Finalidades ustrial. O / O
A uﬁ%@?%‘&%ﬂﬁﬁi%@)&&%@%i?%:

C # 4 () |w¥ax (| pawmzm I 4
gxamewimn O ok () NEZS 140

Para efeitos de célculo da altura do edi 1'0\, da ar Q{‘iupagéo\wéchaliéncia, a largura da via s@o as seguintes:
Nome da via AQ‘({; edxﬁcloL[j"\A drea &va(paggo vertical Saliéncia
Avenida de Demétrio Cinatti 14,0 é ~ %eggnda / > 14,0 m

4 N
B RA TR 205K Q& qj‘ O

Altura maxima permitida do edificio: 20,5 m.

BREFIOEARZA RS RANER —EELHWTBES
Para além do cumprimento do plano 76°, admite-se o aumento de
plano vertical.

5B K ¥ S Rk bk 3R 4 PR 4 - Q/

Indice de utilizag@o do solo méximo permitido : Sem restrigdes .

Bk B R AR R A Qo

Indice de ocupagdo do solo méximo permitido : Sem restri¢oes . & 0% o

EEGHERMAEABEERERZ £
A area em ocupagdo vertical deve ser construida sobre a arcada. f‘ﬁ

SRR O L7 4 D 2 B T (2@ @&

Deve manter a altura da area em ocupagio vertical do edificio existene, contada a partir da cota do niv

DEFEMBLZEALREAUBRBRLABEZKEE CEEILE L A FEEEH - Q
Devera prever solugdes para instalagdo de aparelhos de ar condicionado por forma a evitar a projecg@o directa ublica
de agua resultante do seu funcionamento (além disso, os aparelhos supramencionados deverdo, caso estiverem ins

fachadas de edificio, ser cobertos com elementos decorativos). &

BTFREMARANTRERTZ —UVEEHKEEA A EdL M T HEEREH LTRSS
Cumprimento da legislagdo geral e especifica aplicavel na RAEM, bem como as restantes normas reguladoras da construgzo,
incluindo as circulares da DSSOPT .

| . LEGENDA :

] S HAEALEEARERBEREARMFHINTRELSE L i# -
Parcela de terreno destinada a via publica, devendo para o efeito ser desocupada e integrada no dominio publico
da RAEM g
a ,

LT HEWRARA

PARA USO EXCLUSIVO DA D.S.S.0.PT.
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7 1220135851
Lei n°12/2013
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v L b b B0 I— &t T KE — FRKBURE N ® #
CALEIRA, BOX CULVERT COLECTOR UNITARIO EMISSARIO PLUVIAL | 5= ESTAGAO ELEVATORIA
i FETAH  __AtmE [o] M O »#
i COLECTOR DOMESTICO CONDUTA ELEVATORIA CAMARA DE VORTICE CAIXA DE VISITA
_____________ KT KE B E ﬁ‘iﬁ# CS. PHERS
COLECTOR PLUVIAL EMISSARIO CAMARA DE DESCARREGADOR COTA DA SOLEIRA
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