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Explicacio do Projecto de Planta de Condicdes Urbanisticas
&) B & O Subdiregtor #F4#r8 O Técnico
/\/(@/ 2202 ok dd
U
¥ £ 4% Processo N.° : 2023A012
B E R 5 968 5t —iR T
Localizacdo : Avenida da Praia Grande n2968 — Macau
5% 48 B &k Dados relativos ao terreno :
K3 | A B 3 it 44
N.° Item Conteudo Anexo
o 1 it E g H K s (Concessdo por Arrendamento )
Natureza do terreno
2 EAE 466 m?
Area do terreno
3 b3 A ) 7% 4 (Ndo Tem)
Contrato de concessdo
4 it — Az prEg | AH (NdoTem)
%?/%E%‘H'%f*
Ultima PAO/PCU emitida
5 R GOk i ] %% (Nao Tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 B 7 seh iR & % (Nao)
Integrado em zona de
protec¢do de patriménio
cultural
7 A ERE /RIS | &K (NaoTem)
£
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 Bk % (Tem) R A
Fotografias Vide
anexo- A
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3584542058 Explicacio das Condi¢des Urbanisticas
F % A H B A A
N.°? Item Condi¢des Urbanisticas Explicacéo
1 | e A iz ik AREER -
Finalidade Finalidade Proposto pelo presente projecto.
H2 8RR /Cl 3% ¥ M i
C2 3£ A / TD1 SRR LA %
A 3, -
Solos de uso habitacional H2 / Solos
de uso comercial C1 / Solos de uso
comercial C2 / Solos de uso turistico
e de diversdes TD1.
2 | - HEHFTEEOHE | ARHESHTFIEIH AT B AE % 01/DSSOPT/2009 5747 2L
Larguras das vias para - h#E kré'%i% 2277 % o 1531 % 5 B
efeitos de calculo da - i 277 ke Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio - EmEzER 6.0k - n.° 01/DSSOPT/2009.

Para efeitos de célculo da altura do
edificio, as larguras das vias sdo 0s
seguintes -
- Avenida da Praia Grande :
27,7m.
- Viasituada no Sul : 27,7m.
~ Via situada no Oeste : 6,0m.

3| - sEgTHEney | RGTESETREIGY BN | RE (FREReFER) B3
i ABRIMABAE | *TF: % -
FiEA) - HE R EHB(A£5)1271 FF K | Nostermos do artigo 88.° do
Areas de sombra - ' ERBH)32FH K | RGCU.
projectadas para efeitos | - @& @2 & #(C ) 33 Tk e
de calculo da altura do - AR Bz e EE EE
edificio. (Para edificio 192 7 % o
das classes A e MA.) ~ B4R C i B eyt @k
56 F K
Para efeitos de calculo da altura do
edificio, as areas de sombra
projectada sdo as seguintes :
- Avenida da Praia Grande (Rua
A) 271 m%
- Via situada no Sul (Rua B) : 322 ®
m>. s
- Via situada no Oeste (Rua C) * %%
33 m? g
- Bonus entre Rua Ae RuaB e
192 m>. g
- Bénus entre RuaB e Rua C : ]
56 m?. g
e HFEAHTHAE | BTRAHTHA D AHTS0R - | RFREH -
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Explica¢do do Projecto de Planta de Condicdes Urbanisticas
Altura maxima Altura maxima permitida do Proposto pelo presente projecto.
permitida do edificio edificio : 75,0m.
S — B RHF T & RAFTHAMLE N0 B(H PEE | REL@H -
indice de utilizagio do | RAFTEM @4 3,021 F7 % Proposto pelo presente projecto.
solo maximo permitido | AMEE R KFT Ef i 8 21 18) -
indice de utilizagdo do solo maximo
permitido: 10 (da qual a ABU
maxima permitida para habitacfo é
de 3,021 m? e 0 nimero maximo
permitido de fracg¢des habitacionais ¢
de 21).
O | sm=es BRAFTEEE BRAFTHREE 100% AEREY -
indice de ocupagdo do | Indice de ocupagdo do solo maximo Proposto pelo presente projecto.
solo maximo permitido | permitido: 100%.
7| - LiEE
Reformagdes do
terreno
7.1 | R Eudmfk 1. 466 m?
- Area do terreno inicial (RAF I 4 2 % 1 5 2 3
H oy E A4 E))
(conforme a planta cadastral
oficial emitida pela DSCC)
2. 466.02 m?
(RIF B 4 T B b 45 By 42
BrahET4E)
(Conforme o ficheiro
electrénico fornecido pela
DSCC)
72 | R3EFER / LR | WIS LA ARMERR B | 1. LHBBEZ &S 2551 m?
Reversdo de terreno / W ERIFARE NE L - Area do terreno a reversio:
Cedéncia de terreno Parcela de terreno destinada a via 25.51 m?
publica, devendo para o efeito ser
desocupada e integrada no dominio + s
pﬁblicopdo Estado% > i\_i A
Proposto pelo presente
projecto.
73 | EEK L@ 440.51 m?
Area do terreno (ARIE LM 712721 223t
reformado H)
(conforme os calculos indicados
nos pontos 7.1.2, 7.2.1 acima
referidos)
B | = W35 3]
Directivas de desenho
urbano
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Explicacdo do Projecto de Planta de Condicoes Urbanisticas

8.1.

25

Estacionamento

(98)

ﬁi&@i@%immﬁ%%
FORERREER R EA
mﬁ%zﬁ%u
O numero de lugares de
estacionamento para motociclos e
ciclomotores ndo pode ser
inferior a 25% do nuimero de
lugares de estacionamento para
automoveis ligeiros previsto na
legislagdo.

IR MG E MR R0y
EWREREN B LA N
EREPEREANEENOEE
3 o

Deve-se proporcionar no lote um
espaco adequado de espera para
veiculos, no sentido de evitar que
0S mesmos impegam o transito na
via publica aquando da espera
para acederem ao parque de
estacionamento do referido
edificio.

B 9m A O 6915 By 4o [B] AT T 0 {2
ARG E AR BRI -
A disposicdo dos locais de
entrada e saida de veiculos é a
assinalada na planta, salvo se
motivos técnicos aconselharem
outra localizac&o.

b 7R (B b RAR 43515 B35
W BT EAET) -

E obrigatério o cumprimento das
disposi¢des definidas no Método
de Calculo de Lugares de
Estacionamento em Unidades de
Hotelaria, Casino e Afins.

L

SRIABEHHER -
De referéncia ao parecer do
DSAT.

AEEER -
Proposto pelo presente
projecto.

8.2.

8 A
Podio

BAERREEMOELEBRERIEE
HEREHM 0 HALEEILTEGEK
1 R 4R F8 2 R o e R R 3R T AR R
CRABEO LRGSR LER G-
Nas edificagdes para habitagdo, os
pisos ao nivel da cobertura dos
podios, além de se destinarem a
equipamentos de transporte vertical,
tém de ser vazados e reservados para

AR RER -

Proposto pelo presente projecto.
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Explicacio do Projecto de Planta de Condic¢des Urbanisticas

espagos verdes e de lazer, podendo,
no entanto, a parte inferior das torres
ser destinada a areas comuns de
convivio e lazer, designadamente
clube.

AL A 2
A é&rea em ocupagdo
vertical

Aot B E a6 RE M2 Lo
T
- RBABS A
- HBmZEH ORI e
- EEXE® R
Para efeitos de calculo da area em
ocupagdo vertical, as larguas das vias
s30 o0s seguintes:
- Avenida da Praia Grande : Ndo
se admite.
- Via situada no Sul : Ndo se
admite.
- Via situada no Oeste : Ndo se
admite.

AEFEER -

Proposto pelo presente projecto.

8.4. | A A
Aparelhos de ar

condicionado

MR EMIMER RS FRARETAE T
LR A A R B OE KB
FERE S o E B E o
JEAF HEAE -

A instalag@o de aparelhos de
ar-condicionado nas paredes
exteriores das edificagdes deve prever
solugdes para captar a agua produzida
e impedir o gotejamento na via
publica, devendo ser cobertos se
forem instalados nas fachadas
confinantes com a via.

AERER -
Proposto pelo presente projecto.

F R 2
Tratamento paisagistico

8.5.

WM EmAE(L4EE G ~ EHETR
B~ EHHAL  REHIALRRER
ol & R N R R S e
35% -
- REAFHILRER KGR
wth o BRAED N EROHK
&4 30% o
- BHETAR AF LRI A
O RHEERAEINER MR
9 509% -
A area destinada a plantacéo
(incluindo o piso térreo, o piso ao
nivel da cobertura do pédio, a
arborizagdo vertical, o espago verde
no terrago de cobertura ou
equipamento de energia solar) ndo
deve ser inferior a 35% da drea do

AEEER
Proposto pelo presente projecto.
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terreno.

- Laje de cobertura destinada a
tratamento paisagistico ou
equipamento de energia solar,
com area néo inferior a 30% da
area descoberta.

- O piso ao nivel da cobertura do
pédio destinada a tratamento
paisagistico, com area de
plantacéo ndo inferior a 50% da
area descoberta.

9 | - UNE: 95 31§10
Infra-estruturas
publicas

9.1 | #HEKEZHE (RAREMEHB 7/7) WA A N TFKE B B 24k -
Instalagdes de ( Vide Planta de Condigdes Conforme a planta da rede publica
abastecimento de agua | Urbanisticas 7/7) de esgotos existente.

e de drenagem

10 | —=-- NE TRy W@k AZETREED 2K FR
— Serviddo publica T MG M BRI 69 4T /\ C Hg
FHDH# 5.5 kK
- WE AN EITAE RFEE
T X g4k A 3E # H 3k R AT
AR -
- NEFAEHHBHUT 1S +\ps
B R 0 AR E A
W0 EHE T:‘;’t/’iﬁﬁiiﬂz&%’é
Os pisos térreos tém de observar um
recuo minimo de 2 m de largura livre
de acordo com a planta indicada para
formacdo de arcada / passeio
pedonais com instalagdes de
sombreamento, cuja altura livre ndo
pode ser inferior a 5,5 m :

AR RERK -

Proposto pelo presente projecto.

er Eﬂ}

- Adrea a superficie do solo
destina-se a passeio publico, ndo
podendo ser objecto de qualquer
tipo de ocupac@o e sobre ela é
constituida serviddo
administrativa .

- Adrea no subsolo dos passeios
publicos, até uma profundidade
de 1,5 m, destina-se a instalagfo
de infra-estruturas publicas e
sobre ela € constituida serviddo
administrativa.

11| 455 8 45 I B

— Encargos especiais Nao tem. Nao tem.
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12| -=eme AN AR o B o
Equipamentos de Nao tem. Nao tem.
utilizagdo colectiva
13 | - Hib BFRIIFITRERATZ — I | AR EFHRTES o
Outros EAEGISER > O G LT KA Assegurar o cumprimento das
B ATEARS] o legislagdes vigentes.
Cumprimento da legisla¢do geral e
especifica aplicivel na RAEM, bem
como as restantes normas reguladoras
da construcdo, incluindo as circulares
da DSSCU.
14 | - XALRTRZEREGE | AF - BH o
# Nio tem. Nao tem.
Condicionamentos
urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural
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M4 A-BB H  Anexo A-Fotografias (5/12/2025)
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