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Explica¢io do Projecto de Planta de Condicdes Urbanisticas

&] B & O Subdiregtor F#r B O Téenico

/M/ﬁ? 33 04 :ﬁ(

4

#% E 4%k Processo N.° : 2011A032

WAL E T 4 209-219 38 DR 2A2M & 2-22 3 > HAEE 1-13C 3£ & 2-32 %
-8 F

Localizagio : Rua do Almirante Sérgio n%209-219, Travessa da Assunciio n® 2A-2M e 2-22,
Patio da Claridade n% 1-13C e n® 2-32 — Macau

ARIRFE 52014 FATHOEM, CRTRBN TR 5=+ — 45 8 = 2 e RE > MR — I EER -
Nos termos do n° 2 do artigo 31° do Regulamento Administrativo n® 5/2014 (Regulamentagéo da Lei do

planeamento urbanistico), proceder-se-4 & abertura de um novo periodo de recolha de opinides.

ARBIEMEE R BBIS LN E R T o Rk A(M)3ke9EE -

Na seguinte tabela os itens assinaladas com (*) mostram as alteragdes concretas feitas ao presente projecto da PCU.

3B 48 M E ¥ Dados relativos ao terreno :

¥ | AR nE P-4
N.° Item Conteiido Anexo
1 g #s7A £ (Terreno de propriedade privada)
Natureza do terreno
2 B A 2017 ni
Area do terreno
3 b A ) &% (Ndo tem)
Contrato de concesséo
4 RE—REF 2 prig % (Tem) R
SRR HBHE(NL) 1 2011A032 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida A #4(Data): 31/10/2011
5 A R IE st 2% (Néo tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 B mit#e % (Néo)
Integrado em zona de
protec¢do de patrimonio
e cultural
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7 SALERI/THREM | A (Tem)
i

Plano aprovado / Estudo

do plano existente

8 B A % (Tem) R A
Fotografias Vide
anexo- A*‘

=50 %001 @
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#4438 Explicacido das Condicdes Urbanisticas :
B35 H B RE A A
N.° Item Condig¢des Urbanisticas Explicacdo
1 |- A& ik H2 8B 12 A #6/Cl ;Eﬁ?ﬁé“ﬁﬁﬁ AEEER -
Finalidade ;g‘i ? AR % A /TDT SR BIRE | proposto pelo presente projecto.
Finalidade: Solos de uso habitacional
H2/Solos de uso comercial C1/Solos
de uso comercial C2/Solos de uso
turistico e de diversdes TDI.
2% | — HESFHENHE | ARG EZHTREZAH LT ¢ | RIE S 01/DSSOPT/2009 %% 47
Larguras das vias para AT 75 5 5 A S8
efeitos de calculo da ; H KA 5.6 Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio . SAEE 33k n.° 01/DSSOPT/2009.
HAEE 3.9 K
TFERBT 110K
HAE BB H RS T ehiE
4.0 5k
Para efeitos de calculo da altura do
edificio, as larguras das vias so os
seguintes:
Rua do Almirante Sérgio:
25,5m
Travessa da Assungdo: 5,6m
Patio da Claridade: 3,3m
Patio de Hong Fat: 3,9m
Rua da Praia do Manduco:
11,0m
Via entre o Pétio da Claridade e
a Travessa da Assung¢do: 4,0m
30 AT REOHY | %A g
@ (ABRHMALKE | Nio tem Nio tem
FTEAM)
Areas de sombra
projectadas para efeitos
de célculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.) ?
i | e BEERASTERE . EFRAHTHE L REHMEBLERE - z
Altura maxima pe =20.5' 3k » Conforme o Plano da Zona %
i foedifici RGN TENE S HFRE de Almeida Ribeiro. i
TRAEZRZEI G FHMI g
@%ﬁ+ >RE 0 LA BB ER - g
AR BRHREE De referéncia ao parecer da £
~ARFH R EBE  HEHEH 16 J
— CIEES & /E,L%/?%?Ei%%@ﬂ*

FACTHSR f5tN A4 BUESED 20254 5 %
DSSCU - Modelo 6 Formato A-4 Imp. Mai. 2025 N
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AR o
Altura maxima permitida do edificio:

-20:5m.

- Manter as fachadas dos
edificios situados ao longo da
Rua do Almirante Sérgio, da
Travessa da Assungdo e da Rua
da Praia do Manduco, sendo
permitida a reconstrucdo das
partes das fachadas
correspondentes segundo a sua
aparéncia original, quando os
respectivos elementos das
fachadas se encontrem em
estado de acentuada
degradagao.

- E permitido o aumento da
altura das construgdes, devendo
a concepgdo arquitectonica da
parte acrescida estar em
harmonia com a aparéncia das
respectivas construgdes
originais.

!\)

RETFT6 EAKZI &KER
FHER—EEERE SHZE
BAES -

Para além do cumprimento do
plano 76°, admite-se o aumento
de dois pisos (no maximo)
recuados num s6 plano vertical.

o

RHEF 01/DSSOPT/2009 #E
ATEAEA 5 513 85 -
Nos termos don.° 5.1.3 da

Circular n.°
01/DSSOPT/2009.

Area do terreno inicial

5 |— R AT sbAg L & RAFFT AL E ¢ EIRH 145 % 01/DSSOPT/2009 %47 5
indice de utilizagdo do | indice de utilizagio do solo méximo | #63| % 5.2 Biag &I -
solo méximo permitido | permitido: Sem restrigdes. Nos termos da Tabela IT do n.° 5.2
da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.
6 |- RRFTHREER RAFTREER | BIRF 145 % 01/DSSOPT/2009 %47 5
' indice de ocupagdo do | indice de ocupagao do solo maximo #51% 528Kl -
solo maximo permitido | permitido: Sem restrigdes. Nos termos da Tabela 1T do n.° 5.2
da Circular n.° 01/DSSOPT/2009. -
7 | - L EE
Reformacdes do
terreno
71 | RisbaEFH 1. 2017 m

(RIFILE & e 4 54
ey EX i E)
(Conforme a planta
cadastral oficial emitida

pela DSCC)

opeppai (pded .« 5 EE TR %001 ®
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2. 2016.96 m
(RIFEE M B g Bz
ey E T 4)
(Conforme o ficheiro
electrénico fornecido pela
DSCC)
(PAEERA £ JER Uk 3 Ly LA A ER R 0 B | LRz @y 434
Reversdo de terreno / W ZERFANRAR NE L - Area do terreno a ceder: 43,4 i
Cedéncia de terreno Parcela de terreno destinada a via
publica, devendo para o efeito ser (RIFHE L T izt
desocupada e integrada no dominio & %#%.f)
publico do Estado. (Conforme o ficheiro electronico
fornecido pela DSCC)
AERER -
Proposto pelo presente projecto.
73 | EEHERER 1973.56 m
Area do terreno (RIFELHEF 7.1.2 50 7.2 282 2t
reformado ) '
(Conforme os calculos indicados
nos pontos 7.1.2 e 7.2 acima
referidos)
8 |- IR T E 45 5]
Directivas de desenho
urbano
8.1% | EHAEA E MM At EEEEA T 24 Kt . RBEEH -
A drea em ocupagao i Proposto pelo presente
vertical TR B projecto.
DHRE D RER
REE C RAHF 2. Z2BXLAMER -
WERE R A De referéncia ao parecer da
TFHAT | RAH e -
AEBERDHFRSZHHE
B R AU
Para efeitos de calculo da area em
ocupagdo vertical, as larguras das
vias sdo os seguintes:
Rua do Almirante Sérgio:
Legenda
Travessa da Assungdo: Néo se
aplica
Patio da Claridade: Nao se
admite
Patio de Hong Fat: Ndo se
admite
Rua da Praia do Manduco: Néo
se admite
Via entre o Patio da Claridade e
LT Hests A-4 BLRSE P 2025651

DSSCU - Modelo 6

Formato A-4 Imp. Mai. 2025
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a Travessa da Assung¢do: Nao se
admite

o i 4

Saliéncia

%Mﬁﬁ&ﬁﬁz%iﬁT5

Para efeitos de calculo das saliéncias,
as larguras das vias sio os seguintes:

AT BT 255 K
R 5.6 Kk

KAEE 335k

HEAEE 3.9 K

TS L 11.0 58
AEE R R B eE
% 4.0 8

Rua do Almirante Sérgio:
25.5m

Travessa da Assung¢#o: 5,6m
Patio da Claridade: 3,3m

Pétio de Hong Fat: 3,9m

Rua da Praia do Manduco:
11,0m

Via entre o Patio da Claridade e
a Travessa da Assuncdo: 4,0m

R AE % 01/DSSOPT/2009 3£ 47 5k
153187
Nos termos do n.° 7 da Circular
n.° 01/DSSOPT/2009.

R

A
Aparelhos de ar
condicionado

WM R E A RKETREG

A instalacgo de aparelhos de

exteriores das edificagdes deve prever

B LR E A KR ORI KB A
HERE S oK ARSI HE
JEAFIEYE o AT ENJBIR G ey
@@k e

ar-condicionado nas paredes

solugdes para captar a dgua produzida
e impedir o gotejamento na via
publica, devendo ser cobertos se
forem instalados nas fachadas
confinantes com a via. Ndo podem
ser instalados na fachada a preserver.

AEERHK -

Proposto pelo presente projecto.

INE 3 e &
Infra-estruturas
publicas

9.1

KR
Instalagdes de
abastecimento de agua
e de drenagem

(AARE B 4/4)
(' Vide Planta de Condigdes
Urbanisticas 4/4)

RAFIRA & £ T KEE A28k -
Conforme a planta da rede publica
de esgotos existente.

10

NE X
Servidédo publica

BH

Nao tem

BRE

Néo tem

11

A A

Encargos especiais

]

Nao tem

BH

Néo tem

BHTHR AR
DSSCU - Modelo 6

A-4 BURREN {1 2025451
Formato A-4 Tmp. Mai. 2025
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12

A e
Equipamentos de
utilizagdo colectiva

BE

Nao tem

13

Hib
Outros

I §RRIBAIBEES > A
B2 R I magta i hoE ~ 154
RIRET R BXALHEM -
Devera submeter conjuntamente
o plano de reforgo, reparagéo ou
proteccdo da fachada, na fase de
anteprojecto, para a aprecia¢io
do IC.

2. ErEstERREENIM
BRIBBRERXILAHER -
Em fase de anteprojecto e
projecto de arquitectura devera
ser ouvido o parecer do IC.

HFRPIHFAITHERATZ —
MR EMGGIIER > attd 1
T B B 2 AT AR 3 -
Cumprimento da legislagfo geral
e especifica aplicavel na RAEM,
bem como as restantes normas
reguladoras da construgio,
incluindo as circulares da
DSSCU.

(%]

14

AL By 3T R 2 1k
#
Condicionamentos
urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

BE

Nio tem

0087/PCU/2026
7/9
¥

Néo tem

. 2BXULAER -

De referéncia ao parecer do
IC.

2. Z2BXMLAER -

De referéncia ao parecer do
IC.

3. BEGRETFRATIES o
Assegurar o cumprimento das
legislagdes vigentes.

¥
Néo tem

(SN I - S WiN
DSSCU — Modelo 6

A-4 BUREFI I 20256E 5 1
Formato A-4 ITmp. Mai. 2025
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== L T 14 20021985 W K #5022 8. S 15 1-13c % B 232 %% f 38 At g [ %B I L oK 17[’( @J
é% LOCALIZAGAO PT— SN" 209.210, Travess:dzrﬁgio N"2.22, PLANTA DE ALINHAVENTO OFICIAL URBANISTICOS
S=—— Pitio da Claridade-} 3o, 2-32 )N LT 70i85M
s g ’I 2 DECRETO-LEI
P% [F f]: LEGENDA: S fiil i3 DIREETO! L )
= P ol N B Lo W
= (M A& ALINHAMENTO e ’ 2"3{,@0
'E _____ U4 L LIMITE ACTUAL DO TERREN ~ IE b B B A BT B % W E T B 4G B
85== | M4  LIMITEFUTURO DO TERRENO O o é@ : ESTE TERRENO INSERE-SE NA ZONA
A== J Nk W SUJEITA AO PLANO DA ALMEIDA RIBEIRO
2 M B '
o bl Q. N JC}E
QWER

\)ﬁ/ l ETAS BB B A8 B OB b 4 , s fE % -
CARTOGRAFIA BASE FORNECIDA PELA : ~
AN / FINALIDADE : HABITACAO.
F I PLANTA Bca: 17000 A\
o F %éi-ﬁif/ R 3 5t T T 22
C. > NAO SE ADMITE OCUPAGAO VERTICAL.
AN

WP PPIR BT HREBRT O SGROE R BEh L TR SR ZTBES -
[PRIMENTO DA LEGISLACAO GERAL E ESPECIFICA APLICAVEL NA RAEM, BEM COMO AS
RESTANTES/NQRMAS REGULADORAS DA CONSTRUGAO, INCLUINDO AS CIRCULARES DA DSSOPT.

| LEGEN

6?;’ R CONSTRUIDA SOBRE A ARCADA, E MANTUTENCAO
0

& 1 5 o

ZONA e ENTE.

: ERRD) A 16 90 it By B ALY, SR T A
) R OLUME DO AO DEVE ULTRAPASSE O EDIFICIO
ITO NA TRAV DA ASSUNGAO N°. 16 ,EA TIPOLOGIA ARQUITECTONICA
OC FUTURA R

ONFINANTE ONTEXTO URBANG

g 2 Ko B AW A B4 W 4 B L e

‘————] LA 4 £ \#‘fﬁiﬁﬁQ
PARCELA DE NO STINAD 0 A PﬁBLlCA, DEVENDO PARA O EFEITO SER
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