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Explica¢do do Projecto de Planta de Condic¢oes Urbanisticas
# B & O Subdirgctor #HrB O Técnico
911 o % @Q
x )
HE E 4% Processo N.° : 2001A010
MEME  AAHFLEEEZ L3 — AP
Localiza¢do : Terreno junto ao Patio da Pomba — Macau
¥, B 48 Bl ¥ Dados relativos ao terreno :
K3k | A8 nE [T
N.° Item Contetdo Anexo
1 EX N #% L3k (Terreno de propriedade privada)
Natureza do terreno
— |2 EXUAE 62 mi
Area do terreno
3 FLH A ) %A (Ndo tem)
Contrato de concessdo
4 R —REHZpriE % % (Tem) R B
BRI #9E(N.) 1 2001A010 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida B #4(Data): 19/10/2023
5 E R ok i % (Tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 Bt e % (Nao)
Integrado em zona de
proteccdo de patrimonio
cultural
7 CHERE/CAHMREA | F (Tem)
2
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 B h # (Tem) R AE A
Fotografias Vide
anexo- A
LHTHR HkA A-d BURSED #2022 111
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Explicacio do Projecto de Planta de Condi¢des Urbanisticas

#8454 380 Explicacido das Condi¢des Urbanisticas :

B3 RAE R AR St 39
N.° Item Condig¢des Urbanisticas Explicacio
T | e i H2 #8 2 1£ A 3 #e 5 AR AT — RS 2R BE M
Finalidade /ICl a5 £ A &R BN -
/C2 AT ¥ A i Manutengéo dos
JTD #8725 45 45 A b, condicionamentos urbanisticos da
Solos de uso habitacional H2 letptona: BT eniriide,
/ Solos de uso comercial Cl
/ Solos de uso comercial C2
/ Solos de uso turistico e de diversdes
TDI '
v R SERTSZEMEE | ARG BEUEFHEZHELT ¢ | REFE 01/DSSOPT/2009 5% 4T 2L
Larguras das vias para | ° 2&HA 6.0 K HIFESE -
sfesitos de calouloda < g 57k Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio Para efeitos de célculo da altura do n.° 01/DSSOPT/2009.
edificio, as larguras das vias sdo os
— seguintes Y B — RS R ENEAF

Travessa de D.Quixote: 6,0m IR EMEAF -

Patio da Pomba: 5,7m Manutencdo dos
condicionamentos urbanisticos da
ultima PCU emitida.

30| HEMFTREGHY | AR AR
o (ABREMA B Nao tem Néo tem
Fi#EM)
Areas de sombra
projectadas para efeitos
de calculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.)
4 | BEBRALTHE | BTRAHTHE 4268 £( 5 | hif it — 5 B 2R BG4
Altura méxima BE)- ay R BMEAF o
permitida do edificio Altura méaxima permitida do Manutengdo dos
edificio : 26,8 mNMM (até a esteira | condicionamentos urbanisticos da
da cobertura). ultima PCU emitida.
BEERFTRINELSGEAAR | 2BULATR -
i 25K e De referéncia ao parecer do IC .
A altura medida verticalmente entre a
esteira e a cumeeira da cobertura néo
pode ser superior a 2,5m.
5 |- BRI AL R RAFFT AL FE © & RF 4% % 01/DSSOPT/2009 3547 2
indice de utilizagdo do | ndice de utilizagdo do solo maximo | #& 3l #5286 &I
solo maximo permitido | permitido : Sem restrigdes Nos termos da Tabela Il don.°5.2
o da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.

U

RN 1T EWA A-4 BURSEN {1 20225 11 H
DSSCU — Modelo 6 Formato A-4 Imp. Nov. 2022

opepnas jpdeyd . 25 EEETES %001 @D



U 1 T O A

a4

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

+ H T %R

Direccéo dos Servicos de Solos e Constru¢io Urbana

MBI B R
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6 |- RAFTHEER RAFTREEE D ERH 4% 5 01/DSSOPT/2009 %47
indice de ocupagio do | Indice de ocupagio do solo maximo | 4631 % 52 ey &Il -
solo maximo permitido | permitido : Sem restri¢des Nos termos da Tabela Il do n.° 5.2
da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.
7 | - L EE
Reformagdes do
terreno
7.1 | B L@k L 62m
Area do terreno inicial (RIFHE G EE e
iE X E)
(Conforme a planta cadastral
oficial emitida pela DSCC)
2. 623m
(IRAF 0B & B B 11ty
& T4)
(Conforme o ficheiro
electrénico fornecido pela DSCC)
72 | ReiF@/ iR Likdiz @Ak 85 ol
o Reversdo de terreno / Area do terreno a ceder: 8,5 ni
Cedéncia de terreno
BFRE—REHZRABEH
BB -
Manutengéo dos
condicionamentos urbanisticos da
ultima PCU emitida.
73 | EXEZLEH 53.8 m
Area do terreno (FRIFELEH 71272823 )
reformado (Conforme os calculos indicados
nos pontos 7.1.2, 7.2 acima
referidos)
8 | - TR 46 5
Directivas de desenho
urbano
81 | BE& BAIERA FARMMO L ETR % | 2BUUEAHER -
Cobertura WRTRIAME IGATIL @A) % © B | De referéncia ao parecer do IC .
B AU T XA RPEARe TS
fEREmBEREREEE MY + sy
S0% » B AL 6 AL BH A | T R |
WP BMET > AR @A Proposto pelo presente projecto.
REBME 25% -
Adopgéo obrigatoria de cobertura
inclinada na direcgfo da via publica e
revestimento de telha chinesa. Sendo
permitido uma coberta plana
acessivel revestida de tijoleira
_ chinesa, no entanto, a area desta ndo
pode exceder 50% da drea coberta,

TITHR 5K
DSSCU — Modelo 6
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ndo se aplicando isto aos edificios de
classe P destinados a fins
habitacionais e estacionamento. Para
estes, a area coberta plana acessivel
ndo pode exceder 25% da area
coberta.
82 | EHAA EM FHEETHEMGRA T - #R4E % 01/DSSOPT/2009 %547 3k
A 4rea em ocupagio N&o se admite a area em ocupagio $H 35685 -
vertical vertical. Nos termos do n.° 6 da Circular
n.° 01/DSSOPT/2009.
HF R — R 2 AR EE
B IR B A
Manutengéo dos
condicionamentos urbanisticos da
tltima PCU emitida.
83 | Mt AU ELHHZ BT T #AE % 01/DSSOPT/2009 347 2
Saliéncia RLHEHE 6.0 K Al
BB 5Tk Nos termos do n.° 7 da Circular
— Para efeitos de célculo das saliéncias, | n.° 01/DSSOPT/2009.
as larguras das vias s8o os seguintes :
Travessa de D.Quixote : 6,0m HedE R — R 2 R B
Patio da Pomba: 5,7m BB -
Manutencdo dos
condicionamentos urbanisticos da
ultima PCU emitida.
84 | AR NREENIMEREARRETRGY | AR EEH -
Aparelhos de ar R E A& o K35 KB | Proposto pelo presente projecto.
condicionado LHEB S ATRENBHIE L -
A instalagdo de aparelhos de
ar-condicionado nas paredes
exteriores das edificagdes deve prever
solugdes para captar a d4gua produzida
e impedir o gotejamento na via
publica, ndo podendo ser instalados
nas fachadas confrontadas com a via.
85 | ZBRE Bl 5] ¢ e B M R AR - FBXILBHER -
Tratamento paisagistico | LEGENDA : Preservacio das De referéncia ao parecer do IC .
caracteristicas do espago livre.
8.6 | EMM Med#Ateg e A SLERA B | 2BUEBHER -
Materiais de GhEEOARXLBIE - De referéncia ao parecer do IC .
construgéo Restri¢des de utilizagdo de materiais:
Utilizagdo de reboco pintado nas
fachadas e caixilharias de madeira ou
metal nas janelas e portas.
TR R A-4 BUEREN {1 20224 11 1

323 %001 )

B

e
-2

opejpnais [pdey



UMK M AT OB O

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

oL N

Direcc¢io dos Servicos de Solos e Construcao Urbana

iﬁ%ﬂf-&rﬁ:@ $:ﬁ% 0577/PCU/2025

Explicacdo do Projecto de Planta de Condi¢cdes Urbanisticas i
9 |- INE e & )
Infra-estruturas
publicas
9.1 | #HEK%kE (RARE&AB 5/5) RIFRA N T AEE R 224% -
Instalagdes de ( Vide Planta de Condicoes Conforme a planta da rede publica
abastecimento de 4gua | Urbanisticas 5/5) de esgotos existente.
e de drenagem
10 | ----- NE- e BA RAE
Serviddo publica Néo tem Néo tem
1| e A A 4% A
Encargos especiais Néo tem Néo tem
12 | - | AA#%% RA RA
Equipamentos de Néo tem Néo tem
utilizagéio colectiva
— | 13 | - H i, LR A Bt B a9 2 RSy | 1. 1.42.
Outros AR o 2BXMAER -
A concepgo do edificio deve estar De referéncia ao parecer do IC .
em harmonia com o edificio
adjacente, o qual esta classificado
como bem imovel.
2RI IEFEAR B AR e T 0y
AYPEZRTEMR AN -
Devem-se tomar medidas adequadas
para garantir a integridade e
seguranga dos bens imoveis
classificados envolventes.
SETRFINELZRELEHIME |24 FH—REEZR
BERXLHHER - IR B 69 R ENE M -
Em fase de anteprojecto e projecto Manutengéo dos
de arquitectura devera ser ouvido o condicionamentos urbanisticos
parecer do IC. da ultima PCU emitida.
AEFRPIBINTRERITZ— ) | 35158 FRAT RG] -
BEAEGISER G d LT Assegurar o cumprimento das
ok o s € legislagdes vigentes.
Cumprimento da legislagdo geral e
especifica aplicavel na RAEM, bem
— como as restantes normas

5
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reguladoras da construgfo, incluindo
as circulares da DSSCU.

U —

XALR 3T R 2 ik
%

Condicionamentos
urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

BE

Néo tem

SH

Néo tem

SIS I WA
DSSCU — Modelo 6

(/8
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MifF A-BBH  Anexo A-Fotografias (09/11/2025)
CEES - T8 T
: | g :
S - i
14 12 10598 6 4 =]
TG IE _* — e - B

EHxE
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B EL -
Sob R P9 Macau ¥ 2001A010 1T B \-égo
DSSCU
fir B s o ~
LocALizagho L B 3B T HE 27 |8l Z £
Terreno junto ao Patio da Pomba *ﬁgiiﬁﬁéﬂi&@%ﬁ%ﬁ%ﬁ:
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
T THERR& /% 1910ﬁn ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTOR DA DSSCU - X / POR PLANO DE PORMENOR
F5 121201345 EH:
5 Lein12/2013
#H 21 % f CONDIGCOES URBANISTICAS  1/5
g B o [T . DI EL il ESCALA  1:1000

? RTOG:
o

\IBASE FORNECIDA PELA D.S.C.C.

A\ ]

Verdades-

patio do Mihatre

Bl :
LEGENDA : i 4 45 Alinhamento
_____ A # 5 Limite actual do terreno
— B A 5 Limite futuro do terreno
g £ # 8 Ponto de referéncia

PC1600 DPUDEP\D:\ALIN\Kenneth\2023\2001A010.DWG
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PROCESSO N.*

[(Z AN
= A 9 Macau

fir B

LOCALIZAGCAO

fir 7> 70 41 i % B Z + i

2001A010

159

+ 3 T % &
DSSCU

ARA AR B ot AR B P [

PLANTA DE CONDICOES URBANISTICAS

Terreno junto ao Patio da Pomba
Tt THEERE

F% 1910 0
DIRECTOR DA DSSCU

DE
ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

F512/2013 474

$4 & %% £ CONDICOES URBANISTICAS

Lein12/2013

2/5

B #& = B M F;E B & M

EX A PASE FORNECIDA PELA D.S.C.C.

L 5l ESCALA  1:200

km USO%JSQO A DS. et |

T F /\7

,’///
i :
LEGENDA : #iE#E4  Alinhamento
_____ A # 5  Limite actual do terreno
——  FZF#H  Limite futuro do terreno
o2} 2 %%  Ponto de referéncia

PC1600 DPUDEP\D:\ALIN\Kenneth\2023\2001A010.DWG
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[E AN 18 % 45 9% Z
BP9 Macau HEEH 2001010 LW TER O

fir =

o s i % 3036 8 2 B 2 8
Terreno junto ao Patio da Pomba KA E%?Zﬁliﬁ%'ﬁ‘dz@ﬁ’]%ﬁ%%%f#
PLANTA DE CONDICOES URBANISTICAS
DE
tHITHERERE d,/r 19 10 2013 ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTOR DA DSSCU / / POR PLANO DE PORMENOR

5 12/2013 555
Lein®12/2013

$ &1 6 & CONDICOES URBANISTICAS 3/5

.G

O E@ﬂ% z 4%115%83/2008%??&%a#tf’
(SHal

It 3t AREEBEREEH 2 REEN
Est o inser na de imediagdes do Farol da Guia aprovadas por
@A des aphg do Chef€ do Executivo n® 83/2008, de 11 de Abril de 2008

O
e ,WQ

i Hziiﬁ%‘ﬁzﬁﬁi&/a i R 25 3 b e
Finalidades : Solos de uso hab1tac10 Solo comerm olos de uso comercial C2/ ACH % &z,
D 9, \fi&]’j& S

Solos de uso turistico e de diversdes

&, q; N &
&

P LA RE B A EE{&:F@WFW‘@)@Z@%@?% AN
%4 EFEE ) | EEwAzRE o 7

% f@’ eErw () 60 %
7z 7" —~ ¥ - /\ 5.7 3%

Para efeitos de calculo da altura do edificio, da drea em ocupa@ }gr)tical eda @ f ) alar dw sd0 as seguintes:
Nome da via Altura do edificid . ]) A area e@gp{ag:ao ve(\al/ Sa}}iéncia
Travessa de D. Quixote 6,0 m {‘% se admg — N /6,0
Patio da Pomba 5,7m I{'S@ ’al\d@ite (/N \Sﬂ/m /\

@) - <V
BFERRATSE BRI K(EEE) - % O

[ ]
Altura maxima permitida do edificio: 26,8 mNMM (até a esteira da cobertura). 0 @

EREEETEANEESETEEBL K. 5

A altura medida verticalmente entre a esteira ¢ a cumeeira da cobertura néio pode ser superior a 2,

i K FF A] A R R 4 IR o O] &

Indice de utilizagdo do solo maximo permitido: Sem restri¢oes. (s-)[ o

RARHIBEER BRI - /O
indice de ocupago do solo maximo permitido: Sem restrigdes. Q&
BH PR P AW ETH W ETHAMN @S A A E R B B — B R o oA
HY ¥ & o {5 H 480 B R AR 8 S5 i T R 25% -

Adopgdo obrigatoria de cobertura inclinada a diregdo da via publica e revestida de telha chinesa, sendo ainda permitido cobertura
plana acessivel revestida de tijoleira chinesa na parte em frente do P4tio da Pomba, nfio podendo a sua 4rea exceder 25% da 4rea
da cobertura.

RHEMBOEH - TTHRABRES I ZECN AR L BPIE -

Restrigdes de utilizagdo de materiais: Utilizagdo de reboco pintado nas fachadas e caixilharias de madeira ou metal nas janelas

LT HAE LA

PARA USO EXCLUSIVO DA D.S.S.C.U.

€ portas.

PC1600_DPUDEP\D:\ALIN\Kenneth\2023\2001A010.DWG CKC/MI M




&
v R 9 Macau o DODLAGIO
ﬂ a1 3 38 %2 1 2 + 3
Terreno junto ao Péatio da Pomba
+ T R Cé g 1910 703
DIRECTOR DA DSSCU /

£ 2 {& = CONDICOES URBANISTICAS  4/5

57
2

A SRR B AR B (e 4
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR
F12/2013 9REH:
Lei n°12/2013

T i TH S

DSSCU

% O
%ﬁ*{‘ WH:HBE’J E X E

A concepg:a‘cy ificio d

Devem-se tomar medl

( /‘\Zﬁﬁﬁfﬁﬁi’r%éﬁg iﬁﬁ&ln%

r em harmon

fETRE I E R R HERA

Em fase de anteprojecto e projecto de arquitec

. ?
VCI' 4 ser parecer ‘@

HTFRMRHTBRERTZ — W@ﬁf%%éﬁi
Cumprimento da legisla¢@o geral e especifica apllcavel n

incluindo as circulares da DSSCU. /é
,Oox

:
LEGENDA :

[:] oyt HAEARBHERNS ERBEREABRAOE L #-
publico do Estado.
HE FF 55 B = R R R

Preservacdo das caracteristicas do espaco livre.

m o edificio adjacente, o qual esta classificado como bem unovef Construe2®

E’J £ ‘“4: g E Z 58 etk
dequadas antlr ai dade e seguranca dos bens iméveis classificados envolventes.

por forma a evitar a projec¢éo directa na via piblica

K EREtirmkE) -
Devera prever solugdes para 1nstala@ apare ar condic'
de agua resultante do seu funcionamento(nao pod 1 talados fa_ch que confronta com a via).

%E
restantes no

= 502
Parcela de terreno destinada a via publlca devendo para o efeito ser desocupada Q?'o

o

0, LT
Sy :L'Pao dos ‘53‘\‘\?3‘\“ &

Bla"‘%l

guladoras da construgio,

%%

ﬁa a no ,\,
%, G
S
“©
%

PARA USO EXCLUSIVO DA D.S.S.C.U.

LRI HBE xR
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B % 4 9 ]
o R P9 Macau e, 2001A010 +HTHEE @
fir E o D58 ocu ?
) LocaLizagho L I HE 4T B %% [ Z £ 4 i
Terreno junto ao Pétio da Pomba A R 3 8 5 I -
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
T ITHER& L 19 10 2023 ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTOR DA DSSCU il / POR PLANO DE PORMENOR
LW 51212013 A H:
~ i Lei n°12/2013
#1 & & &= CONDICOES URBANISTICAS  5/5

=

o Z S’/,\
7 . [

// Y / 4
/)

43.45

P45,

TP
N\ /7
CS. 7

7 1S

RYY

//
|

= %
//\X/
SN
‘Sm/

Hady : ?
/\\; 77
A\ 2 Sq/ A
Z Ao\ -,

LA A A 8/ A R 0?\ WL A S S S S
RN YESEERS ST PEEEFERZE - EL Bl .
Nota: O cadastro emitido € s6 para referéncia, o requerente tem responsabilidade de verificar no local. Escala : 1: 1000
coc ROAKHESEE &R T K WA R E N % R
CALEIRA, BOX CULVERT COLECTOR UNITARIO EMISSARIO PLUVIAL | &< ESTACAO ELEVATORIA
g K E T kil e T [o] i O
Bl COLECTOR DOMESTICO CONDUTA ELEVATORIA CAMARA DE VORTICE CAIXA DE VISITA
............. K T oK B ] # 7 3 C.S. WHEmE
COLECTOR PLUVIAL EMISSARIO CAMARA DE DESCARREGADOR COTA DA SOLEIRA
CKC/NMI M
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