O O A

Governo da Regiao Administrativa Especial de Macau

S LV N

Direccdo dos Servicos de Solos e Construciao Urbana

A B PR B S SR A

Explicacio do Projecto de Planta de Condicdes Urbanisticas

2] 5 & O Subdirector

HH#r8 O Técenico

N G N
J

#E 43k Processo N.° : 2022A015
WA E ¢ REAREK 49-51 5% 0 BRI =47 50-52 AR EMAN R =47 14
% — WY
Localizacdo : Avenida da Longevidade n® 49-51, Rua Dois do Bairro Iao Hon n®-50-
52 e Rua Trés do Bairro Iao Hon n% 1-4 - Macau

B 48 Ml %+ Dados relativos ao terreno :
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A% | BB A Pt
N.° Item Contetido Anexo
— 1 it E #8F #t3t. ( Concess#o por arrendamento )
Natureza do terreno
2 BN E 1549m?
Area do terreno
3 Hh3 A ) % (Tem)
Contrato de concessdo 1973 3 A 20 B /%32 4
Escritura Notarizada de 20/03/1973
4 RE—RFH2AEE | RF (Ndo tem)
BB/ B
Ultima PAO/PCU emitida
5 # ok 7 3t ) | #&# (Nao tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 Btk & % (Nio)
Integrado em zona de
protecgdo de patrimonio
cultural
7 CAZERE/CHFREHF | AA (Niotem)
%
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 B A # (Tem) R A
Fotografias Vide
anexo- A
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LT B

R B35 Explicagio das Condicdes Urbanisticas :
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Larguras das vias para
efeitos de calculo da
altura do edificio

B 5% RA 78 4% A
N.° Item Condicdes Urbanisticas Explicagio
I scose ik Flid H2 S8 BAE R 3 - AERRER -
Finalidade Finalidade : Solos de uso Proposto pelo presente projecto.
habitacional H2.
2 |- HESTHEOHT | AN EZETFIEIH T T ¢ | RIEF 01/DSSOPT/2009 34T

EMAHE =4 (A ) 16.0 K
Mo E A F 547 (B #1): 16.0 5K
EEAHK(C #): 16.0 K
Para efeitos de calculo da altura do
edificio, as larguras das vias s@o 0s
seguintes :
Rua Dois do Bairro Iao Hon (Rua
A):16,0m
Rua Seis do Bairro lao Hon (Rua
B): 16,0m
Avenida da Longevidade (Rua
C): 16,0m

5515 58 -
Nos termos do n.° 5 da Circular
n.° 01/DSSOPT/2009.

(O8]

S EAE T R Y
m#E (A& MA %
BFHEM)

Areas de sombra
projectadas para efeitos
de calculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.)

AU ESET S EIHY aHL
T
#EMATF —#1(A #) 1 281 F
7 sk
Mo E A S #1(B #7):429 F 7
K&K HE(C #7): 280 F 7k
A B R B2 eyl @Ak - 64
Pk
B #7 & C #7694 10 @ # © 64
7k
Para efeitos de calculo da altura do
edificio, as areas de sombra
projectada sfo as seguintes :
Rua Dois do Bairro Iao Hon (Rua
A):281 i
Rua Seis do Bairro lao Hon (Rua
B): 429 ni
- Avenida da Longevidade (Rua
C):280 m
Bonus entre a Rua A e a Rua B : 64
o
Bonus entre a RuaBeaRua C :
64 m

AEEEH -

Proposto pelo presente projecto.
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A | = BFRAHTEE | RFRAFTHE 90 K - AE R |
Altura maxima Altura méxima permitida do edificio : | Proposto pelo presente projecto.
permitida do edificio 90m.

5 | === BAFTHALE | RAFTRALE  105E v | AFRLR-
indice de utilizagdo do | ER KR TH A @# % 11860 7 | Proposto pelo presente projecto.
solo méaximo permitido | K RAEE R AT Efw B 236

18) o

indice de utilizagdo do solo maximo
permitido: 10 (da qual a ABU
méxima permitida para habitaggo ¢
de 11860 m? e 0 nimero maximo
permitido de frac¢des habitacionais é
de 236).

§ | mae RRFTAER RAFTREE 1 90.7%. AEREH - .
indice de ocupagdo do | Indice de ocupagdo do solo maximo | Proposto pelo presente projecto.
solo maximo permitido | permitido : 90.7%.

7 | - L EH
Reformagdes do

_— terreno
7.1 | RiamE 1. 1545 m
Area do terreno inicial (RIS & R G0 5 3
ey E X E)
(Conforme a planta cadastral
oficial emitida pela DSCC)
2. 1548.57 ni
(CEEAE R 2R YT
HehEF4E)
(Conforme o ficheiro
electronico fornecido pela
DSCC)
72 | EHIRF BEAIELRZE R Beary | BB &M - 3265 0
Aquisicdo de terreno 4 AT B B F b IR o A{ea do terreno a adquirir: 326,5
A fim de obedecer as exigéncias da L
reformacio do terreno, deve-se
solicitar 8 Administragdo a concessdo
da parcela de terreno em causa.
73 | EEK LERE 1875.07 i
Area do terreno (RIFLEE 7172823 E)
reformado (Conforme os calculos indicados
nos pontos 7.1.2, 7.2 acima
§ | = R 45 3]
Directivas de desenho
urbano
8.1 | &35 . ERREYAEanygr || ARRER-
Estacionamento 13RI R A ey is R =8 Proposto pelo presente
- T2 25% - projecto.
O ntmero de lugares de

BTHR R
DSSCU - Modelo 6
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(98]

estacionamento para motociclos e
ciclomotores néo pode ser
inferior a 25% do nimero de
lugares de estacionamento para
automoveis ligeiros previsto na
legislagéo.

6B R GE ] MR RS9
BmEEEN BEERAN
#£iE F R EANREDOE
F35

Deve-se proporcionar no lote um
espago adequado de espera para
veiculos, no sentido de evitar que
0s mesmos impegam o transito na
via publica aquando da espera
para acederem ao parque de
estacionamento do referido
edificio.

9% A T 84 B ko B PR
{af B d & ARMER
5 e

A disposigéo dos locais de
entrada e saida de veiculos € a
assinalada na planta, salvo se
motivos técnicos aconselharem
outra localizag@o.

2. 2BRBEHAHER -

De referéncia ao parecer do
DSAT.

3. 2RRBEHAHER °
De referéncia ao parecer do
DSAT.

8.2

B
Padio

. BAERREEMMERTBRRE

FHRBHME HALELERAY
Ve SR AL B AREA ) > B 8548 K 3T
THRERAKBHERAER L
HERGH -

Nas edificacdes para habitagéo, os
pisos ao nivel da cobertura dos
podios, além de se destinarem a
equipamentos de transporte
vertical, tém de ser vazados e
reservados para espagos verdes e
de lazer, podendo, no entanto, a
parte inferior das torres ser
destinada a areas comuns de
convivio e lazer, designadamente
clube.

BHRZE 13U LEER
8 e

Limite de construgdo acima da
altura de 13 m.

1. 4R¥% % 01/DSSOPT/2009 3%
AT 345 5] Z M4 o
Nos termos do Anexo da
Circular n.°
01/DSSOPT/2009.

2. REFERNR
Proposto pelo presente
projecto.

THR R
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Tratamento paisagistico

83 | EHEAEAEH FHFREEEGERAER
A 4rea em ocupagdo Nio se admite a area em ocupagio Proposto pelo presente projecto.
vertical vertical.
84 | B AM AR R ELARRTAGY | AFER R
Aparelhos de ar = E E & )RRy kB /K E] 2 | Proposto pelo presente projecto.
condicionado HEB L WwERAEBALE L
AR HEIE ©
A instalacgio de aparelhos de ar-
condicionado nas paredes exteriores
das edificacBes deve prever solugdes
para captar a agua produzida e
impedir o gotejamento na via publica,
devendo ser cobertos se forem
instalados nas fachadas confinantes
com a via.
85 | BmAR I EImRHHERARENENE || FRTAFAER -

B BT A2 RE S R EHATES
ey iR e > AT BE &
B o

Em fase de anteprojecto e
projecto de arquitectura devera
ser ouvido o parecer do IAM
com respeito as medidas de
protecgdo das arvores, a quando
da localizagdo das mesmas nos
passeios na zona da obra.

2. HpEaH(EEbaE 2
WIER - FHEKIL > RE&IL
RR & RIGRER )R IE D 7 i
ﬁxﬁﬁié’] 35%

S AFEHILRERKG
AE?&‘J’%‘ &R D
R EFE 30% o

ABAETA R B/E kLR FE

A @RI DN E

R @FE e 50%.
A érea destinada a plantagdo
(incluindo o piso térreo, o piso
ao nivel da cobertura do pddio, a
arborizaggo vertical, o espago
verde no terraco de cobertura ou
equipamento de energia solar)
ndo deve ser inferior a 35% da
area do terreno.

Laje de cobertura destinada

a tratamento paisagistico ou

De referéncia ao parecer do
[IAM.

2. RER#ER-
Proposto pelo presente
projecto.

equipamento de energia

LR #ERA
DSSCU - Modelo 6
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solar, com &rea ndo inferior
a 30% da area descoberta.

O piso ao nivel da cobertura
do pddio destinada a
tratamento paisagistico, com
area de plantagdo nédo
inferior a 50% da area
descoberta.

ANE ¥ X565 &
Infra-estruturas
publicas

9.1

B HEKEIE
Instalagdes de
abastecimento de dgua
e de drenagem

(RABI A B 4/4)
( Vide Planta de Condigoes
Urbanisticas 4/4)

RAFERA £ TRER AR

i o

Conforme a planta da rede publica
de esgotos existente.

10

UNE- S RS
Serviddo publica

1. sb@ B B4 E o~ R A s
ATAE
E obrigatério o recuo no rés-do-
chéo a fim de formar passeio
publico de acordo com a planta
indicada:
R AAITEER 0 SR
AT A BEIT 0 BRFRAE
% BARAT R B R AFAEAEST
A 4E R -
Ser4 constituida uma servidao
administrativa ao nivel do
solo do respectivo terreno,
destinada ao livre transito de
pessoas e bens, sem quaisquer
restricdes e sem poder ser
objecto de qualquer tipo de
ocupagio.
BTRAGHEULT 1.5 KR
% R AR A 3k AR ek A
% R FATEOERAE -
Deve-se reservar um espago
até a profundidade de 1,5 m
do subsolo destinado a infra-
estruturas publicas, sendo
para o efeito constituida uma
serviddo administrativa.

2. @A E R BAENEAT
AFEEE » RIFEEAH X8
{5 RT4ER 5 28 0 BJE
Y Em AT EE 6 EEEL
HABBEZR > ERFITH

AR A -

AEERR -

Proposto pelo presente projecto.
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O nivel do solo e o espago acima
deste destinam-se a zona publica
para pedes, ndo podendo ser
objecto de qualquer tipo de
ocupacdo nem via de transito para
os veiculos dos bombeiros e a
area ao nivel do subsolo deve ter
um espaco apropriado destinado a
infra-estruturas publicas, sendo
constituida uma servidéo
administrativa.

R

Néo tem

g

Nio tem

BHE
Néo tem
AA

Nio tem

A Ak

Encargos especiais

AR &

I1 | senee

)

Equipamentos de
utiliza¢@o colectiva

H Ay
Outros

1 #EMHE A NEITAE

& RNTAEA MG RE -

A Rua Dois do Bairro Iao Hon ¢
uma zona publica para pedes, ndo
podendo ser destinada a via de
transito para os veiculos dos
bombeiros.

2 HFRPIFHITRHERITZ—

IR BIRIER 0 BiEdh +
W TF5 B A X AT R 5
Cumprimento da legislagdo geral
e especifica aplicavel na RAEM,
bem como das restantes normas
reguladoras da construgéo,
incluindo as circulares da
DSSCU.

I AEREHK-
Proposto pelo presente
projecto.

2 HEARE TFRATIES -
Assegurar o cumprimento das
legislagd

14

AL B 3T R 2 3 4k
#
Condicionamentos
urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

AE

Nio tem

B

Néo tem

2 %001 6D

B
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