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1.

Enquadramento do plano

~ ~ ~

A lj 2020-2040N] A

~ ~ ~

I NI A A A

Tendo em conta o desenvolvimento urbano, com base no Plano Director da RAEM (2020-2040)eemar t i ¢ womaai«mop | e mendah L edet er r adal L e i

J

S

de salvaguarda do p at r i nt-unlitou precédBu -se, com base nos trabalhos de planeamento anteriormente realizados, "o pt i mi Hoaplareamento ur ban?2 st |
da Zona Norte da Taipa (incluindo a zona envolvente da P o v 0 a de«Chheok Ka e do Caminho das Hortas), a fim de promover o desenvolvimento e aproveitamento

dos terrenos, acelerar o desenvolvimento desta zona e melhorar asc o n d i dewmladap o p ul doeak o

~

2013 , . A X
® At r ade®@u bl i cdat Aot u al ida Rlanade Ordenamento Ur b a n 2daiZona Norte da Ta i p erN2013, visa-se criar um bairro comuni t §r |
habitacional dotado dei n st a lcamplerestares aper f ei.- oadas
, . A , . lj 2013NJA i
® Comai mpl| e me ndah L ede salvaguarda dopat r i nc-unlitou precédBuy-se”  r evidakAct ual idzRlancde Ordenamento Ur ban?2 st i c

da Zona Norte daTai p203),r ef or -aamedidas depr ot e e salwaguarda das § r v oant@gas e de reconhecido valor.

~

A

- J L J L - -

® De acordo com as e x i g ° rdo iPlan® Director da RAEM, dat Lede t er r @ sldNt L ede salvaguarda do pat r i mc wnli tou re dehdd, em

c ons i deospareeems dos s e r v competentes, foi optimizado do planeamento desta zona edassuasi medi a- »e s

~ ~

A A

Visa promover de forma integrada o desenvolvimento u r b a n 2dsa ZonacNorte da Taipa, interligar os bairros ¢ o0 mu n i te8vplvemtes, e responder ~ s

- - F

sol i ci tosa c» al|a droo&Gmb i tlaomelhoria das condi -deesr culea-r«@&d @@opt i mi aas-infr@-estruturas e das i nst al a- »«

complementares, bem como do aumento dose s p a p 84b | ialwedos .



2.

Localili za-«0 e 8rea de I nterven-«o

J

lj 2020-2040N]

~

-2 A
lj 2013NJ

L

22.2

~

A

A presente 8r ede I nt er v eave «amo
ref er onlimteada UOPG Taipa Central - 2
definido no "Plano Director da RAEM (2020-
2040) t ,tendo sido efectuados ajustamentos
pontuais sobre a8 r edai nt er v prevista na
t Actual i da - Rlamo de Ordenamento
Ur b an ?2daZana Morte da Taipa" (2013).A8r e a
total dei nt er v abmangido desta plano ® de

cerca de 222 mil m2. A mesma vai desde que se

estende a Leste a t ®Avenida Padre T o m 8Psreira
) ) Legenda
e " Estrada Almirante Ma g a | hCeresig, aSulat ®

. lj 2026NJ 1
- Estradada Ponta da Cabrita e’ EstradaCOrone| Rrea de interven-«o da tActualiza-Re®adaePliant & Adiwliza- «m da Pl ano de Rr ea

Ordenamento Urban2stico da26fona

Nicolau de Mesquita, a Oeste at ® Avenida Dr.
Sun Yat-Sen, Norte a t & Caminho das Hortas e~
Ruade Tin Chon.

(2026)
Actualiza-«o0o do Plano de Ordenamento Urban2stico da Zona Norte da Taipa (2026)
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Ansg8l i se da si-tAumb-icentectdwasl bai rros comunit8ri os e situa-«0 de de

A N om 100m 2 4

50m 200m

Actualmente, a 8 r eem estudo ® maioritariamente consti t u2 da
por terrenos n « odesenvolvidos, sendo que nesta zona, 0S
terrenos desenvolvidos s « osobretudo destinados ao uso
habitacional, e localizam -se principalmente ao longo da Avenida

Dr. Sun Yat-Sen e da Estrada Coronel Nicolau de Mesquita .

Situa-«o0 actual doss bairros comunité8rio

Terrenos N«o Desenv o Rotundh OQuida Arriaga
Rotunda Dr. Sun Yat-Sen

Legenda

[ ] H1 % |
Solos de uso habitacional H1 7 Solos para equipamentos sociais P
\%%\ *:Elu
B H2 B =
Solos de uso habitacional H2 Solo%;ﬁara infra -estruturas
%
Bl Ci1 | B
Solos de us%;%omercial C1 Solos para rodovias
’3‘
BN TD1 |
Sol os de uso tur?2stico Solosni«desersolvelass T D1
R = FI
Templo de Kuan Tai e Tin Hau Recursos arb-reos -] _ - 6/ L @FE@
(Rrvores Antigas e de r econ h e <39psgageaypangnigsyeligiosos Ri-ed dei/nit ey vienlx.o
Situa-«o0o actual de aproveitamento de terrenos
(2026)

Actualiza-«o0o do Plano de Ordenamento Urban2stico da Zona Norte da Taipa (2026) 4



Ang8l i se da si-tSua-u@o «aoctdwmalti tul ari dade

A N

A . om 100m IS 4

A 4 0 50m 200m
i

Nesta zona existem v 8§ r iterenos de propriedade privada, \/
di st r i Heuférmeo dispersa e com c o nf i g uimeguak @
que constitui um factor condicionante © const r de-was ,
p Yab | ide iafs;estruturas p ¥4b | ie acaasv a ndo processo de &

ur bani.za- «o

Si t u actualalos terrenos n « desenvolvidos

Legenda

%
] 5y
Concedidos por arrendanf&lgo 3
R KiEW
2
- _ B
Concedidos por aforamento %
Ry
X
= e
Terrenos d@;f_stado
X
e fs3
Terrenos de propriedade privada
. ) . N/ @ﬁﬁ%
Terreno de propriedade privada Terreno de propriedade prl"V'égoeg_n«o g
n«o desenvolvidos na Rlesenvalvio da Estrada Coronel Nicolau de reeal e fgv n - A
Mesquita

Plantade d i st r i daditularidade dos terrenos



4.

Revi s«o do pl ano

j 2013NJ
47 %A
126 .4

J L

10.5
71
3.65

Planeamento anterior :

At Act ual idaz Rlanexde Ordenamento Ur ban 2datZona o

Norte da Tai p @lBborado em 2013, compreende uma §r e a
total aedificandi de 105 000 m?, o que representa cerca de 47%
emr el a’-8«rodosal do plano, tendo sido dividida em 71 lotes
de terreno com uma 8 r edata total dec o n st rde eetcade 1
264 000 m2 euma p o p ul grewista de aproximadamente 36

500 habitantes. O plano inicial i n c | a 2necessidade de

transplante de 8r v o margigas, a r e al | zla petnwtas de
terrenos de grande di men € @dalta de i nt er aom &so

zonas adjacentes .

(2026)

Actualiza-«o0o do Plano de Ordenamento Urban2stico da Zona
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.

] 5] LEGENDA :

3 B & &
LIMITE DE INTERVENCAO

00m

200m

URFRERE

Or dename

-
[ % &Pt
bdialy LAR DE 1D0SOS
i i
FINALIDADE NAO INDUSTRIAL BORS P R
® CENTRO DE PRESTACAO DE
7 JE T 5% A 3R 3 F) (L Ry SERVICOS AO PUPLICO
D7V FNAUDADE NAO INDUSTRIAL (CONSTRUIDO)
@ — At i R
SC I 5 EQUIPAMENTOS SOCIAIS NORMAIS
=== EQUIPAMENTOS CULTURAIS, RECREATIVOS
E DESPORTIVOS # D 4ESE 8 P G
® CENTRO DE ACTIVIDADES JUVENIS
€ i 7% 5% 5
|: EQUIPAMENTOS DE APOIO SOCIAL L340k
() MERCADO DE PRODUTOS SECOS
=4 B 8 2 8 5
EQUIPAMENTOS PARA GABINETES DO GOVERNO @ H R B
DEPOSITO DE LIXO
B R
- EQUIPAMENTO ESCOLAR 2 # Ml B
© SANITARIOS PUBLICOS
i A M
- PARQﬁB MUNICIPAIS 2 4% i L3 -
® AUTO-SILO PULICO IELI.I
ALk E
[ ZonaveroEepELAZER ® [EEE 3
TERMINAL DE AUTOCARRO
17 % 3 B8
=] VIA DE (L?IR(CULAC[\O RODOVIARIA K R %
ESTAGCAO ELEVATORIA 7 R
O fAE X
PASSEIO PEDONAL L-X 4 @;
@ POSTO DE TRANSFORMACAO 2
@ RuEAZEK t
MANUTENCAO DAS ARVORES EXISTENTES & B 57 & K
COMPLEXO GOVERNAMENTAL
i B s "
@ BIBLIOTECA ® HEBM
POSTO DE POLICIA
® EkEsvo N
CENTRO DE ACTIVIDADES CULTURAIS ) LA ;
CENTRO DE SAUDE
@® |rmREsL
CENTRO LUDICO @ a4
ESCOLA %
LEL &Gl
@ COMPLEXO DESPORTIVO @& & e ﬁ 7( %
INFANTIL *ﬁ @
® Ermees - R
CENTRO DE ACTIVIDADES PARA IDOSOS ® 1t 5L Hf
CRECHE
Pl anta de planeamento ger al da Actualiza-«o do Pl ano de
Norte da Taipa (2026)



4.

Revi s«o do pl ano

j 2020-2040NJ]
A A

Plano Director :
O Plano Director da RAEM (2020-2040) p r e e tlassifica esta
zZzona como uma zona urbana. Todos o0s solos desta zona S « O

destinados ao uso de h a b i t &om«eox,c e pde«ma pequena

parte dos solos que sedestina " ¢ o n st rde rodowas .

Legenda

]
Zona habitacional
I
Zona comercial
| y
Zona tur2stica e de divsérs»es
]
Zona de equipamentos de utiliza-«o0o col ec
I
Zona verde ou de espa-o0s {[(;;Vablicos abertos
o
I W
Zonadeinfra-estruturas p¥%blicas
[ |
Zona de conserva-«o ecol -gica
e
Rrea de interven-«o
U, i 2020-2040NJ,

Fonte: Planta de finalidade de solos prevista no Plano Director da RAEM (2020 -2040)



4.

Revi s«o do pl ano

N om 100m

0 50m 200m

IKF KRS

11/2013
31/2018

Salvaguarda dop at r i nculwralo

De acordo com a Lei nj 11/2013 (Lei de salvaguarda do
pat r i ncultaralloe o Regulamento Administrativo n.j 31/2018
(Listaedel i mi g a8 kdoxchens i m- v elassficados e das
respectivas zonas de pr ot e co Tenamplo ,de Kuan Tai e Tin Hau
®um bem i m- vadassificado como + Mo nu me n tsendg a

zona adjacente delimitada como zonadepr ot e.c - « 0

Legenda &
2N
2,
> . b g ]
Lot@;do t Monumento (Templo de Kuan Tai e Tin Hau)N delimitado conforme a Lei de
L
J Y L * N
} Zona de protec-«oN delimitada conforme a Lei de Salvaguarda do Patrim-nio Cult|
RN
p=——— &5 KT
beeed . g HE >
Rrea de interven-«o iy

Pl anta de distribui-«o de localiza-«o0o do patrim-nio cult



4.

Revi s«o do pl ano

11/2013
279/2025

J L -

Salvaguarda de 8 r v o anegas e de reconhecido valor :
Nesta zona, existem 23 § r v o0 antgas e de reconhecido valor,

cua pr ot e ce-c«oon s er vdave «bedecer “ sdi sposi

constantes da Lein.j 11/2013 (Lei de salvaguarda dopat r i m-

Cultural) e do Anexo (Lista de salvaguarda de 8 r v o ankgas e
de reconhecido valor) do Despacho do Chefe do Executivo n|
279/2025.

3

Salvaguarda de 8 r v o degmmnde porte :

-

Oplano preadpreser dat k83 v o deegsande porte

nesta zona.

Om

100 ok AmE

50m 200m

@
% & g = G 2
LR B &%
~ ==, ; o
S ‘ . .7 > .
N
-
v’
ni o
. C«(n'Ent‘ude §rvor
\\ '* .
9
\‘:{(’\
I\Q'{>
’JQ\)O
%o
dﬁ%%
%”iﬁ
&%
S A
xgg&\ *ZEI.LI
&
2 ;
Legenda %
Ry
. J L X%
Loce;;lciza-«o das 8§rvores antigas e de reconhecido valor regiwdoadas na Lista de s
P
ESS
Localiza-«o0o de 8§rvores a preservar
-l PO N
o al . awER
Rrea de interven-«o %
Pl anta de distribui-«o0 de localiza-«0 das 8rvores antigas situe



.

S2ntese da situa-«o0o actual e dos problemas relacionados com o pl

N 100
A . R PP A
4 0 50m 200m

Templo de Kuan Tai e Tin Hau

Na 8r ed i nt er v evarificano-se diversos problemas e

factores condicionantes, designadamente adi st r i disparsa « o
de terrenos de propriedade privada, a necessidade de

salvaguarda do p at r i ntultural oe dos recursos ar b - rdaso s
8 r v oandgas e de reconhecido valor, ai nsuf i da redeci a
v i § existantes e do sistema de e s p a veydes, bem como a
necessidade de promover de forma eficaz o desenvolvimento

integrado desta zona com as 8 r e adjacentes. Todos estes

aspectos devem ser devidamente ponderados na presente Legenda
revide plano. . _ ; /
Terrenos de propriedade privada
Vi as pl/ztbli,%,\\)gs existentes
&;‘\} S
@ L 8 4y
22
Localiza-«o0o das 8&rvores antigas ; na Lista de
sal vaguarda de §rv%ores antigas e de r @
o NS
2
& %
% 3
Localiza-«o ﬁ;}} §rvores a preservar XiE
25
RS ;
D J 1 > t 1Jx<;> NJ
Lote do t Monumento (Tem@@o de Kuan Tai del imitado conforme a Lei
de Salvaguarda do Patr¥m-nio Cul tural
’%& A
J f@; v * N
t Zona de protec-«oN delimitada conforme a Lei de Salvaguarda do Patrim-nio
Cultural
o— SO N
P | @ﬂ\@ﬁﬁ
o ) 7=
Rrea de interven-«o

S2ntese da situa-«o0 actual e dos problemas relacionado:



6.

Objectivose e st r a td® plan@amento

Posicionamento geral: Zona habitacional e comercial, integrada na

envol vent e

pai sag?2 st i cdwershamodos Idien a, d@u e

i midésprt a i a

Meta 1: Zona de i nv e st ied a-0« @asserge na
i nt egrerre gidade ei ndYstr i a

Meta 2: Comunidade verde es u s t e nintegrada I na
paisagem montanhosa envolvente

Meta 3: Ponto de | i g acultu@al et ur 2 priopad
para visita e lazer

Estrat:®gi a 1 Estra2®gia

EstraB3®gi a

Estra#:®gi a

Estrab®gi a

Estabelecer um quadro de Incentivar o desenvolvimento Aperfei-oar as i ns tMelhosaramohilidade Criar uma rede de es
desenvolvimento espacial i ntegrado das i nd Yscomplenentares gerais ecol -gica e a experpi¥bniciicoosdeabertos que
coprdenado com as zonas inovadoras e da comunidade destinadas aos diversos grupos desl oca-«0 atrav®s tuismoduiturabr ent es
adjacentes sociais meios
| (2026) | | 11
Actualiza-«o0o do Plano de Ordenamento Urban2stico da Zona Norte da Taipa (2026)



6.

Objectivos ee st r a td® plan@amento

Complexo Uni versit8rio
da Taipa

Hoae i B gl I
Conjuntode Is e r_v
comuni t

Sl 3
Est r at :@gabaecet um quadro de desenvolvimento Est r a2:@genti@ar o desenvolvimento integrado das
espacial coordenado com as zonas adjacentes I nd¥%strias I novadoras e da comuni da
A ) A
A i A A
Coordenar com as zonas adjacentes para formar uma estrutura espacial integrada, Disponibilizar os suportes espaciais para apoiar ai nd %sdeir n\aest iegpaewvwa- «o0,
mantendo a continuidade das actividades de t i n d Yasuniveisidade - articulando -os com o parque de 8 r v 0 andgss e arborizando 0s e s p a -veardes
i nvest i gda l<iodl@ de< torismo cultural e de paisagem verde das zonas car act e reSepadoscde snodo acriarcondi pavacas nt r oddeat sd%stri as
adjacentes, afim de promover oe q u i | deldesenwolvimento urbano eai nt er ac- «o diversificadas, enriguecendo o0s bairros c omuni t gomi digersos tipos de
harmoniosa com a Taipa no seu conjunto a p - osordenamento u r b a n 2dsstaizana. actividades ee x p er i Criativas & de lazer.
(2026) 12

Actualiza-«o0o do Plano de Ordenamento Urban2stico da Zona Norte da Taipa (2026)



6.

Objectivos ee st r a td® plan@amento

\/ Z = e " / : —‘\ = 3z /l N N / \—|\ — ] /‘
N = A \ — - h_ \
\ \ - s \ -~ =
N = » = N
N\ N N
N = A %
3 \\\ N \\\
b 4 N N N,
X l \ |
N ’ N '
\ !/ N\ /
\ / N /
N / N /
% i \ s
\\ ’/ \\ ’/
N f e &
\\ ,/ s ,/
Mol s st
} N A ) 4
A A A
A , A A 4 A
[ A [
Adoptar o modelo de t u mterreno para m¥%| t i pd @wsN Criar uma rede pedonal tridimensional por via terrestre e Integrar o0s pontos de interesse hi st - mdlundo, o
paraac o n st rde equipmmentos deut i | i @lactiva, o em viaduto que conecte e st a -de éransporte p Yab | i c oconjunto das 8§ r v oantgas e do Templo de Kuan Tai e Tin
a fim de aproveitar eficazmente o0s recursos de solos, equipamentos de ut i | i @olectiva ce principais e s pa- o sHau, nos e s p a -aleedos p ¥b | i actioutkando -os com a
acrescentar i nst al a-oceompementares dos abertos, a fim de melhorar o e qu i | & & acessibilidade rede de mobilidade suave para formar uma rede
equipamentos deut i | i @lactiva @ das infra-estruturas do sistema de mobilidade suave e dos ser videos pai s ag#%esde iintegrada, que r e Yame f un - e s
p Yab | 1 ncelharando a acessibilidade dos diversos tipos transporte p Y4b | ines@ zona, assim como elevar a turismo cultural, de mobilidade, de r e c r e a de«lazer,
deser vp¥%bbkicos gualidade da mobilidade ec ol -.gi c a servindo os residentes locais e promovendo af r uiea< o

e X per idontaristas .



