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gl m & O Subdirector M8 O Técnico
( é 14 1 }g
& % 4358 Processo N.° : 90A043
AL E ¢ BB 38-70 AL X HE 430 HR---2k4F
Localizagiio : Rua Heng Long n®38-70 e Avenida Son On n%430---Taipa
kb B 48 B &kt Dados relativos ao terreno :
F% | RE N (1Y
N.° Item Conteudo Anexo
1 Iy #8 & b3 ( Concessdo por arrendamento )
Natureza do terreno
2 BRI AL 3281 mi
Area do terreno
3 A F A (tem)
Contrato de concessdo
4 R —REFH2pEE % (Tem) R
%?/#E,%‘H'%# #5E(N°) 1 90A043 Vide anexo
5 Rk N ] %% (Nao tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 VR &k 15 % (Nao)
Integrado em zona de
protecgdo de patriménio
cultural
7 CAL AR/ T HE MR | %A (Ndotem)
Te
£
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 B A # (Tem) R A
Fotografias Vide
anexo- A
EHCCTER R A-d BUED {20254 5]

Formato A-4 Imp. Mai. 2025

- EEEE TR %001 6D

opepai pded



Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

Direccao dos Servicos de Solos e Constru¢io Urbana

B R B E SRR

Explica¢do do Projecto de Planta de Condic¢des Urbanisticas

WM ORI T OB BN

o SO L N

H 154398 Explicacdo das Condic¢des Urbanisticas -

0157/PCU/2026

2/7

Fri% R B 8 IR WA
N.° Item Condicdes Urbanisticas Explicacido
1 | e A & i TERM- CELE SR & R R R
Finalidade Finalidade: Solos de uso industrial. B L R ARAF -
Manutengdo dos
condicionamentos urbanisticos da
ultima PAO emitida
2 | - HERTIENHEE | A UHEZEFTREZIH R T | R#ES 01/DSSOPT/2009 384754
Larguras das vias para 5% HH(A£):19.0 K - HEIES -
efeitos de calculo da ﬁ”‘éﬁ(B #7):15.0 4 - Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio Para efeitos de clculo da altura do n.° 01/DSSOPT/2009.
edificio, ass largurass das vias sdo os
seguintes: .
Avenida Son On (Rua A) :
19,0m.
Rua Heng Long (Rua B): 15,0m
3| HEBFHEOEY | AU EIRT SEIM YRR | AL ERHE -
- B ABIMAZ | T Proposto pelo presente projecto.
HFEA) 15 % B (A #) 1 426 T K -
Areas de sombra BB #5) 1 501 FH K -
projectadas para efeitos A # R B #rz K618 @A -
de calculo da altura do 63 FH ik o
edificio. (Para edificio Para efeitos de calculo da altura
das classes A e MA.) do edificio, as areas de sombra
projectada s@o as seguintes:
Avenida Son On (Rua A): 426 i
Rua Heng Long (Rua B): 501 mi
Bonus entre a Rua A e a Rua B:
63 mi.
4 | - BFRRFTHE HFRATHE S0 K - ES X3 2 8
Altura maxima Altura méaxima permitida do edificio : | proposto pelo presente projecto.
permitida do edificio S0m.
5 |- RAFFT AL F RAFTHALE 1 7045 AEREH -
fndice de utilizagdo do | indice de utilizagdo do solo maximo Proposto pelo presente projecto.
solo maximo permitido | permitido: 7,0.
6 | — BAHTRES BAHTRAE | 60%- AR EEH -
fndice de ocupagiio do | Indice de ocupagio do solo méximo Proposto pelo presente projecto.
solo maximo permitido | permitido : 60%.
y N — L EHE RH RE
Reformagdes do Néo tem Néo tem
terreno
8 | - IRk 45 5]
Directivas de desenho
—_ urbano

THTHR &S
DSSCU — Modelo 6
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8.1

1% 235
Estacionamento

1. ERRBARLEAMBER
O EGIRT GBI EA
¥ &2 25% °
O nuimero de lugares de
estacionamento para motociclos e
ciclomotores néo pode ser
inferior a 25% do numero de
lugares de estacionamento para
automoveis ligeiros previsto na
legislagéo .

2. AL MEEE NRMEEHN
BWmEFEEM > BEEWAN
HE® FFAE RN LD OF
B3
Deve-se proporcionar no lote um
espaco adequado de espera para
veiculos, no sentido de evitar que
0s mesmos impegam o transito na
via publica aquando da espera
para acederem ao parque de
estacionamento do referido
edificio.

3. BamboN O ey B ko B AT
ek b EAHRMER
b=
A disposicdo dos locais de
entrada e saida de veiculos € a
assinalada na planta, salvo se
motivos técnicos aconselharem
outra localizac&o.

I RERENK -
Proposto pelo presente
projecto.

2. 2BRBFHAHER -
De referéncia ao parecer do
DSAT.

3. 2BRBEHAHER -
De referéncia ao parecer do
DSAT.

8.2

FHAER E R
A érea em ocupacgdo
vertical

TS EAMLAEM

Nio se admite a ocupacéo vertical

BRI —RE B2 EER
B oy A5 -

Manuten¢do dos
condicionamentos urbanisticos da
ultima PAO emitida

~m
Aparelhos de ar
condicionado

WREM MG RS RRETRE T
ERONE Y N R A B P
HEHE oM ARSI IE E
FEAFE1E ©

A instalag@o de aparelhos de ar-
condicionado nas paredes exteriores
das edificagdes deve prever solugdes
para captar a dgua produzida e
impedir o gotejamento na via publica,
devendo ser cobertos se forem
instalados nas fachadas confinantes

AEREK -

Proposto pelo presente projecto.

BT UK
DSSCU - Modelo 6
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com a via.

84 | BHBRRE
Tratamento paisagistico

1. HEhEEEsE (AEeak
BHEFSE - FHLKIL RE%
ek k& RGRERMH) RED
A AR 69 30% °

A érea de arborizagdo (incluindo
0 piso térreo, o terrago de recuo,
a arborizagdo vertical, o espago
verde no terraco de cobertura ou
o equipamento de energia solar)
ndo deve ser inferior a 30% da
area do terreno.

2. EEEMABEZFRRE -
Tratamento paisagistico do meio
envolvente do edificio.

AEERR -

Proposto pelo presente projecto.

8.5 |HFTEREE
Area edificavel

HEPIRANPIE RS B N
Sy b o EEM R A BTE BRI
RHR D HREBED S KA 3 K o
As edificagBes devem observar um
recuo minimo de 5m em relagdo ao
alinhamento e de 3m em relagdo aos
limites futuros do lote, excepto as
construgdes de pequena escala
destinadas exclusivamente a portarias
e subestagdes.

AEREH -

Proposto pelo presente projecto.

SR %0001 6D

-

openas jadey

9 |- NEF X B
Infra-estruturas
publicas
9.1 | #EHEKZIE (RABN&4 B 3/3) ARIEIRA AL TFREE R
Instalagdes de ( Vide Planta de CondigOes &k °
abastecimento de 4gua | Urbanisticas 3/3) Conforme a planta da rede publica
e de drenagem de esgotos existente.
10 | ----- NE: S X ARA ARAE
Serviddo publica Nio tem Néo tem
1L | =e e R-Fi %] BHR
Encargos especiais Néo tem Néao tem
12 | == | AR EIE AH BH
Equipamentos de Néo tem Néo tem
utilizag#o colectiva
13 [ - H 4, . twIBmEGBERAES |l AEREH-
Outros HELT  TERRTEEY Proposto pelo presente
1 4 A E BB projecto.
E
Em casos devidamente
fundamentados, a Direcgédo dos
A
TR fs
A-4 BUBEN 1 202545 H
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Explicacio do Projecto de Planta de Condi¢des Urbanisticas

Servicos de Solos e Construgéo
Urbana pode exigir a
apresentacgdo de relatorios de
avaliagdo do impacto ambiental
para apreciacdo da entidade
competente.

2. 2RERMRERER -
De referéncia ao parecer da
DSPA.

2. ArfEzElERAELNIN
BBBBORAAEAHNER -
Em fase de anteprojecto e
projecto de arquitectura devera
ser ouvido o parecer da DSPA .
3. BEARE T RAT RS
Assegurar o cumprimento das
legislagdes vigentes.

3. HFRPIFIATHERTZ—
M FAABISER 0 G4Ed L
T AR 2 ATEIE S -
Cumprimento da legislagédo geral
e especifica aplicavel na RAEM,
bem como as restantes normas
reguladoras da construgéo,

— incluindo as circulares da

DSSCU .

XABITRZEEEK | AR RA

# Néo tem Néo tem

Condicionamentos

urbanisticos definidos

pelo Instituto Cultural

B FRE %001 @D

e
=

opepnai pdey
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44 A-BBH  Anexo A-Fotografias (18/11/2025)
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PLANTA DE ALINHAMENTO OFICIAL
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@ f: LEGENDA :

———  EEEELR  AUNHAMENTO

——  MRMEF LMITE FUTURO DO TERRENO
TR HFRE RAEESR00XK

FAIXA PARA ACESSO DE VEICULOS , COM A LARGURA
MAXIMA DE 8.00 m
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CONDICIONAMENTOS URBANISTICOS DO ATERRO DE PAC ON

N , —an O A9
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1- HAMFETEAR -
SO SAO ADMITIDAS FINALIDADES INDUSTRIAIS .

V- BARFUEEBEMBEAFULBNAR EREHEENEABEEERZBEEKFRL -

B 3 PO AR A i B TR BR R N RE E
ALTURA MAXIMA PERMITIDA ACIMA DA COTA DE SOLEIRA 13.20m A FACE SUPERIOR DE LAJE DE COBERTURA DO
ULTIMO PISO UTILIZAVEL .

NB. - A COTA DE SOLEIRA SERA DEFINIDA NA FASE DE IMPLANTAGAO DA OBRA .

ERFEET - VAREHNBER T(LREREZR L) BER TR AEFBRELE L
EH EARE - VUREGFREEYZHEMARTEREMEN -

£ PERMITIDA A OCUPAGAO TOTAL DO LOTE , SEM PREJUIZO DO CUMPRIMENTO DE TODAS AS NORMAS EM VIGOR
( DISPENSANDO-SE A APLICACAO DAS TABELAS DE INDICES ) E , ESPECIALMENTE DESDE QUE GARANTIDAS AS
GONDICOES DE HIGIENE E SALUBRIDADE DOS DIVERSOS ESPAGOS EDIFICADOS .

PUEME R EAEEZER -
NAO £ PERMITIDO QUALQUER TIPO DE OCUPAGAO VERTICAL .

b P SR st B, BT BE b B 2 0B SOAE S B SU) R BR G 5B SRR DA BE ook I R R E
(‘gs LIMITES ACIM# REFERIDOS, DEVERAO SER FISICAMENTE IDENTIFICADOS POR MEIO DE MURO OU VEDACAO

'%ﬁ%ﬂﬂﬁﬂlt ERA -V EMELGOEES EFE LM THEERRIRH

CUMPRIMENT GISLACAO €
REGULADOR%NSTRUQAO,
\ .

SPECIFICA APLICAVEL NA RAEM, BEM COMO AS RESTANTES NORMAS
{CEUINDO A8, CIRCULARES DA DSSOPT .

EAMENTO CON Op PLANO ANTERIORME ROVADO PARA ESTA ZONA .
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