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2] B & O Subdiregtor FH#r 8 O Técnico
[ é 14 /OZWK ﬁ/

& £ %% Processo N.° : 93A203
MEME A K 5K 16-18 38 0 % 1-9 AR E AR 2-30 3R-IR P

Localizacdo : Avenida de D. Jodo IV n% 16-18, Travessa da Praia Grande n® 1-9 ¢ Rua do
Comandante Mata e Oliveira n% 2-30-Macau

3B 48 B F5BF Dados relativos ao terreno :

Fi% | BB M Fid 4
N.° Item Contetido Anexo
1 Lyt E #2 & #t 3 ( Concessdo por arrendamento )

Natureza do terreno
2 T HEm 1199 m

Area do terreno
3 bbb F % (Tem)

Contrato de concesso 1957 %9 A 24 B ey B84

Escritura de 24/9/1957

4 R —REH 2 priE # (Tem) AT B
S BAREMEAF #3E(N.°) : 93A203 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida B #7(Data): 19/12/2018
5 Rk i ] %% (Ndo tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 Birx#ird & % (Nio)

Integrado em zona de
protec¢@o de patrimdnio
cultural

7 CHERE/CAHMET | %A (Ndotem)
%

Plano aprovado / Estudo
do plano existente

8 8B A # (Tem) R A
Fotografias Vide
anexo- A

A-4 BURSEN{F 202545 5
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S SO L O )

#2443 A Explicag¢io das Condi¢cdes Urbanisticas :

0272/PCU/2025
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Larguras das vias para
efeitos de calculo da
altura do edificio

Bk B H R4 FEA

N.° Item Condig¢des Urbanisticas Explicacdo

[ — iz Mg " ClERERM/C2HEMER | AEERR -

Finalidade He/TD1 JAMR 4% 44 A 3t - Proposto pelo presente projecto.

Finalidade: Solos de uso comercial
C1/Solos de uso comercial C2/Solos
de uso turistico e de diversdes TD1.

2 | - HEHTFHENHRE | ARHEZEFTFHEZIHE AT ¢ | RIEF 01/DSSOPT/2009 34T 5

B (A) 7.0 %
Hipm K5 (B )
24.2 %
B (CH): 150 %
Bk @z HFE % (D %)
7.4 3k
Para efeitos de calculo da altura do
edificio, as larguras das vias sdo os
seguintes:
Travessa da Praia Grande (Rua
A): 7,0m
Avenida de D. Jodo IV (Rua
B): 24,2m
Rua do Comandante Mata e
Oliveira (Rua C):15,0m
Nova via situada no Noroeste
(Rua D):7,4m

1551 % 58 -
Nos termos do n.° 5 da Circular
n.° 01/DSSOPT/2009.

[U5]

HEET S EAEE
@i (AR RKMABE
Fi#EA)

Areas de sombra
projectadas para efeitos
de célculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.)

GRS RCR Y L) R AT e
T
A (A): 194 FH %
Yt K EHR (B )
261 F 7k
B4 BRr (CH7) 413 FH 3k
B @ HEER (D#):
79 7 K
A #1 % B Ml ey s R @Ak
41 FFH sk -
B #1 & C #7 2 Pl ¢h 4818 @ #
90 F-7 sk o
CHAD#x Me#E @k :
27 5k -
D #7 & A #7267 15 @#%
13 FF sk -
Para efeitos de calculo da altura do
edificio, as areas de sombra

ARRER

Proposto pelo presente projecto.

projectada sdo as seguintes :

A-4 BIKSEI {1 20254 5H

THTHR iR
Formato A-4 Imp. Mai. 2025
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Travessa da Praia Grande (Rua
A): 194 m?

Avenida de D. Jodo IV (Rua
B): 261 m?

Rua do Comandante Mata e
Oliveira (Rua C):413 m?

Nova via situada no Noroeste
(Rua D): 79 m.

Bonus entre a Rua A e a Rua B:

41 m?.
Bonus entre a Rua B ¢ a Rua C:
90 m>.
Bonus entre a Rua C e a Rua D:
27 m?,
Bonus entre a Rua D e a Rua A:
13 m?.
4 | - BRFERRFTHE MFRATTEE M5 75.0 8 o | EFRL—REH 2 RAB 54
Altura maxima Altura méxima permitida do R EE g
permitida do edificio edificio : 75,0mN.M.M. Manutengéo dos
—— condicionamentos urbanisticos da
ultima PCU emitida.
5 | - AT AL & RAFTHMALE  BEFE R4% 5 01/DSSOPT/2009 2 47 5k
fndice de utilizagio do | 01/DSSOPT/2009 #4785 3] % 5.2 | #53] % 5.2 ghey &1 -
solo maximo permitido | # &9 &II - Nos termos da Tabela Il do n.° 5.2

indice de utilizagsio do solo maximo da Circular n.° 01/DSSOPT/20009.
permitido: Deve cumprir a Tabela II
do no 5.2 da Circular no

01/DSSOPT/2009.
6 (— BRAFTREE RAFTEEE  RETH 4% % 01/DSSOPT/2009 %47 2k
solo maximo permitido | ®& &9 &Il ° Nos termos da Tabela Il do n.° 5.2

indice de ocupagio do solo méximo da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.
permitido: Deve cumprir a Tabela 11
do no 5.2 da Circular no

01/DSSOPT/2009.
7 | LB
Reformagdes do
terreno
71 | RiddmFH 1. 1199 m %
Area do terreno inicial (RIFHE 4 s 45 B 3 =
6 E X 3045 ) t

(Conforme a planta
cadastral oficial emitida
pela DSCC)

o
&

opejnas pdey

o

1198.98 i
o (BB LEEmEnR

BITHR RN A-4 BURENF 20254 5H
DSSCU - Modelo 6 Formato A-4 Tmp. Mai. 2025
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Explicacdo do Projecto de Planta de Condicoes Urbanisticas
HeETH)
(Conforme o ficheiro
electrénico fornecido pela
DSCC)
72 | RuEFR/ bkl WAy LA AL ERE B | LFEXEH 9194 m
Reversdo de terreno / W ZERFNRAR NE LM - Area do terreno a reverter: 91,94
Cedéncia de terreno Parcela de terreno destinada a via m
publica, devendo para o efeito ser AREZEH -
desocupada e integrada no dominio Proposto pelo presente projecto.
publico do Estado.
73 | LA ARopERGZ R B@AF | LG &M 1 90.63 ni
Aquisigéo de terreno HRATE & BUR F 3548 33038 © | Area do terreno a adquirir: 90,63
A fim de obedecer as exigéncias do i
alinhamento, deve-se solicitar a AREEEHE -
Administragdo a concessdo da parcela | Proposto pelo presente projecto.
de terreno em causa.
74 | EEK O 1197.67 m
Area do terreno (BIFELESE 712725273 2
reformado Z 3t HE)
(Conforme os calculos indicados
nos pontos 7.1.2, 7.2 e 7.3 acima
referidos)
8 | -—--- IR 3% 3T 45 9]
Directivas de desenho
urbano
8.1 | %35 L EMARENEREAmHER || AERER-
Estacionamento YRR T HER AR R Proposto pelo presente
B g2 25% o projecto.
O numero de lugares de " .
estacionamento para motociclos e 2. AEREHR
ciclomotores ndo pode ser Proposto pelo presente
inferior a 25% do ntimero de projecto.
lugares de estacionamento para
automoveis ligeiros previsto na 3. R4 ( /E T BRI 5 B A1
legislagdo. BEFELG) -
Conforme o Método de
. . Célculo de Lugares de
2. %A &'E BB MR RS 8Y Estacionamenli) em Unidades
AN SRk de Hotelaria, Casino e Afins
£ FIEEANR R HF ’ ' ®
N , 4. AERER -
Deve-se proporcionar no lote um Proposto pelo presente =
espago adequado de espera para projecto. i
veiculos, no sentido de evitar que #t
0s mesmos obstruam o transito na z
via publica aquando da espera r;f
para acederem ao parque de &
estacionamento do referido :
TR st A4 BURERPE 200545 o

DSSCU — Modelo 6

Formato A-4 Tmp. Mai. 2025 ’7’%
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edificio.
3. lREFBJE RG4S E LY
BB EAES ) -
E obrigatério o cumprimento das
disposi¢des definidas no Método
de Calculo de Lugares de
Estacionamento em Unidades de
Hotelaria, Casino e Afins.
4. BBl EdmE A% A E
Fiow o 2R MR EE 7%
BRI -
Legenda: A disposi¢do dos locais
de entrada e saida de veiculos ¢ a
assinalada na planta, salvo se
motivos técnicos aconselharem
outra localizagéo.
82 | EHAA /] AU EEEMA EH A R do AR RER -
= A 4rea em ocupagéo T Proposto pelo presente projecto.
vertical : aEA D R
“ @t KB R A
BYGRE A
Bk @ X M ER R A
Para efeitos de célculo da area em
ocupagdo vertical, as larguras das
vias sdo os seguintes:
Travessa da Praia Grande: N&o
se admite
Avenida de D. Jodo IV: Nio
se admite
Rua do Comandante Mata e
Oliveira: Néo se admite
Nova via situada no Noroeste:
Néo se admite
83 | B aik REEDIMELESFMBRLY | RS ERR -
Aparelhos de ar REVMR & £ 0K By A2 | Proposto pelo presente projecto.
condicionado AERE R E BRI E L
JE AR A - ®
A instalagfo de aparelhos de §
ar-condicionado nas paredes ;i_;
exteriores das edifica¢des deve prever i
solugdes para captar a agua produzida f
¢ impedir o gotejamento na via -]
publica, devendo ser cobertos se g
forem instalados nas fachadas g
o confinantes com a via.

BHTHR A A-4 BUERENE 202545
DSSCU — Modelo 6 Formato A-4 Imp. Mai. 2025
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8.4

LR 2
Tratamento paisagistico

YA BAE(ELAE TR ~ TR
B~ BEETFE - EHS - K& &
LR G RIGREERME) R IE D 7 ib
HEmAEe 35% -

A drea destinada a plantacédo
(incluindo o piso térreo, o piso ao
nivel da cobertura do podio, o terrago
de recuo, a arborizagdo vertical, o
espago verde no terrago de cobertura
ou equipamento de energia solar) nfio
deve ser inferior a 35% da 4rea do
terreno.

Proposto pelo presente projecto.

UNE: - s 3
Infra-estruturas
publicas

9.1

BEHEKZ

Instalagdes de
abastecimento de dgua
e de drenagem

(RARE5 4B 6/6)
( Vide Planta de Condicdes
Urbanisticas 6/6)

IRIE A £ F KE B R 2k -
Conforme a planta da rede publica
de esgotos existente.

i -

ANE R

Serviddo piblica

Wl B R BN RHEE D 2 KK
T P ST BRI 69 4T AE > H%
RV S5 f -
- @ AAE AT AR 0 RIFE
AR IR > B HRE
AT BURARAE -
- A HATAEMMEmT 15 K
iﬁT‘ié’J”"f’ﬁ R &N 95
FAE 0 3 H R AT BUGAR M o
Os pisos térreos tém de observar um
recuo minimo de 2 m de largura livre
de acordo com a planta indicada para
formagédo de arcada / passeio
pedonais com instalagdes
desombreamento, cuja altura livre
ndo pode ser inferior a 5,5 m:

ZM Em&

- Adrea a superficie do solo
destina-se a passeio plblico, ndo
podendo ser objecto de qualquer
tipo de ocupagdo e sobre ela é
constituida serviddo
administrativa.

- Adrea no subsolo dos passeios
publicos, até uma profundidade
de 1,5 m, destina-se a instalacfio
de infra-estruturas phblicas e
sobre ela é constituida serviddo
administrativa.

AEEEE -

Proposto pelo presente projecto.

11 | seee

#1708 ¥

BA

(LI 7 I 5 W

DSSCU -

Modelo 6

A-4 BURREN {1 202545
Formato A-4 Imp. Mai. 2025
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Encargos especiais Nao tem Nao tem
12 ] | %56 BH A
Equipamentos de Nao tem Nio tem
utilizagdo colectiva
13 | == b HFRAPTHRATHERATZ — 1 | SRR F AT R -
Outros RAEBIIER > @45d 2HITHR | Assegurar o cumprimento das
B ZATEARE] - legislagdes vigentes.
Cumprimento da legislagdo geral e
especifica aplicavel na RAEM, bem
como as restantes normas reguladoras
da constru¢do, incluindo as circulares
da DSSCU.
14 | ----- XAbmITRZ AR | BH ZH
% eyt Nio tem
Condicionamentos
urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

B TH R R
DSSCU - Modelo 6

A-d BUSED 4 202545 H
Formato A-4 Imp. Mai. 2025
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Fi#A-BE  Anexo A-Fotografias | (03/02/2026)

GEIEE
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ZONA B P Macau processon: I3A203 i iﬂl T % }% ?ﬁj E]
DSSOPT

i L &5 Y oK B BE 16-18 5. FE BB 1958 K B 48 48 1 2-30 5%

LOCALIZAGAO
Avenida de D. Jodo IV n* 16-18, Travessa da Praia Grande n* 1-9 e Rua do =4I A Sk 5T @ | ik
Comandante Mata e Oliveiran®2-30 . KA TR IHBER 5L 1]
PLANTA DE CONDICOES URBANISTICAS
\ DE
T THERRSEE (\ S \ 19, DEC 2018 ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTOR DA DSSOPT g J / Z POR PLANO DE PORMENOR
e 5 T122013 855
Lei n*12/2013

EE Il ESCALA  1:1000

& & CBQDIQGES URBANISTICAS  1/4
= & B B M E @ N T i & 5 R 6
CARTOGRAFIA &;§£ORNECIDA PEL A D.?/.c_c_ i .

fE

R\ ) /ﬁ'/lv ol )
N\ 2 ‘f‘w,%‘*/f} 294000055
/ _J Q. .. . 4@ . ; . S -f i
2 R pueniel :

=7 """ 2

0K
i
/%?//// 7 A
7 // / ,,, -\

il -
. A largura méxima do acesso de entrada e saida para
_____ 1 Limit t .
A LR St ARl o toereaie veiculos automaveis € de 8,00m
—_— A H 5 Limite futuro do terreno @,
e FEZEEGAZERS LT HERmAERA
Limite da 4rea em ocupagcdo vertical permitida PARA USO EXCLUSIVO DA D.S.S.O.P.T. N

S AAA e AR AL e AN AAIANAOWRE NAANNA AN L.



Tt IBEER

DSSOPT

R FEA AR A3t 8 ) A

PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS

DIRECTOR DA DSSOPT Y 19 pEC 2918

B 1 & 4 9%
o H 9 Macau snocassons 204203
f===3
o o STt K UG B 16-18 56, OB B 19 B S 4 A 2303
Avenida de D. Jodo IV n* 16-18, Travessa da Praia Grande n* 1-9 e Rua do
Comandante Mata e Oliveira n% 2-30
THTHERSRE R -

DE

ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

\ :
=

35 12/2013 54

Lein®12/2013

2/4

#H & 16k 4 CBQDIQGES URBANISTICAS

%
%@%O

F%?FI% o
nalidade: N3o in u%ll.
F%ﬁ%ﬁ?ﬁ%@fﬁ%ﬁﬂ?z

@
m%a&%%ﬁﬁﬁmﬁg
we (O C N\ A uFwm % B A5 2 14 % i M
B (A }94\ 8.0k 252 % 75 >k
499 1t A 5 Bk B ) Q}; 2%~ 8 261 F 7 5k
BHEECH ~ 1503k N\ | EEl 471 75 3k
A5 BB 15 2 A 69 WA W% 48 FOK \v/)
B# B C # 2 1 6 ¢ : A

Para efeitos de célculo da alt
projectada s@o as seguintes:

&) edificio e

a em ocupaWal, a largura das vias e as areas de sombra

Nome da via Al o edificio (A@)m ocupagdo vertical | Area de sombra
Travessa da Praia Grande (Rua A) Q 8,0m é M A 252 m?
Avenida de D. Jodo IV (Rua B) 0 24,2m 0 LegeQda/ X 261 m?

¥
Rua do Comandante Mata e Oliveira (Rua C ,0m Legen N 471 m?

Boénus entre a Rua A e a Rua B: 48 m2.
Bénus entre a Rua B e a Rua C: 91 m2.

0

), G

>

°
HBTITAEME A TG (T EEEER) 588
Cumprimento do célculo da area de sombra projectada es%[!ci{o pelo

Q

T

i A FF ET A LR =R: E 4 <F 55 01/DSSOPT/2009 5% 17 B 5 51 55 5.2

BT K3 A & B 750K -
Altura maxima permitida do edificio: 75,0mNMM.

i K 5 0] B 3 JE 3 5F 55 01/DSSOPT/2009 5% 17 BU 5 51 55 5.2 BE Ay &

Indice de ocupagdo do solo méaximo permitido : Deve cumprir a Tabela II do

7 TE 2 BT K BEOEE i /9 25% -

estacionamento legalmente estipulados para veiculos ligeiros.

2

YA
Indice de utilizag@o do solo méximo permitido: Deve cumprir a Tabelag ?'n° 52da

“A" R MA” 8 Z BEEE Y, B T #SF 19894 6 26H 5542/89/M 5k 7k 4 4N, i 7

<
Re

©
<%

[ )
MW
Ci %\owss
292 da Circul { 01/DSSOPT12009.

Tk B 4 B B fir, B BOR R 7T A R

Nos edificios de classes “A” e “MA”, para além do cumprimento das disposi¢des do Decreto-Lei n.° 42/89/M, de 26 de Junho,
dever-se-4 ainda reservar um niimero de lugares de estacionamento para motociclos ndo ior a 25% dos lugares de

dZ\ZEEi&E’i%EEm%fﬁéE%B’\JEW%ﬂ%ZEFaﬁ,ir%%Eﬁﬁ’&#ﬁ%t%f&ﬁ/\é&%%%i%°
Deve-se proporcionar no lote um espago adequado de espera para veiculos, no sentido de evitar que os mesmos impegam o
transito na via publica aquando da espera para acederem ao parque de estacionamento do referido edificio.

A EE EEY

PARA USO EXCLUSIVO DA D.SS.O.P.T.

M ONO Ari\NAArauinaAIDAMINA0WRE ODANN2 N2 Auis

~DlLunern




B f& X & 9 )
zorui /@i— F"ﬂ Macau PROCESSO N.° 93A203* i iﬁi I %ZJ 1% % E]
DSSOPT

B0 B g kS B 1618 58, T B 1958 B 55 45 46 45230 58

LOCALIZAGAO
Avenida de D. Jodo IV n* 16-18, Travessa da Praia Grande n% 1-9 e Rua do 23 4 u £
Comandante Mata e Oliveira n% 2-30 RA RS H L T

PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS

DE

T THERESRE ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTOR DA DSSOPT 1 g/ DEC 2018 POR PLANO DE PORMENOR

512120135 E T

A & R R CEQDIQOES URBANISTICAS  3/4 e

> -

%, ¢ O

TH /8 bR fF &8 X i Jh, 20 78
2 Z4F &k {b 8 5T, 1Y) FE 1E T A

onivel da c ra do podio;para além de se destinar a comunicagdes verticais, deve ser vazado e destinado a
de e de laze entanto, a parte or das torres pode destinar-se a instalagdes comuns, por exemplo, a clube,
e descobert: star sujeito amento paisagistico, cuja area destinada a planta¢do néo deve ser inferior
’Wescobena. } :
iR %

a 50% da

6 70 T O R 5 4 S, E(ﬁ‘]ﬁﬁfiﬂi‘mﬂ: Bl 780 3 4% 55 6) -

Devera prever s para ins de aparelhos de“ar condicionado por forma a evitar a projecgéo directa na via piblica

de dgua resultant&u funciona (além disso, os aparélhos supramencionados deverdo, caso estiverem instalados nas

fachadas de edifi cn cobertos col entos decora @

s BT R A AT BLE P E R EEH M TR EmBEE N ZTERIES -

Cumprimento da legislag al e espe ific; llcave] na RAEM como as restantes normas reguladoras da construgdo,
T.

incluindo as circulares da D 6 (.
~ @

@@O

& 51 : LEGENDA : Q

WER S M AESLEE F,;E?ﬁﬂﬁ /\EF?@E"Eii&
l:] Parcela de terreno destinada a v pu lica, deven o efeito ser’desocupada e integrada no dominio

ar
publico da RAEM. @/?

B SHBEESR Y BERE Feg:q: ?aa it 48 ML KR -
[ ] A fim de obedecer as ex1gencxas do alm to, deve-se'solicitar 4 Admmlstr o
de terreno em causa. ,
,(‘Ox (¢

Arnninan

A AAA I A A AAIAALAIRE AAAAAA AA




~ Ann

& K &9t

DIRECTOR DA DSSOPT

B 3
S0MA H 9 Macau aorces e, 23203
=<3
o IH Dtk B B 16-18 56 BB 19 8 B UG 4 230 8
Avenida de D. Jodo IV n* 16-18, Travessa da Praia Grande n* 1-9 e Rua do
Comandante Mata e Oliveira n% 2-30
T THERSR &

19, DEC 2018

Ay

%L & ik £+ CONDIC

~

ES URBANISTICAS

T IBERE

DSSOPT

RA TN B [ AR A
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR
51212013 5BEH

Lein°12/2013

q

7o ™
“Hin an7\

nNi2nn

Y N

AMmAAIAALAILE AAAAAA AA

B S HI MBS o 0 R P TE o . B 1. 1000
Nota: O cadastro emitido é so para referéncia, o requerente tem responsabilidade de verificar no local. Escala .
MRAKM-HE | o __ & T KE B K B E N % &
CALEIRA, BOX CULVERT COLECTOR UNITARIO EMISSARIO PLUVIAL | 5= ESTACAO ELEVATORIA
f FE T Al airtmE [o] %A% O P
WJ COLECTOR DOMESTICO CONDUTA ELEVATORIA CAMARA DE VORTICE CAIXA DE VISITA
S 7K T K R E 5 H C.S. »HERS
COLECTOR PLUVIAL EMISSARIO CAMARA DE DESCARREGADOR COTA DA SOLEIRA





