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2 B & O Subdirector 4B O Técnico
17 08,2005 e
¥ E %% Processo N.° : 2010A050
MR AL E AR E LA SRR R
Localizagdo - Terreno junto a Rua do Estaleiro - Coloane
o848 M &k Dados relativos ao terreno :
F#% | A8 Ax R4
N.° Item Contetido Anexo
1 Tt E £ #fa 1t (Concessdo por aforamento )
Natureza do terreno
. 2 EXATE 3240
Area do terreno
3 b3 A ] % (Tem)
Contrato de concessio 1914 23 A 18 B ey 4
Escritura de 14/3/1914
4 | Rg—kEHzpERr |4 (Tm) RN
%i 13,8 i #%R(N.°) : 2010A050 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida B #(Data): 18/05/2016
5 Rk %7 (Nao tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 B it & % (Nao)
Integrado em zona de
protecg@o de patrimoénio
cultural
7 EHAERI/CHMREH | A (Tem)
i
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 B A % (Tem) B4 A
Fotografias Vide
anexo- A
TR A A-4 BUERED {1 2025451
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DSSCU - Modelo 6

-

% EEB B A
N.° Item Condicées Urbanisticas Explicacio
1| - JiiRe H2 8 51E A 3 AELEN -
Finalidade /ICl a7 £ FA st Proposto pelo presente projecto.
C2 487 % A 3
/TD1 $a7k 4% 4 1 3
Solos de uso habitacional H2
/ Solos de uso comercial C1
/ Solos de uso comercial C2
/ Solos de uso turistico e de diversdes
TD1
2 | HEEFHEOHE | AUGHESRTFEEZIH LT ¢ | R4E S 01/DSSOPT/2009 347 5
Larguras das vias para | 3 1 : 1631 % 5% -
efeitos de célculo da - REEH 145k Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio - EHEHZIHEE% 1208 n.° 01/DSSOPT/2009.
- SRS 112 R
- iR 2 -
- REAEHE 145K
- BHEHZIMEMER 177K
- AS4E%E 104 5K
- RIL@mZAHHE 120 K
Para efeitos de calculo da altura do
edificio, a largura das vias sdo os
seguintes:
Parcela 1:
- Avenida da Republica: 14,5m
- Nova via situada no Sudoeste:
12,0m
- Ruado Estaleiro: 11,2m
Parcela 2:
- Avenida da Republica: 14,5m
- Nova via situada no Sudoeste:
17,7m
- Rua do Estaleiro: 10,4m
- Nova via situada no Nordeste:
12,0m
3| HERTHEOHY | AH S
@HE (ABHMASK | Niotem Nio tem
BFEM)
Areas de sombra
projectadas para efeitos
de calculo da altura do
edificio. (Para edificio
— das classes Ae MA.)
HHTHR &S A-4 BURSENE 20254 51
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-

4 | - HFRAFT&HE I BFRAFTHEIL6k(RE | L FHRXLAHER -
Xliusa ndsinm #) De referéncia ao parecer Instituto
permitida do edificio Altura maxima permitida do Cultural.
edificio :11,6m (até a esteira da
cobaring), 2.4%45 % 01/DSSOPT/2009 347
HA55 % 158 -
2 REEMFRFBEABEE | oo ot 15 da Circular
1433 2.5 % -
A altura medida verticalmente
entre a esteira € a cumeeira da
cobertura ndo pode ser superior a
2,5 m.
5 | = AT s L RAFTHMILE | B RA 4% % 01/DSSOPT/2009 %47
indice de utilizagdo do | Indice de utilizagdo do solo maximo | #57| % 5.2 By &KII -
solo maximo permitido | permitido : Sem restrigdes Nos termos da Tabela II do n.° 5.2
da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.
6 |- RARFTREER RRFTHEE | ERA 1R ¥5 % 01/DSSOPT/2009 k4T %
fndice de ocupagdo do | Indice de ocupagio do solo méximo | 46 3] % 5.2 Bhey &I -
— solo méaximo permitido | permitido : Sem restrigdes Nos termos da Tabela IT do n.° 5.2
da Circular n.° 01/DSSOPT/20009.
7| - L EH
Reformagdes do
terreno
7.1 | RixdmH 1.3240 ni
Area do terreno inicial (RIFERCEE)
(Conforme a planta cadastral
oficial)
2.3239.7 i
(RIFHFE B &9 EF48)
(Conforme o ficheiro
electronico da planta cadastral)
72 | LbSFIR/ 2R M BRI R AL BTEAR 0 B | 1. BB HEZEHE 8365 m
Reversio de terreno / R RIFANBR A NE LM - Area do terreno a ceder:
Cedéncia de terreno ‘Parcela de terreno destinada a via 836.5 m
publica, devendo para o efeito ser
desocupada e integrada no dominio 2. HEFRE-REDZAEL
publico do Estado. B R A
Manutengdo dos
condicionamentos
urbanisticos da ultima PCU
emitida.
73 | E¥K LB 2403.2 i
Area do terreno (AR ERF 71272 8531 H)
reformado (Conforme os calculos indicados
— nos pontos 7.1.2 e 7.2 acima
TR s A-d BURSED (1 2025485 7
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referidos)

PR E 45 5]
Directivas de desenho
urbano

8.1

1% $.35
Estacionamento

l. hE2RRAEERAEGTHE

2. MEREAHEIMATE

3. wAETF (BERBREGEE

4. B OB B o B AT

B0 5200 PR E R mAEs
BEVRBE—EEN -

Deve-se proporcionar no minimo
um lugar de estacionamento por
cada 200 nmi da ABU, caso a
finalidade ¢ de habitagdo ou
equipamento social.

#1000 FH K ERBHLAE
DR AR o

Deve-se proporcionar no minimo
um lugar de estacionamento por
cada 100 ni da ABU, caso a
finalidade ¢ de comércio ou
escritério.

S RAw B F A HA53]) o

E obrigatoério o cumprimento das
disposi¢des definidas no Método
de Calculo de Lugares de
Estacionamento em Unidades de
Hotelaria, Casino e Afins.

ek T F AR ER
gk o

A disposicao dos locais de
entrada e saida de veiculos € a
assinalada na planta, salvo se
motivos técnicos aconselharem
outra localizagdo.

1,2 #EH&RE—REH A
B & RN -
Manutengao dos
condicionamentos
urbanisticos da tltima PCU
emitida.

34 REREH -
Proposto pelo presente
projecto.

8.2

B &
Cobertura

BAEERA PRk 2R &£
AR AR 22 B BB A4
ARG T & BHBRHER
AEACIB R B @R 50% > M E/ER
REFEGER B P RIETF > A
HEemB AR aEEake

25% o

Adopgdo obrigatéria de coberta
inclinada com Aangulo de 22°%
revestida de telha chinesa, sendo

permitido uma coberta plana acessivel

AR4E % 01/DSSOPT/2009 %47
1531 % 158 -

Nos termos do n.° 15 da Circular
n.° 01/DSSOPT/2009.

THTHR R
DSSCU - Modelo 6

Y-

A-4 BURREN {1 202545 1
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Explicacio do Projecto de Planta de Condig¢des Urbanisticas

revestida de tijoleira chinesa, no
entanto, a area desta ndo pode exceder
50% da area coberta, ndo se aplicando
isto aos edificios de «classe P
destinados a fins habitacionais e
estacionamento. Para estes, a 4rea
coberta plana acessivel nfo pode
exceder 25% da area coberta.

83 | EAAEA EF

vertical

A area em ocupagio

R E A A 2R -

Nao se admite a ocupagao vertical.

M HE T — RS X AR
BB A -

Manutengao dos
condicionamentos urbanisticos da
ultima PCU emitida.

84 | Ly

Saliéncia

. ARHELEMZA R T ¢
Huig 1

- REAH :145m

- EHDZIIEER 120k

- RRAESR 11.2 5K

i, 2:
- RE &5 14.5m
- BEeHmZHEEE 177k
- AS4R%T 104 R
- RbBZHEEL 120 K

Para efeitos de calculo das saliéncias,

as larguras das vias sdo os

seguintes :

Parcela 1:

- Avenida da Republica: 14,5m

- Nova via situada no Sudoeste:
12.0m

- Rua do Estaleiro: 11,2m

Parcela 2:

- Avenida da Republica: 14,5m

- Nova via situada no Sudoeste:
17,7m

- Rua do Estaleiro: 10,4m

- Nova via situada no Nordeste:
12,0m

2. FFEBLES
Nao se admite a construgdo de
janelas de sacada.

MR R — R 2 RN
8RB A o

Manutencdo dos
condicionamentos urbanisticos da
ultima PCU emitida.

8.5 | &AMk
Aparelhos de ar
condicionado

PRI EREARKETRG Y
KU E E A KB EFAKE N
HEBR L R ARSI E E
JEAE T -

AFRER

Proposto pelo presente projecto.

TR faR
DSSCU — Modelo 6

A-4 BURSEN {1 202545
Formato A-4 Imp. Mai. 2025
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H_

A instalagdo de aparelhos de ar-
condicionado nas paredes exteriores
das edificagdes deve prever solugdes
para captar a agua produzida e
impedir o gotejamento na via publica,
devendo ser cobertos se forem
instalados nas fachadas confinantes
com a via.
8.6 | Bk W R G E ML 2RI 12 (R | 2B ILBATHEER -
Tratamento paisagistico 149~ 150 ~ 151 ~ 152~ 153 ~ 154 ~ | g referencia ao parecer da IC e
155~ 156 ~ 157 ~ 164 ~ 166 & 167) | [aAM.
ToA (EHERRE L) W,
FHABERTA R A MRES
ER-THEEM -
12 arvores existentes na proximidade
do limite do terreno (n.%s 149 -
150 ~ 151 ~ 152 ~ 153 ~ 154 ~ 155 ~
156 ~ 157 ~ 164 ~ 166 e 167) foram
incorporados na  {Lista de
— Salvaguarda de Arvores Antigas e de
Reconhecido Valor, por isso, o
requerente deve apresentar antes do
inicio das obras um plano para
protecgdo destas arvores para
submeter a apreciagdo do IAM.
8.7 | A IRAIAT#HE94E R - SL@IRA BRI | RIEF 01/DSSOPT/2009 347 2L
Materiais de GEEHARRLBAE - 555 158 -
construgio Restrigdes de utilizagdo de materiais: | Nos termos do n.° 15 da Circular
Utilizag8o de reboco pintado nas n.° 01/DSSOPT/2009.
fachadas e caixilharias de madeira ou
metal nas janelas e portas.
R EE X5 B
Infra-estruturas
publicas
9.1 | #HEKkIRIME (RAREMEHE 7/7) RIEIRA AT KEE R
Instalagdes de ( Vide Planta de Condigdes 5k °
abastecimento de agua | Urbanisticas 7/7) Conforme a planta da rede publica
e de drenagem de esgotos existente.
10 | ----- -3 e AH )
Servidao publica Nao tem Nao tem
5 i - ¥R RAE e
Encargos especiais Nao tem Nao tem
12 | - | 2% AR BA
Equipamentos de Nao tem Nao tem
utilizagdo colectiva
. THTHR &S A-4 BUEEI{F 202545 H

Formato A-4 Imp. Mai. 2025
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13

HAb

Outros

fe T A2 B R R BRI
BABBR LA R THENE
8 o

Em fase de anteprojecto e
projecto de arquitectura deverdo
ser ouvidos os pareceres de IC e
IAM.

AR BEARGHRENGS L
WA EBLRER L
BB R B R
tE2D 4 REEFEN
AT BB AR - L
TR T4 & E AR
E o

Zona A: Deve-se preservar o
patriménio arqueolégico situado
na zona, apos uma avaliagdo do
Instituto Cultural (IC), s6 podem
ser construidas instalagdes a
partir de 4m de altura, no
minimo, salvo os elementos de
construgdo indispensaveis, ndo
podendo a estrutura do edificio
danificar o patriménio
arqueoldgico.

BE &k ey ZENRAR
REIRE T BB EBEHE K e 47
& % EESR

Zona B: A aparéncia de
edificagdes construidas no lote
deve estar em harmonia com a
fisionomia da paisagem do
quarteirdo composta pelas
moradias unifamiliares situadas
lado a lado na Vila de Coloane.

IAREATAT 0 ¥ 3FABHITH
ERAMARGNREAZMT
TR BHIA -

O requerente deve coordenar
com a Administragdo procedendo
as obras de deslocagao das infra-
estruturas subterraneas existentes
na Travessa da Republica, antes
de dar inicio a execugdo da obra.

BFRPIFHNTHERITZ —
MERIEFI SRR G d L

1. AERRR
Proposto pelo presente
projecto.

2. 4BxiAHER-
De referéncia ao parecer da
IC.

3&4. MR — RE B 2 RE
4B e R BN o
Manutengo dos
condicionamentos
urbanisticos da ultima PCU
emitida.

5. FEARE FRATIHA o
Assegurar o cumprimento
das legislagdes vigentes.

SRR R
DSSCU — Modelo 6

A-4 BUESEN {1 202545 H
Formato A-4 Imp. Mai. 2025
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T EHE 2 TEART] -
Cumprimento da legisla¢ao geral
e especifica aplicavel na RAEM,
bem como as restantes normas
reguladoras da construgio,
incluindo as circulares da
DSSCU.

DSSCU - Modelo 6

14 XALAITRZEEG | RA ey
1 Nio tem Nzo tem
Condicionamentos
urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural
TR s A-4 BLHSE 1 2025 45

Formato A-4 Imp. Mai. 2025
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& I3 & 25 4R 9t s
e B8 ER Coloane S r. 2010A050 +HTERERE
DSSOPT

i B mwmaE s+

LOCALIZAGAO

R A 3 PR e (]

Terreno junto a Rua do Estaleiro
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS

o DE
tHTHERBRE M 5 ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTOR DA DSSOPT =1 18 MAY,2016 POR PLANO DE PORMENOR

= 9512/2013%4H:
- " Lei n.12/2013

#H 21 {6 &+ CONDIGOES URBANISTICAS  1/5
T m W n N R AL e AR EL# ESCALA  1:1000

CARTOGRAFIA BASE FORNECIDA PELA D.S.C.C.
7

4 6.

KIG Bt
Largo A 23
Tin Hau Miu /9

|k M
m IVO DA D.SS.0PT.|

#Hd 4% Alinhamento NI = A O ok 2R 5 8.00 3%
A

largura maxima do acesso de entrada e saida para

&
@ _— @ i 52 Limite futuro do terreno veiculos automoveis € de 8,00m @
Nz
11.6 \5 ————— E%ﬁ Limite actual do terreno — Ft#IZ/AFEfE  Viapublica projectada N
S 0.
NCF/MLM

PC-894_DPUDEP\D:\ALIN\Rex\2016\2010A050.DWG
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LOCALIZAGAO

fir 72 %8 3T fis il 7 < £+

£ &l & 4 CC}\J\DIQC)ES URBANISTICAS 2/5

DE

& 15 - 7
ZONi % fﬁ Coloane PROCESSO N.°M j: iﬂl I i% }E % }%
DSSOPT

Terreno junto & Rua do Estaleiro RA FEAT 5 ] R P95 ) 1R 14
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS

ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA

T ITHEERRSR & \ §§ S A
DIRECTOR DA i)ssop'r 1 8/ MAY zmﬁ POR PLANO DE PORMENOR

951220135
Lei n12/2013

V3

o, ¢ O :
(5 Qb %/%f&@m% 2 7 A 6

Este ters€no insere-se na zona sujeita ao Plano da Vila de Coloane
@) Q

H ﬁ ; A &E: R % i [
Finalidad L) R
aA: Dev?mrcservar na integra o,pa
( % que co%g m ese

Vainvestiga& i
sE: (g &1’@ 5 2 o 5 1 DL WEAE 3 B ¢

ZonaB :

finidas em fung¢fo”d

teresse arqueolégico classificado .

CEE:

ZonaC
FA DA Bt HE 5 i
R
# % = AEE ™ i 4
REE® s\ 1455k
74 7 T 2 %7 B 3 B8 w2\ 12.0 5%
s 5 7 Tt i YA 2%

| o Q <)

# % E-'(\O FH b= M-
REE® 153* F s 3 < sk
7 P T 2 7 B 17.7 % ‘den%ﬁf . EEED
s S 104 3k 1048\
L 2 B B 120 . 1z\+/

Para efeitos de calculo da altura do edificio, da area em ocupagéo vertical e da

\¥
ncia, a largu@s vias sdo as segumtes

Parcela 1l :
Nome da via Altura do edificio A érea em acao vertice‘ﬂ‘) Saliéncia
Avenida da Repiiblica 14,5m Néo se admite, 14,5 m
Nova via situada no Sudoeste 12,0 m Nio se admite\% ° 12,0m
Rua do Estaleiro 11,2m Nio se admite $ 112m
Parcela 2 : Q
4
Nome da via Altura do edificio A éarea em ocupaggo vert&gi: Saliéncia
Avenida da Republica 153 m Nio se admite 145m
Nova via situada no Sudoeste 17,7m N3io se admite 17,7m
Rua do Estaleiro 10,4 m Nio se admite 10,4 m
Nova via situada no Nordeste 12,0 m N3io se admite 12,0 m

e procede@acoes arqueolbgicas para reconhec1mento do respectivo valor As condigdes

i%i%ﬁ%%$m§

\PARA USO EXCLUSIVO DA D.SS.O.PT.

PC-894_DPUDEP\D:\ALIN\Rex\2016\2010A050.DWG
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Sl BBE Coloane . 2010A050 TR ERE
. - DSSOPT

LocaLizagho DL TS 3B 4T fits 8 7 2 + S
Terreno junto 4 Rua do Estaleiro A EEAN R B S 58 B E
PLANTA DE CONDIGCOES URBANISTICAS
DE

T IHERBEE . ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTOR DA DSSOPT 1 8 MAY/ 2010 POR PLANO DE PORMENOR
51212013854

A8 R CONDICOES URBANISTICAS  3/5

qg’“%k%?é’ﬁru.ﬁ% ) -
@ maxima p%a do edificio : 1 (até a esteira da cobertura) .

B ER TR0 TR E T 825K
A altmﬁda verticalnl& entre a esteira eira da cobertura no pode ser superior a 2,5m .

C %k%ﬂﬁz%%#ﬂﬁ{
Indice de utiliza¢do do solo maxi rmitido : Se @ .

B K EF O] B E R IR -
Indice de ocupagdo do sol%imo permitido : Sem restri

D

ﬁ%mﬁk{z%ﬁﬁgs&g@ + 45200 7 S5 1 A 7 A
Deve-se proporcionar no minimo@lugar de esta 1gnento por cada.200m? da ABU, caso a finalidade ¢ de habitagdo ou

equipamento social . (
@ @

fﬁ%ﬁﬂﬁ%ﬁ#ﬁmazﬁ'100%5;%@%5@5&& £ i

Deve-se proporcionar no minimo um lugar tacionamento@ cada 100m?> daA

escritorio . O OO
Eﬁﬁj/\DﬁZEZﬁE%HYQiE$T%EH’\JEE°O /
A localizagdo do acesso de entrada e saida para veicul@toméveis de r ouvido o cer da DSAT.

@
L Eiﬁ%ﬂﬁé}ﬂEPﬁEﬁﬁ@ﬂ’ﬂiﬁE]E’ﬁﬁﬁﬁhnE:[{?\'ﬁ%ﬁﬁ@ P& 1 6y
e 55 {5 3 T A 25% - o)

Adopgéo obrigatdria de cobertura inclinada com 4ngulo de 22° e ida de telha a, sendo aind ido cobertura
X 0“
adifea

plana acessivel revestida de tijoleira chinesa, ndo podendo a sua érea@eder 25%d da,cobertura .
X
6\

RATFEMNEZRARE AUBALRBEEKHEE (MEBHI @ﬁf’ﬂﬁ #i ) -

aso a finalidade é de comércio ou

HEEMAERS

AHBREELNES- ‘(‘
Nao se admite a construgdo de janelas de sacada . 6

Devera prever solugdes para instalagdo de aparelhos de ar condicionado por forma a a projeccdo directa na

via publica de dgua resultante do seu funcionamento (além disso, os aparelhos suprameﬂ‘??dgs deverdo, caso estiverem
instalados nas fachadas de edificio, ser cobertos com elementos decorativos) . ((\

PREMENER  TERAMRBENZEECNANEHBIIR-

Restri¢des de utilizagdo de materiais : Utilizagdo de reboco pintado nas fachadas e caixilharias de madeira ou metal nas

janelas e portas .

IEEEE XX RN

| PARA USO EXCLUSIVO DA D.S.S.0.P.T.

PC-894_DPUDEP\D:\ALIN\Rex\2016\2010A050.DWG NCF/MLM




fir 72 %8 4T A B 1 2 =

LOCALIZAGAO

E Il
o B IR Coloane boesn. 2010A050
fir "

Terreno junto a Rua do Estaleiro

Tt T HERERE
DIRE(if; DA Dss)jPT Q /‘g—):% j 1 8/ MAY st

S 5 1 CgN\DIQOES URBANISTICAS  4/5

T IHEGE
DSSOPT

KA T4 B AR A
PLANTA DE CONDICOES URBANISTICAS
DE

ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

95121201348
Lei n12/2013

I N

a DSSOPT .

inclufdo as circul
0,

O novo e ig deve ser manti 0 minimo,\a
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