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g5 & O Subdirettor K#r B O Técnico
2, 09 08 N\ erde—
\

& E 4% Processo N.° : 96A032
WBERE D GHEME B 267 3% 0 ARKETET 236 5% 0 2R 216 3% 0 Ao 35 SRAALK
B2 R RS L - BEC1HR)

Localizacio : Estrada de Seac Pai Van n?267, Rua dos Eucaliptos n2236, Rua das Acacias
Rubras n? 216 ¢ Rua das Schimas n? 35 e terreno junto a Rua das Acacias Rubras e Rua

dos Eucaliptos — Coloane (Quarteirdo C1)

¥, % 48 Bl & 4+ Dados relativos ao terreno :

F#% | A8 nE i A
N.° Item Contetido ‘ Anexo
1 F b g #2 % it ( Concesséo por arrendamento )
Natureza do terreno
2 ERAE 27,109 m
Area do terreno
3 fit 3 A % (Tem)
Contrato de concessdo ek E 2025 5 A 19 8 8945w
Despachos de S.Ex.a o Chefe do Executivo, de 19 de
Maio de 2025
4 RE—REHZprER # (Tem) R B
SRB/ARENEM #3E(N.°) 1 96A032 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida 8 #7(Data): 13/01/2022
! AR %% (Néo tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 BAX it & % (Néo)
Integrado em zona de
protec¢do de patrimonio
cultural
7 A ERE/ CH R # (Tem)
i
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 BA # (Tem) R4 A
Fotografias Vide
anexo- A
A-4 BURSEN{F 20254E5 1
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Explicacio do Projecto de Planta de Condi¢des Urbanisticas

#8844 3088 Explica¢io das Condicdes Urbanisticas :

de calculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.)

A #i B B #rz B a4 1H @A ¢
119 7
B #1 & C #12 Fl 94817 @A
145 7 5k
C#7& D #iz M ey i1 @A ¢
201 F 7 5k
Para efeitos de calculo da altura do
edificio, as areas de sombra
projectada sdo as seguintes -

558 m

2,613 m

Rua dos Eucaliptos (Rua C) :
1.293 mi

Rua das Schimas (Rua D) :
o

Bonus entre a Rua A e a Rua B
119 mi

Bénus entre a Rua B e a Rua C

Estrada de Seac Pai Van (Rua A):

Rua das Acécias Rubras (Rua B):

1617

F3% BB 28] 5% A
N.° Item Condicdes Urbanisticas Explicacdo
1| - R i& TER% ARAE Wk TR A B
Finalidade Solos de uso industrial
Conforme o Plano “Regulamento
do Loteamento do parque
industrial da Concordia” .
2 | - SEgFEEMmE | AAHEIRTSEXH T T © | RHEHE 01/DSSOPT/2009 3547 2k
Larguras das vias para % 7S B 5 (A #7) 1 12.9 K w3 ESE -
efeitos de calculo da 2R (B %) 20.6 K Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio KA (C %) © 20.6 £ n.° 01/DSSOPT/2009.
sHIzs (D #5) * 19.6 &
Para efeitos de calculo da altura do
edificio, as larguras das vias s@o os
seguintes :
Estrada de Seac Pai Van (Rua A):
12,9 m
— Rua das Acacias Rubras (Rua B):
20,6 m
Rua dos Eucaliptos (Rua C) :
20,6 m
Rua das Schimas (Rua D):19.6 m
I — HERFTEENED AU AT SHEIA P EMA | BIE % 01/DSSOPT/2009 347 3k
o ABKMABAE | T 3 F 58
FEA) - BHHEHEB(ABT) 558 F A | Nos termos do n.° 5 da Circular
Areas de sombra 2B (B#) 2613 FFK | o 01/DSSOPT/2009.
projectadas para efeitos HEAT(C #87) ¢ 1293 F 7 K
L Migg(D #7) © 1617 75 K

AEEEH -

Proposto pelo presente projecto.
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Explicacdo do Projecto de Planta de Condicdes Urbanisticas

145 m
Bonus entreaRuaCeaRuaD
201 m

4 |- HFRAFTHE | EFRAFTHE 500 % - RIE T KRB S
Altura maxima Altura maxima permitida do edificio :
permitida do edificio 50,0 m. Conforme o Plano “Regulamento
do Loteamento do parque
industrial da Concordia”.
5 | == TARFF T M L F RARFTHALE 1T R R S (P )
indice de utilizagdo do | Indice de utilizagio do solo méaximo A
solo maximo permitido | permitido : 7 Conforme o Plano “Regulamento
do Loteamento do parque
industrial da Concordia”.
6 | - BAGTREER BRFTEER 1 60%- R HAE T E MR S B
indice de ocupagdo do | Indice de ocupagio do solo méximo ="
solo méaximo permitido | permitido : 60%. Conforme o Plano “Regulamento
do Loteamento do parque
industrial da Concordia”.
7 | - L E %% (Ndo tem) %4 (Ndo tem)
Reformagdes do
terreno
8 |- IR 3R E 45 5
Directivas de desenho
urbano

8.1 | 2835
Estacionamento

1. Zgmb oA a6 B e B A7ow 0 12
BB by T AR BRI -
(B 1)

A disposigdo dos locais de
entrada e saida de veiculos € a
assinalada na planta, salvo se
motivos técnicos aconselharem
outra localizagdo. (Legenda)

2. SALWERE NIRRT
EmEE RN B EWA N
ERPEREANZEEMNHEE
3% o
Deve-se proporcionar no lote um
espaco adequado de espera para
veiculos, no sentido de evitar que
0s mesmos impecam o transito na
via ptblica aquando da espera
para acederem ao parque de
estacionamento do referido
edificio.

SBRBEHAHER -
De referéncia ao parecer da
DSAT.

82 | EHEMR

A drea em Oocupagéo

R E AR T -

Néo se admite a_area em ocupagéo

R R — R R B
o R B -

TR R
DSSCU — Modelo 6
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vertical vertical. Manuteng&o dos
condicionamentos urbanisticos da
ultima PCU emitida.
83 | &t 1LBA® (&) AMA® (#%) | &R —REH A HH
Torre R F o BB DA | B e AR o
BEWyz— B4y di | Manutengdo dos
KIELEEERAGFRNTO K - condicionamentos urbanisticos da
Nos edificios de classe A (alto) e tltima PCU emitida.
MA (muito alto), o afastamento
entre as torres ndo pode ser inferior
a 1/6 da altura das mesmas, nem
podendo a extensdo continua
maxima das suas fachadas ser
superior a 70 m.
2.4 R A L AR AT HE 091 — 1R
o DAz E RN ZE R
WIS RAESEBETRE R
LA AT T8 %8 T A MR
o
o Caso n#o seja possivel cumprir
qualquer das condigdes referidas no
numero anterior, o anteprojecto de
obra deve ser instruido com um
relatorio de avaliagdo da circulagéo
do ar para apreciagdo da entidade
competente, para que esta decida a
eventual dispensa do cumprimento
da respectiva condicéo.
8.4 | AAMK HEEMMEREAREBTRG S | EHFRE—RE BRI
Aparelhos de ar T UG E &6y RIE By Ak KB 2 8 B -
condicionado BB E S ko BT ® E 0 | Manutengéo dos
JEAEAE - condicionamentos urbanisticos da
A instalacdo de aparelhos de ltima PCU emitida.
ar-condicionado nas paredes
exteriores das edificagdes deve prever
solugdes para captar a dgua produzida
e impedir o gotejamento na via
publica, devendo ser cobertos se
forem instalados nas fachadas
confinantes com a via.
9 | - ONE- 3 ¥:- 3 &0} %A (Ndo tem) A4 (Nio tem)
Infra-estruturas
publicas
0.1 | gk (RAZIGHEE 4/4) RIEAE 2 3 T A B Al 2edk -
Instalagdes de ( Vide Planta de Condigdes Conforme a planta da rede publica
abastecimento de agua Urbanisticas 4/4) de esgotos existente.
e de drenagem
10 | == NE- SR %% (Ndo tem) % 7% (N&o tem)

TR R
DSSCU - Modelo 6
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Serviddo publica

(8]

AR AR T ER -
Em casos devidamente
fundamentados, a Direc¢do dos
Servicos de Solos e Construcéo
Urbana pode exigir a
apresentacdo de relatérios de
avaliacdo do impacto ambiental
para apreciagdo da entidade
competente.

it E R AR LN
BABRBIEZMREHNHER -
Em fase de anteprojecto e
projecto de arquitectura devera
ser ouvido o parecer da DSPA.

TR E R REE B
B gt T A2 86 B REATEAN
R ARRTHEER
Em fase de anteprojecto e
projecto de arquitectura devera
ser ouvido o parecer do IAM com
respeito as medidas de protecgio
das arvores, a quando da
localizagdo das mesmas nos
passeios na zona da obra

B FIRPIHHATHERATZ —
I AR SE R B4 d L
IR A2 AT AR -
Cumprimento da legislacéio geral
e especifica aplicavel na RAEM,
bem como as restantes normas
reguladoras da construg@o,
incluindo as circulares da
DSSCU .

FFF AT XRS5
ME” o (R#3E)
Cumprimento da “Regulamento
do Loteamento do parque

11| -=--- LERIB-F %% (Nao tem) 2% (Nio tem)
Encargos especiais

12 | - | 2R %% (Néo tem) %% (Ndo tem)
Equipamentos de
utilizagdo colectiva

13 | - H 4 1. tsIH AL EERNAED 1. AEEEH -
Outros MRAT TR RRIREDE Proposto pelo presente

projecto.

2. AR REH
Proposto pelo presente
projecto.

SBTBREER -
De referéncia ao parecer da
IAM.

(O8]

4. FEARE FBRATEAH -
Assegurar o cumprimento das
legislagdes vigentes.

5. ARIELMILL AR -
Conforme o contrato de
concessdo do terreno.

TR REEUR
DSSCU — Modelo 6
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industrial da Concordia”. (Vide
observagio)

P -

XA B 3T 2 3 etk
%

Condicionamentos
urbanisticos definidos

pelo Instituto Cultural

%% (Ndo tem)

%% (Ndo tem)

{7 5 WAN
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fir

LOCALIZAGAO

BB R 26758, i 5236 5F. & BB 216 BE. 4L A BE 35 5 R
fr R & BB R 2 £t - BB C1EHE)

Estrada de Seac Pai Van n° 267, Rua dos Eucaliptos n° 236, Rua das Acicias Rubras n° 216 e Rua das
Schimas n° 35 e terreno junto 4 Rua das Acécias Rubras e Rua dos Eucaliptos - Coloane (Quarteirdo C1)

THIBEGE

DSSOPT

AR AT L0 1 A ) A [

PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS

=4 DE
T IHEHGREEER Cﬁ%%z/ e 01 9099 ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTORA DA DSSOPT b Ul ges POR PLANO DE PORMENOR
4 1220135
Lei n°12/2013
1 & & C/Ol\\IDI(;OE/ﬁ/ URBANISTICAS  1/4
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¥ 2k 3 52 Limite futuro do terreno
HEHADEE

Entrada e saida para veiculos
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& i 1% & 4R 5% 3
o E& ER Coloane o, JBADTD +HITIHRERE

G m GRS 067 Bh. 4 236 58, 4 I BG 216 38, AL AR BE 35 BE B DSSOPT
LocaLizacho L 7 B 3T & [ B8 I R 1 2 + - B8 3R (C 1 6] &)
t Pai Van n° iptos n° ici p ey = A o
T e e e e e sty | A BB (M
A PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
\ r. e
T THEHBR & éd A YR ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTORA DA DSSOPT g 9 Ul JUiL POR PLANO DE PORMENOR
1202013354
Lein°12/2013

P
SR Ras %DICC)ES/(JRBAMSTICAS 2/4

> N

Parque Industrial da Concérdia

E O O ERER  FEIRERE
Este Terreno Insere-Se Na
db

. .
P THAS, S

- T s Somign

Fin@&:s : Industr@ ’

% 5 ‘%ﬂ%ﬁ@m@ﬁ,%smo

Cumpri o célculo &de sombra projectada, estabelecido pelo artigo 88.° do RGCU.

%u%%a@%% P, IFEEJZ%@%EFEZ%#UT:

# 4 L | mFEr A | EEEAZE # % E

BHBER M O [k < S [ Fam 558 7 oK

& LB (B #) yé 06k N\ | R 2613 F 77 5k

1 (C ) e 6k A R 1293 3 77 >k

4L 4 B (D ) ¢, 1985k i 1617 75 5K

ITEITS @ v

A R B # 2 6 9 4 4 T HL285 T 5 ok -

B8 B C 4 2 [l &9 % i 7 B WP 75 5k - Q

C# R D # I8 #9 % {8 /@ F% 201 = 5 5K -

Para efeitos de célculo da altura do ed% da area em (@aqﬁo vertical, @as vias e as 4reas de sombra

projectada sdo as seguintes: (\
Nome da via ‘Altu}a do edifici@ 4rea em‘{cupawmcal Area de sombra
Estrada de Seac Pai Van (Rua A) 1 o se admite( > 558 m?

Rua das Acécias Rubras (Rua B) se admite \/ 2613 m?

Rua dos Eucaliptos (Rua C) 0 se aamite / \\ 1293 m?

Rua das Schimas (Rua D) f Nao mite \ /) 1617 m?

Bonus entre a Rua A e a Rua B: 285m32. O‘
Bonus entre a Rua B e a Rua C: 145m?2.

Bonus entre a Rua C e a Rua D: 201m?3. % Q’

HE 5 B K BT 5 BE 500 3K - O(.

Altura maxima permitida do edificio: 50,0m. ‘(“ O\

5 A B T S TR B 3 7 4 o ) Q

Indice de utilizag@o do solo maximo permitido: 7 ¢ (P

B B B 25 5 60 % %

Indice de ocupagéo do solo méximo permitido: 60%. c °
HETEHETENRERHNEHFSREEMH BRAERT AL ER EF B EEYNEEY -

Deve-se proporcionar no lote um espago adequado de espera para veiculos, no sentido de que 0s mesmos impegam o
trinsito na via publica aquando da espera para acederem ao parque de estacionamento do refdfb edificio.

L% T HEH A &R
PARA USO EXCLUSIVO DA D.S.S.0PT.

PC 1708/0917\D:\Drawing\PAO\2021\C_96A032(R2).dwg MIF/ISC



o B& ER Coloane cassans. J5A032 +HTREHB

g m  EHEE BB 6THE. R 206 . £ MBS 216 9. QAW BE 35 HE R DSSOPT
LOCALIZAGAO &E@ﬂﬁ%@%&ﬁéﬁiﬁfZiﬂ-%%@lﬁi@)
° i & ACi 0 = e 4 [=] 4 e
Esadade Sen o Van 267, R dos Ecaliplos 236 R ds Ackis b 26 R | || SR ATREATRBALE 001 e
— = PLANTA DE CONDICOES URBANISTICAS
/ DE
Tt T HERESRE & W 49 01 M99 ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTORA DA DSSOPT e ke Blalile e POR PLANO DE PORMENOR
/’{ 121201355
Lei n°12/2013

& & 4 CONDIQOE%URBANiSTICAS 3/4

WEFENFETIEEEE CERX TR NERE A —HEX "ERAE NFERSHEMEM
BhFT %

Caso ndo possa respeitar uma das s€guintesyrestrigdes, serd necessario submeter o relatério de avaliagdo de “circulagdo do
ar’para apreciagdo dos respectivos servigos publicos aquando da apresentagéo do anteprojecto:

SRR EANERERIONERSEX6-

O afastamento minimo éntre as torres\ndo deve ser inferior a 1/6 da altura da torre.

- 3% HAL B oK B TR0 K - 2 3 £
Extensdo‘maxima continualdas, fachadas da torre: 70m. O ETHAC, o
735 pz%z cs;';”?% a‘\c"Qo(\

WA TE G i B 7 BEA RoH DU 5 R 5 /K RO (4 1o R 7 1 T b, B ZB OF HE 9E 2R )

Devera prever solugées para instalagdode aparelhos decar condigionado por forma a evitar a projecgdo directa na via plblica
de 4gua resultante do seu(funcionamento (além disso, os‘aparefhos supramencionados deverdo, caso estiverem instalados nas
fachadas de edificio, ser cobértos com elémentos decorativos).

ARG BENEEHABER T @hEds S EHRTREHIMZXEH AR EHETEEN
9 H Al 3t J7 -

Tém de se manter as arvores existentes no terreno em _causa, no entantosCaso,ndo seja possivel a manutengdo nos mesmos
lugares das arvores, deve solicitar‘apoio do IAM pafa;as transplantar noutros lugares da area do respectivo terreno.

EEXHENEEYETERERBRRERTEL.

Caso seja necessério, devera submeter o telatorio de avaliag8o do impacto ambiental para apreciagio pela DSPA.

ETRENNEZRESHNBRARNRRERERAES -

Em fase de anteprojecto e projecto de arquitectufa)devera ser ouyide/® parecer da DSPA.

ETENNEXRERH BRI RRE R E T ERNRERE AN HEEER -
Em fase de anteprojecto e projecto de arquitectura deverd ser ouvido o parecer do IAM com réspeito as medidas de protec¢do
das érvores, a quando da localizagdo das mesmas nos passeios na zona daobra.

EEMERES N AMBEHERBEESAYNLE AESNHBESPERNZ FRUREHRE R
HEBBEERBARERENBHEE TR

A disposigio e concepgdo do presente projecto tem como principioio reforgo do cofitrolo da emissao de-detritos poluentes e
deve adoptar estratégias que podem minimizar o impacto no ambientegno sentido d€ assegurar que o'respective,_projecto ndo
causara grande impacto no ambiente envolvente nem fard diminuir asua qualidade.

M RPIS AT REERT — RS R EESR 08 d LIl E 5 BT 7 BE 5k
Cumprimento da legislagdo geral e especifica aplicavel na RAEM, bem como,as restantes normas reguladoras da construg@o,
incluindo as circulares da DSSOPT .

# & )
OBSERVACAO

FERSF B TR E o RE -

Cumprimento da “Regulamento do Loteamento do parque industrial da Concordia™.

% T H EW A XA
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