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Localizagiio : Terreno junto a Estrada Marginal da Ilha Verde - Macau
.48 M B Dados relativos ao terreno :
3% | RE A% M4
N.° Item Conteudo Anexo
1 Tt E K AAf 4 (Concessdo por aforamento )
Natureza do terreno
2 ERIAE 1887 mi
Area do terreno
3 #LH A ) # (Tem)
Contrato de concessdo Portaria n.° 9223
4 RiAE—RBFH2AEE | F (Tem) R
SR B R BRAE #5E(N.°) : 91A034 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida A #(Data): 10/08/2016
5 Rk k] %7 (Ndo tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 Brxhir#e % (Ndo)
Integrado em zona de
protecgédo de patriménio”
cultural
7 CHERI/CHEREH | F (Tem)
g
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 B A # (Tem) B4 A
Fotografias Vide
anexo- A
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R EM&43 A Explicacio das Condicdes Urbanisticas :

o FMTEER (A#5):22.1 %

o BEZNHELIITAE (B
#7) 1 10.0 3¢

Para efeitos de célculo da altura do

edificio, as larguras das vias so os

seguintes:

Parcela A :

o Zona verde pedonal ptblica no
Sudeste (Rua A): 10,0m

o Estrada Marginal da Ilha Verde
(Rua B): 24,1m

Parcela B :

o Estrada Marginal da Ilha Verde
(Rua A): 22,Im

o Zona verde pedonal ptiblica no
Oeste (Rua B)' 10,0m

3% RAE R E A A
N.° Item Condigdes Urbanisticas Explicacio
1 | - A ik H2 $8 2 /£ F #b R (F MR T LG 3t 31
Finalidade Solos de uso habitacional H2 (2024))
Conforme o Plano de
Ordenamento Urbanistico da
Zona da Ilha Verde. (2024)
2 | HESTHEOHL | AUHESR TSR LT - | AEFEHK - .
Larguras das vias para | #3f A : Proposto pelo presente projecto.
efeitos de célculo da o EHBZALLILAAER (A
altura do edificio #)110.0 %
o FMITH BB (B4r): 241 k
Hif B -

(8]

iHE = B BH
B (ABKMA B
Fi#M)

Areas de sombra
projectadas para efeitos
de célculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.)

AU ESETREIEHY @HL

TF

Mg A

e RBHBIANLEKIITAE (A
#) 1 106 7 s

o FMTiEHK (B4r): 494 F
¥ #

o AR BHZMHEIE @ -
39 F sk

Mg B

o FMITEEE (Af): 463 F
7 sk

o BEmZNELITAE (B
£ 93 FH k&

o ABABHZHMMEETDME

AEERY -

Proposto pelo presente projecto.
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74 FF R
Para efeitos de calculo da altura do

edificio, as areas de sombra
projectada sdo as seguintes:

Parcela A :

e Zona verde pedonal ptiblica no
Sudeste (Rua A): 106m?

o Estrada Marginal da Ilha Verde
(Rua B): 494m?

o BoénusentreaRuaAeaRuaB:
39 m?

Parcela B :

o Estrada Marginal da Ilha Verde
(Rua A): 463m>

o Zona verde pedonal publica no
Oeste (Rua B): 93m?

e BoénusentreaRuaAeaRuaB:
74 m?

ARAR F AR T AL G 3t 2]

A | BTRAFTHE | ETRAFTAHE : 500 % -
Altura mdxima Altura maxima permitida do (2024))
permitida do edificio edificio:50,0m. Conforme o Plano de
Ordenamento Urbanistico da
Zona da Ilha Verde. (2024)
§ | wem= R AR A b & RAFFT AL & IR (F M AR T AL 206t B
indice de utilizagdo do | i A : 8 4% - (2024))
solo maximo permitido | yhif B : 8§ 4 o Conforme o Plano de
indice de utilizagéo do solo maximo | Ordenamento Urbanistico da
permitido: Zona da Ilha Verde. (2024)
Parcela A : 8.
Parcela B : 8.
I - BAHFTRER BARHFTRES AR 7 AT AE 2 56 51 3
indice de ocupacio do | #uif A : 80% o (2024))
solo maximo permitido | yhif B : 80% o Conforme o Plano de
indice de ocupacio do solo méximo Ordenamento Urbanistico da
N L Zona da Ilha Verde. (2024)
permitido:
Parcela A : 80%.
Parcela B : 80%.
7 | - L EE
Reformagdes do
terreno

7.1 Y AR
Area do terreno inicial

1. 1887 m
(RIFEX A E)

(Conforme a planta
cadastral oficial)

1887.4 mi
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(R E 0T T4)
(Conforme o ficheiro
electrénico da planta
cadastral)

72 | LHEFE/ RN LAy LA AL SERAR B | LHERZEH  496.6 m?
Reversdo de terreno / M REANRE NE L i - Area do terreno a reverter:
Cedéncia de terreno Parcela de terreno destinada a via 496,6m?

publica, devendo para o efeito ser

desocupada e integrada no dominio AEEER o

publico do Estado. Proposto pelo presente projecto.
o S R (3 NS s
FEREEREANRE N E i o

Parcela de terreno destinada zona

verde ou de espacos ptiblicos abertos,

devendo para o efeito ser desocupada

e integrada no dominio publico da

Estado

73 | LHERIF BEESIELEZER > BRF) | L3ERGFZ EH ¢ 206.1 m?

Aquisigo de terreno FHAATE UG F E 4 sbibde o | Area do terreno a adquirir:
A fim de obedecer as exigéncias da 206,1m>
reformac@o do terreno, deve-se
solicitar 8 Administragfo a concessfo | RFE L -
da parcela de terreno em causa. Proposto pelo presente projecto.

74 | EE% @K 1596.9 m?

Area do terreno (RIFELEE 7127273 8

reformado z 3 HE)
(Conforme os calculos indicados
nos pontos 7.1.2, 7.2 e 7.3 acima
referidos)

8 | - W3 E 45

Directivas de desenho

urbano

8.1 | &35 ENRBARREAMBERF Y | REEREH -

Eiaeionamentt WIEBIRE AR B A E 2 | Proposto pelo presente projecto.
25% o
O numero de lugares de
estacionamento para motociclos e
ciclomotores ndo pode ser inferior a
25% do numero de lugares de
estacionamento para automéveis
ligeiros previsto na legislagfo.
Bl 7] ¢ 24 O 841 B ko B AT
o ER BAMEGE AR M BRI
LEGENDA:A disposi¢éo dos locais
de entrada e saida de veiculos é a
assinalada na planta, salvo se motivos
técnicos aconselharem outra

THTHR R
DSSCU — Modelo 6
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localizagdo.

bR BB E AR R S ) £ 4w
FRZER B EWmANLERE
FRENELEDGIEES -
Deve-se proporcionar no lote um
espago adequado de espera para
veiculos, no sentido de evitar que os
mesmos obstruam o transito na via
publica aquando da espera para
acederem ao parque de
estacionamento do referido edificio.

SRABFHHRTHEER -
De referéncia ao pareceres da
DSAT e IAM.

B
Podio

BALR R L BETAR R EE
ERECE RO E i e
LR 2 (R R TR
TRABHLERES  LARE
Fit » BAETR G AR SALIRIE - @
BAEVHBEREOHEOBSZET »
Nas edificagdes para habitagio, os
pisos ao nivel da cobertura dos
pddios, além de se destinarem a
equipamentos de transporte vertical,
tém de ser vazados e reservados para
espagos verdes e de lazer, podendo,
no entanto, a parte inferior das torres
ser destinada a 4reas comuns de
convivio e lazer, designadamente
clube. Os pisos ao nivel da cobertura
dos pédios devem ser arborizados
numa area néo inferior a 50% da area
descobe.

AEEEY -

Proposto pelo presente projecto.

E R
A érea em ocupagéo
vertical

FHREEEMBRZER -
Nio se admite a area em ocupagio
vertical.

R R —RBEE A
B IR EBNE M o

Manutengéo dos
condicionamentos urbanisticos da
ultima PCU emitida.

8.4

R
Aparelhos de ar
condicionado

HREMINER KL RMETEG H
F DT E A BRI By b R KE] A
LEH L o REABRSIEE
AR -

A instalac@o de aparelhos de
ar-condicionado nas paredes
exteriores das edificagdes deve prever
solugdes para captar a agua produzida
e impedir o gotejamento na via
publica, devendo ser cobertos se
forem instalados nas fachadas
confinantes com a via.

AREEHR
Proposto pelo presente projecto.
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IANE: B X535 &/
Infra-estruturas
publicas

9.1

HHBRIE
InstalacGes das vias

Bl ] 0 & HATARSE
LEGENDA : passagem superior
publica para pedes

AT 306 B P AT BUk iR 4 o BATA
B Ei#fT 0 FEXREEARSE >
FAF VAR X E&BF RAXAE A o
LibARAIE & TR BERE
%o A EAREREEM -
E constituida uma servid&o publica
para os equipamentos abaixo
indicados, a fim de permitir a livre
circulagdo de pessoas, sem quaisquer
restricdes, € para que ndo possa ser
objecto de qualquer tipo de ocupaco,
temporaria ou definitiva. Cabe ao
concessiondrio promover a
elaboragéio do projecto de concepgio,
assim como a desocupacéo do terreno
e a construgéo do equipamento
abaixo, devendo o respectivo projecto
ser submetido previamente a
apreciagfo e aprovagdo da DSSCU:

- BAENETARGHEE > 04
M3k B Bk F EH AR A HEHR G A £
Heth o BTG 2 AT AR MG RACHE
e

Acesso a passagem superior para
pedes publica, incluindo as escadas
publicas equipadas com escadas
mecanicas e elevadores e 0s
componentes de suporte para a
passagem superior para pedes
publica.

AEEEN -

Proposto pelo presente projecto.

B HE KR
Instalagdes de
abastecimento de dgua
e de drenagem

(AR EMEEE 5/5)
( Vide Planta de Condigdes
Urbanisticas 5/5)

RIFIA ~ T REB R84k o
Conforme a planta da rede publica
de esgotos existente.

10

NE X
Servidéo publica

B dhmBAKEFREED 3
R T R B 69 4T A
Ho EFRHRADIN4S5 R

ARRER -

Proposto pelo presente projecto.
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LEGENDA : Os pisos térreos tém de
observar um recuo minimo de 3 m de
largura livre de acordo com a planta
indicada para formagdo de
arcada/passeio pedonais com
instalagbes de sombreamento, cuja
altura livre ndo pode ser inferior
a4,5m:

- W@ AAF AT AE 0 RAFEE
AR RGMER » EH A RETH
1A -

- A 4rea a superficie do solo
destina-se a passeio publico, ndo
podendo ser objecto de qualquer tipo
de ocupaco e sobre ela € constituida
serviddo administrativa.

- ARITAEGHEUT 1.5 RE
MR RAFR BN AR
3t $ R AT EOAR A -

- A 4rea no subsolo dos passeios
publicos, até uma profundidade de
1,5 m, destina-se & instalagfo de
infra-estruturas publicas e sobre ela é
constituida serviddo administrativa.

DSSCU — Modelo 6

1 | e FHr B %] A
Encargos especiais Néo tem Néo tem
12 | - | 2F%E RA RAE
Equipamentos de Néo tem Néo tem
utilizag8o colectiva
15 || e H 4 Wy RERTAE B A AL | RAE R -
Outros R e . Proposto pelo presente projecto.
As passagens para as viaturas dos
bombeiros ndo podem ocupar os
espacos verdes situados fora do lote.
TR ERERBELE NS EA
BRZABFHL BEREHRT
BEHER -
Em fase de anteprojecto e projecto de
arquitectura deverdo ser ouvidos os
pareceres de DSAT, DSPA e IAM.
HHTHR S A-4 BLEEER {4 20224E 115
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BFAFIBINTHERITZ— R
FARBIEER @ d LITHA
B2 AT -

Cumprimento da legislag#o geral e
especifica aplicavel na RAEM, bem
como as restantes normas
reguladoras da construgéo, incluindo
as circulares da DSSCU.

AR FRATIES -
Assegurar o cumprimento das
legisla¢des vigentes.

14

AL B 3T R 2 3 S A%
1

Condicionamentos
urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

BHE

Naéo tem

BH

Nido tem

HITHR RN
DSSCU - Modelo 6
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B4 A-BB B Anexo A-Fotografias (07/05/2026)
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it A-I85  Anexo A-Fotografias (07/05/2026)
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ZONA ’ﬁ F“i Macau PROCESSO N.* 91A034 :[: :[3[’_{1 I j’% }E % J%
fir 7 DSSOPT
looazacio LT BB 7 T 5 B8 2 £ 3
o Terreno junto & Estrada Marginal da Ilha Verde R AR5 3 5 A5 ) 2% 1
3 PLANTA DE CONDICOES URBANISTICAS
5 . DE
g THITHEEREE & ) ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
g DIRECTOR DA DSSOPT ( /\A 10/AUG 7016 POR PLANO DE PORMENOR
£ - S 5121201385
- , Lei n°12/2013
A 21 & 4 (?M\)I(;OES URBANISTICAS  1/5
gA;FrOERE;‘Iim BAiE FO%E%DD% Pﬁr_ﬁ Dz%c% Et B ESCALA  1:1000

\
\\ 2

X )

\_& O

N

: N =5
18.5
77> —>T
77
\ ___________ i 2
/
/
\}— —//" ?F\
/'//\ \ 7 L7~
o // AN - =
/ 3.6 ¥
3/ I S
¥ ! ]
/», N/ 46 /
j e . 3 !
i e B\ 5,’
/ 1) 2T 1 LA
s T i B S A S B i
AN
1 y ATATD WL
= I
LT3z WIS o9
2.9 Ly l/'/ AA
] l £
" I\ [ i
Pq & ) i
A f
5 4 <
] 25
&5
. 2.9
7. \'\‘ =
7= k
B A
p B
P
« \/ A
s Z %\ﬁ% g :\\
\Je( » <z \\ I\
a0 wne /\'\) \\\ :
AN - i = : 1
\ X g VB '%\{}ﬂ \\ \'\
O : : — .
e ; " . \.
B, — SRR Alidementy ——— #H#IZ A EHE  Viapiblica projectada ;\r

A # K  Limite actual do terreno

— R R

[T

Limite futuro do terreno

B & A O i K BT R 800K
A largura méaxima do acesso de entrada e saida para
veiculos automoveis é de 8,00m




&y e \
ZONA A 9 Macau processons_J1A034 iiﬁllj’%@% E}
DSSOPT

b B R AN TSRS £
LOCALIZAGAO S AL H M
Terreno junto & Estrada Marginal da Ilha Verde AT A I A I 5 {%#,F
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
T T HEEREE & . ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
BIRECTOR A BASORT ( _}/Q 9 10 AUG 2016 POR PLANO DE PORMENOR

Er N \ 121201344

H = ok WICOES URBANISTICAS  2/5 e

A ¥

N

% O c Bt H % S 1S 7 M 45 7 1k % 5 3
Este terreno insere-se na zona sujeita ao

é' (’6 ,ﬂ@\de Ordenamento Urbanistico - Ilha Verde
3;_5‘% °
N3a

ﬁ%@o s,

AP A1 s B 5 B €
Cumprimento do célculo da ar jectada estabelecido pelo artigo 88.° do RGCU .

AUt =

L D,

5 % IV EL 4 1 T B
T TT T4 ;‘(‘eo.oﬁe NPT 2035 7 %
7 0T 28 6 B (B ) it 267 5% ME 549 5 75 %k
A B B B 15 2 19 9 6 A6 7 B : 1859 7 ok - (v)

<@
(§ ﬁ?‘f@o EE@@}? & @ B

%
76 3t T 2 7 B 3 B (A B) 0% Ar# 235 5 75 %k
7 0T 288 6 B (B ) iy k wr O\ 183 ¥ 75 K

AETRBEHZHEAIRHME I8 F K-

B 14 B C 145 22 B 6 8 020 3 35 07 oK - . (74 (>

Para efeitos de célculo da altura do edificio e da 4rea em o up@) vertical, a largura das vias e as ére ombra
projectada sdo as seguintes : 6 O

LT31: 1 6 °

Sf 1 2 67 B 2 B (C ) B3 mE N | IBFIK
24

Nome da via Altura do edificio ﬁ ea em oc v.crtical éa‘é/d;&mbra
Nova via situada no Sudeste (Rua A) 20,0 m dmite ‘( 1 2
Estrada Marginal da Ilha Verda (Rua B) 26,7m Nao.se admite O@ 549 m?
Bonus entre a RuaAeaRuaB:: 135m?. 7 (p
LT32: %5(‘
Nome da via Altura do edificio | A 4reaem o%qvertical Area de sombra
Nova via situada no Noroeste (Rua A) 20,0 m Nio se admite (\ 235 m?
Estrada Marginal da Ilha Verda (Rua B) 16,9 m Nao se admite 183 m?
Nova via situada no Noroeste (Rua C) 82m Naio se admite ! 128 m?
Bénus entre a RuaAeaRuaB: 85m?.
Bénus entreaRuaBeaRuaC: 35m?.

3 L HEHA XA

PARA USO _EXCLUSIV

S
o
>
I
w
»
o
U
L]




5 1 > =l A=
&Y B Y Macan i % G5 914034

ZONA PROCESSO N.

b B nmEENTEER Y+

LOCALIZAGAO

Terreno junto & Estrada Marginal da Ilha Verde

% 3 ] J&] Je r \
IRTHERBEE >0 006 100

$H &) & 4 WK;GES URBANISTICAS  3/5

Tt IBEE S

DSSOPT

KA FEAN 5 B 0 [ R A5 1
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

121201354
Lein°12/2013

<

@?%k%@ﬁg:

:5005% o (f”
gg,; 450K - O
Aln@'laglma perrmt@do edificio :

LT31: m. wf«

Hij(#_fitﬁai 95{*&%

indice de utilizaga lo méxi 1t1do: 9,5

WA AEER: 9 O

indice de ocupagio do so s

‘A" B “MA” Y 2 5F 1989

AEVPREEZRIEAR 25%=
Nos edificios de classes “A” e “MA ara alem do c lmento das d es do Decreto-Lei n.° 42/89/M, de 26 de Junho,

dever-se-4 ainda reservar um niimero de?es de estacionamento para moetociclos ndo inferior a 25% dos lugares de

estacionamento legalmente estipulados p: &wulos llgelro@

Eﬁﬁtﬂkﬂﬁiﬁ’ﬁ%‘“ﬁlféﬁ%ﬁfﬁﬁ’] O
A localizaggo do acesso de entrada e saida para v s automove erd ser ouvidg o parecer da DSAT .

¥ 450 A B T B 1S oK - Q;. 9
Altura méxima permitida do pédio: 11,5 m. J(\
(¢

BHEBREEEREN MAREFGCABE %E%Tﬁ&m#nﬂ

05 71 A 3% 31 > 4 0 TR 4 T R R 0 Y 8 K T A 9 5096 8

Y0 &R TR R AR o

ol

O piso ao nivel da cobertura do pédio, para além de se destinar a comlﬁes vertica( ve ser vazado e destinado a espago
verde e de lazer ; no entanto, a parte inferior das torres pode destinar-s talagGes co r exemplo,\a es/quanto a
parte descoberta, deve estar sujeito a tratamento paisagistico, cuja 4rea es a plantacdo deve ser inferiof a 50% da érea

descoberta . Q

DEATHENEZE LA AUBALABEAKEE (HEEHIL T
Devera prever solugdes para instalagdo de aparelhos de ar condicionado por forma a
de agua resultante do seu funcionamento ( além disso, os aparelhos supramencionados

fachadas de edificio, ser cobertos com elementos decorativos ) .

%

7R fF B 428 ) -

projeccéo directa na via ptblica
o " .
40, caso estiverem instalados nas

C
(?d’

Lk IHBEWAFA

PARA USO _EXCLUSIVO DA D.S.S.O.PT.




B3k 1 & 4R 9t )
zoni B2 P9 Macau processon-_ J1A034 +#T Z% .TL% % E’
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