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2l B & O Subdirector H#F 8 O Técnico
P 0p 10,208 (VY

#E E % 3% Processo N.° : 88A004
WAL E AR R B b i (2R A-TN2a bk ) —zki7

Localizacio : Terreno junto a0 Caminho das Hortas (Povoagio de Cheok K4 — Lote TN2a) —
Taipa

¥, B 48 Bl &8 Dados relativos ao terreno :

Fi% | &AB N5 [Ees
N.° Item Conteudo Anexo
1 A #% L3 (Terreno de propriedade privada)

Natureza do terreno
2 T Hm A 2,348 m?

Area do terreno
3 Fb LA 5] %% (Nio Tem)

Contrato de concessfo

4 B —REH2ZBEE | F (Tem) AR
SRR A #HR(N.°) : 88A004 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida B #i(Data): 17/10/2014

5| Aaensk gt ## (Nao Tem)
Projecto de arquitectura
valido

6 B 34 153 & % (Ndo)

Integrado em zona de
protec¢do de patrimoénio
cultural

7 CAZEMRB/CARE | A (Tem)
x

Plano aprovado / Estudo

do plano existente

8 A # (Tem) R A
Fotografias Vide
anexo- A J

A-4 BURREN{F 202545 H
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DSSCU — Modelo 6

B35 "B 3,8 5 A
N.° Item Condicdes Urbanisticas Explicacio
j i ik H2 B R /CL BB ER/C2 | AEREHK -
Finalidade AT KR H/TD1 SR G4 3 | Proposto pelo presente projecto.
Solos de uso habitacional H2/Solos
de uso comercial C1/Solos de uso
comercial C2/Solos de uso turistico e
de diversdes TD1
2 | — SHEFHROHRE | AT T BEZH LA 170 | AFEEH - .
Larguras das vias para |  ° Proposto pelo presente projecto.
efeitos de calculo da Para efeitos de calculo da altura do
altura do edificio edificio, a largura da via é de 13,0 m.
: ) - SHETREOEY | ARHESSTEEx sy ans | RE (BTR2EeER) 5 88
ik (Aé&ngA?EJfﬁ; 419 F 75k - & o
FHER) Para efeitos de célculo da altura do Nos termos do artigo 88.° do
Areas de sombra edificio, a area de sombra projectada | RGCU.
projectadas para efeitos | é de 419 m?.
— de calculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.)
4 | — HFRAFTHE | BFRATTHE 900 £ - PRiE T ey
Altura méaxima Altura méxima permitida do B a9 R 54 -
permitida do edificio edificio : 90,0 m. Manutengéo dos
condicionamentos urbanisticos da
_ altima PCU emitida.
5 | - AT AL & RARFT ML E 1 10.0 4 AR RER -
indice de utilizagdo do | Indice de utilizagdo do solo maximo | Proposto pelo presente projecto.
solo méximo permitido | permitido : 10.0
6 |- RAFTEEE BRRFTEEE 1 100% R R — R 2R
Indice de ocupagiio do | fndice de ocupagio do solo maximo WALt -
solo méximo permitido | permitido: 100% Manutengéo dos
condicionamentos urbanisticos da
ltima PCU emitida.
7 | - i EE
Reformagdes do
terreno
7.1 | Rid@mk 1. 2,348 m?
Area do terreno inicial (RIEEXERE)
(conforme a planta cadastral
oficial)
2. 2347.89 m?
(ARIF 4L B 69 E T4%)
- (conforme o ficheiro
HTHR #AR A-4 BURREN 202545 5

Formato A-4 Imp. Mai. 2025

- BT %001 @

opeppai jpdey

¢



Direccéo dos Servicos de Solos e Construcao Urbana

AR = =R A

Explica¢do do Projecto de Planta de Condicdes Urbanisticas

WO OROM AT BB

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

i SO I N

0477/PCU/2026
3/9

electrénico da planta
cadastral)

R GE R AC R TR Y AT
HR PR EEAE LY HEE
3% o

Deve-se proporcionar no lote um
espaco adequado de espera para
veiculos, no sentido de evitar que
0Ss mesmos impec¢am o transito na
via publica aquando da espera
para acederem ao parque de

72 | AR/ EMRE | 1 WA S AL RAEA | 1 LHBER2 & 540,69 m?
Reversdo de terreno / & JEAL RS B B SR R P4 ) 4T Area do terreno a ceder:
Cedéncia de terreno HENE LM 540.69 m?

Parcela de terreno destinada a via
publica, devendo para o efeito ser | FHER B 7321 m
deso'cu.pad'a e.mtegrada no Area do terreno a ceder: 73.21
dominio publico do Estado. ol
2. WAy LA SRICA R B | L ” -
B BRI A s E s | T ek
E . Proposto pelo presente
A fim de obedecer as exigéncias LR
da reformac@o do terreno, esta
parcela de terreno deve ser
desocupada e integrada no
dominio privado do Estado.
73 | EEKLEMH 1733.99 m?
Area do terreno (BAE L 7.1 ~ 72 2z 3t )
reformado (conforme os célculos indicados
nos pontos 7.1, 7.2 acima
referidos)
B |~ Wt 46 5]
Directivas de desenho
urbano
8.1. | a5 I EMREVPEREAMBER | 1. AEEREH -
Estacionamento O EGIRE R AR Proposto pelo presente
R EZ 25% - projecto.
O ntmero de lugares de
estacionamento para motociclos e N
ciclomotores ndo pode ser 2. SRABFHHER -
inferior a 25% do numero de De referéncia ao parecer do
lugares de estacionamento para DSAT.
automoveis ligeiros previsto na
legislagdo . 3. HEFRU— RN 2R
1 B 89 IR BN 51 -
2. IRAMEIRE ARG R e Manutengdo das

condicionamentos
urbanisticos da tltima PCU
emitida.

4,5,6. RE R -
Proposto pelo presente
projecto.

HITHR AR
DSSCU — Modelo 6
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(O8]

estacionamento do referido
edificio.

B9 N O a4 1 B 4o ] AR {2
BB RE DR E R
A disposigdo dos locais de
entrada e saida de veiculos é a
assinalada na planta, salvo se
motivos técnicos aconselharem
outra localizag#o.

SR (B JE RAR 3515 £ 35
BB EHEET])

E obrigatério o cumprimento das
disposi¢des definidas no Método
de Calculo de Lugares de
Estacionamento em Unidades de
Hotelaria, Casino e Afins.

HNBREF RGO E BN
WENBZALET s B {2 f
FAHTE R sh o i A IEER BB A
Ky ER -

Nos locais onde seja obrigatéria a
instalac@o de parques de
estacionamento, devem ser
criados, no interior dos mesmos,
lugares de tomada e largada de
passageiros e cargas, salvo por
razdes técnicas e mediante
parecer das entidades
competentes.

ERAEREREAME R
WEHEM  SHABRERE
PIGES R AR R R R R
BRI AWM T MO ER -

As vagas para veiculos ligeiros e
motociclos devem dispor de
espago, estrutura e capacidade
elétrica adequados para a
instalagdo de equipamentos de
carregamento para veiculos
elétricos, mediante parecer das
entidades competentes.

8.2.

EAE
Podio

. BERARFTHE 150 % -

Altura maxima permitida do
podio : 15,0m.

L #5RE —RE B 2R 45
T B 49 3R 8] % 1 o

Manutengao dos

LR RN
DSSCU — Modelo 6
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Explicacio do Projecto de Planta de Condic¢oes Urbanisticas
condicionamentos
2. BARGEEMYERTER G urbanisticos da Gltima PCU

FEHR@EHME HALTETA
B SRAL Bk B8 2 R 2 854 R
HTHRERAAKRBYERRE
B REA G - BAETER EAE
HALRE mEER O NER D
Bmeanza+t -

Nas edificagdes para habitagio,
0s pisos ao nivel da cobertura dos
podios, além de se destinarem a
equipamentos de transporte
vertical, t€ém de ser vazados e
reservados para espagos verdes e
de lazer, podendo, no entanto, a
parte inferior das torres ser
destinada a areas comuns de
convivio e lazer, designadamente
clube. Os pisos ao nivel da
cobertura dos pddios devem ser
arborizados numa area ndo
inferior a 50% da 4rea descobe.

emitida.

2. RAERRH -
Proposto pelo presente
projecto.

Tratamento paisagistico

83. | EHAEMA EH/ RHFEEEEGER T - HFFRE—REHZ AR 0
A érea em ocupagcio Néo se admite a area em ocupagio a IR B A o
vertical vertical. Manutengio dos
condicionamentos urbanisticos da
ultima PCU emitida.
8.4. | A WRERMG Z e RARETAYE S | k8 22 o
Aparelhos de ar AR & A Y K 5 ok 8 KB 2 Proposto pelo presente projecto.
condicionado HERE R BB IE L
TEAF G -
A instalagdo de aparelhos de
ar-condicionado nas paredes
exteriores das edifica¢des deve prever
solugdes para captar a dgua produzida
e impedir o gotejamento na via
publica, devendo ser cobertos se
forem instalados nas fachadas
confinantes com a via.
8.5. | Bk HHRERH(CHEDE  BET | K8 2my -

G BHTAE - TES&L RE %
LR R & KAL) R IE D 73
B @fEeg 30% -

a area destinada a plantagio
(incluindo o piso térreo, o piso ao
nivel da cobertura do podio, a
arborizagdo vertical, o espaco verde
no terraco de cobertura ou
equipamento de energia solar) nio

Proposto pelo presente projecto.

ot (L0 7 B - S WA
DSSCU — Modelo 6
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deve ser inferior a 30% da area do
terreno.

AE P X5
Infra-estruturas
publicas

9.1

£ HE K 3R 6
Instalagdes de
abastecimento de agua
e de drenagem

(RSB 7/7)
( Vide Planta de Condigdes
Urbanisticas 7/7)

RARILA > £ T REE B 28k -
Conforme a planta da rede publica
de esgotos existente.

NE R L
Serviddo publica

od B R E T REE D 3

T P2 A/ B Iy 6 AT A

TAFD 345 ke

- dedm AAE A AT A RAFAEIE
T X945 A 33 2% w475
W AT AHE

- /Aééﬁkiéé@i&@uwf 1.5 kiR
By e o NEP L5
3 JL%JI H 'Siﬁlﬁb’:iﬂzfﬁé °

Os pisos térreos tém de observar um

recuo minimo de 3 m de largura

livre de acordo com a planta indicada

para formagdo de arcada / passeio

pedonais com instalagdes de

sombreamento, cuja altura livre nfo

pode ser inferior a 4,5 m :

3 KR
i

:M Eﬁﬂ}

- Adrea a superficie do solo
destina-se a passeio pablico, ndo
podendo ser objecto de qualquer
tipo de ocupagéo e sobre ela é
constituida serviddo
administrativa .

- Adareano subsolo dos passeios
publicos, até uma profundidade
de 1,5 m, destina-se a instalacéo
de infra-estruturas putblicas e
sobre ela € constituida serviddo
administrativa .

AERER -

Proposto pelo presente projecto.

FHAl 8k

Encargos especiais

BE o

Nido tem.

ZA o

Naéo tem.

12 | -

N R ROE
Equipamentos de
utilizacdo colectiva

RE -

Nao tem.

RA e

Néo tem.

H 4t
Qutros

EFRPIFHNITRERTZ -
FARGIIER > Gt5d LTHKR
B X ATEAEF] -

Cumprimento da legislagdo geral e
especifica aplicavel na RAEM, bem

HEARE FBATEB o
Assegurar o cumprimento das
legislagdes vigentes.

TR RS

DSSCU -

Modelo 6

A-4 BURREN

20254F5H
Formato A-4 Imp. Mai. 2025
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como as restantes normas reguladoras
da construgdo, incluindo as circulares
da DSSCU.

14

AR 3T 2 2 Sk
Condicionamentos
urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

RE -

Naéo tem.

B o

Nao tem.

B U7 WA
DSSCU — Modelo 6

A-4 BUSEI 202545 H
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P
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PROCESSO N.°

ZONA

fir & . _
LOCALIZAGAO fir 7 40 41 3 B B 2+ b (S R - TN2a it B )

BAWE | T HEHE W

DSSOPTA}?

= b=y =] =
Terreno junto ao Caminho das Hortas ( Povoag@o de Cheok K4 - Lote TN2a ) AR R B 4t [ AR R

PLANTA DE CONDIGCOES URBANISTICAS

THTHEERERE Q
DIRECTOR DA DSSOPT ( W( [ AT

DE

ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

512020135

#H B & 5 C}N\DIQOES URBANISTICAS

Lein12/2013

1/5

JE A& B B Mm@ W W om B 5

RINECIDA PELA D.S.C.C.

L 5] ESCALA  1:1000

Z0% 7 7
KV

A
\
\

NN\

NN

< SN

Qo T
O o X
Yo TS 8 =05 5
@ P .h‘)“iONW" P\
neas

LEGENDA : #jE#REG  Alinhamento
fm———— E A #r 5 Limite actual do terreno
— B AR 5 Limite futuro do terreno

— Fr#EZAtEE
Via piiblica projectada

4

HLE oA LA R N B R 800 0K

A largura méaxima do acesso de entrada

FrElZ AR EHERS
Cota de nivel da via publica projectada

e saida para veiculos automoveis é de 8,00m /=\

PC-1364 DPUDEP\C:\ ALIN\JO\2014\88A004.DWG
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& 5 - % % & %
N % 1¥: Taipa PROCESSO N.° M
I%CAL,ZAEO i 1 M 3 2% [ B = £ (5 5 AN TNDa i B )

7S

ITHITHERE ek
DSSOPT—§

= E=1 =]
Terreno junto ao Caminho das Hortas ( Povoagéo de Cheok K4 - Lote TN2a ) ﬂiﬁﬁﬁ%ﬂﬁﬁgﬂﬂﬁ[@ 58 200 10k A f
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS

DE
T THERESDE 'L 3 ArT 904 ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
DIRECTOR DA DSSOPT Q ;}—\wv AT 701 POR PLANO DE PORMENOR

551212013540
Lein."12/2013

£ Z & 1 C}l{DlQGES URBANISTICAS  2/5
It 3t B JB 1Y 2k 47 JE & & T AL %A 5

< Este terreno insere-se na zona sujeita ao

c (.P ano de,Ordenamento Urbanistico - Zona Norte da Taipa

idE T3 » O O

Flni)@ : Ndo indu%
57 A %f%ﬂ%ﬁ%@%éﬁﬁ £ ) 58

Cumprimen @:élculo da & sombra projectad

& -

tabelecido pelo artigo 88.° do RGCU .

[ J
ﬁwﬂ%a@%@afﬁ%@zaﬁ 8 B 00 T ¢

(R AR

4 %) mran > % {5 A 2
« O

2 B 130k Y A | Frw

337 3 75 3K

sdo as seguintes :

Para efeitos de calculo da al o edificio e %pag:ﬁo veﬂi@ﬂas das vias e as 4rea de sombra projectada

& %

Nome da via

Area de sombra

Q A? do edificio ( @upa@ﬁo vertical
m

337 m?

Caminho das Hortas G > 13. > \//Nﬁo se admite
[ Q
MR K A R 900K - O OO

Altura maxima permitida do edificio : 90,0m .

Indice de utilizagdo do solo maximo permitido : 11 . (@wﬂo as areas d@'pamento SOCi

de estacionamento em cave. )

K HF T+ M 10096 - Q @)
&

O

Indice de ocupagdo do solo maximo permitido : 100% .
HOBR R T DI B 2 IS E iy 19 25% - o)
Nos edificios de classes “A” e “MA”, para além do cumprimento das disposig@io Decreto-L
estacionamento legalmente estipulados para veiculos ligeiros .
HHEUWAONERBUEESEHRXBEGFREHZER -
apresentado pela DSAT .

B R ORET AT 150K -

Altura maxima permitida do pddio : 15,0 m .

BRI BLER 1% (BEE g E’@E’{EK’@%%%E% N R D o

‘A" R “MA” %&Zﬁﬁ%’%TE?%1989$6HZ6E§§?&ZQ#.9 %&%ﬁ{ﬁﬁ:ﬁi fir »

dever-se-4 ainda reservar um niimero de lugares de estacionamento para motocm@éo inferior a@& dos lugares de

A localizagdo concreta do acesso vidrio de entrada e saida para veiculos automéveis deve t%como referéncia o parecer

no incluindo as 4reas

.° 42/89/M, de 26 de Junho,

PC-1364 DPUDEP\C:\ ALIN\JO\2014\88A004.DWG

CME/KEM
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ZONA & 1¥ Taipa processon:  90A004
1%0ALIZA§Q fr 7 #4332 + i (2 F - TN2a it B )

Terreno junto ao Caminho das Hortas ( Povoagdo de Cheok K4 - Lote TN2a )

7N,

£ 3t T L R R \,¢-J;,~
DIRECTOR DA DSSOPT s

00T 014

& & & CgN\DIQC)ES URBANISTICAS 3/5

THIHEERE W

D S S()I>I;W

AR AN B 5L ) ) ke T
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR
512020135k

Lei n."12/2013

- A ¥

1
&

0)
zer no enta parte inferior. d

nivel da cob@i a do pddio, para

parte desc(} deve ter ul %ﬂ:epcﬁo pa
Y A m%%%%é}rﬁéﬁ”‘

com a via, ser cobertos Wmentos decoréivos) .
ZE?ETW{!%#H’E—?{E’E%%QEE : %‘

- MERELARE
- ftER FEW%$EFKFE§3SM$%/\ (SRR iS
- ARHBIEERERM A ENLEE THAD:
- B R E R R E EZEE{%Wm%%’A\
- AfFE A&kt E @Zﬁzﬂﬁ%*@)ﬁéﬁﬁ@

Q%g@%m%
Devem-se proporcionar gratuitamente equip%@mmaw d 00 com as Seg

- Os equipamentos sociais devem ser instal odio
- A ABC para equipamentos sociais ndo deve se

veiculos afectos a utilizagdo de equipamentos soc

directos a via publica ;

acordo com as disposi¢des do Decreto-Lei n.° 42/89/M .
BFREMARFANTHERTZ —VEEGRAEER GFH LI

Cumprimento da legislagdo geral e especifica aplicdvel na RAEM, bem co
incluindo as circulares da DSSOPT .

EE@@%&?@%*M&”;1ﬁt%%@’ﬁ%ﬁt%ﬁﬁﬁ%mﬁﬁ
m%ﬁﬁt&: T8 1 T TROR T 4P 1A B R R 9 5096 -
p

e se destinar a comunicagdes verticais, deve ser vazado e destinado a espaco
pode destinar-se a mstala(;oes comuns, por exemplo um clube. quanto a

O edificio devera @ solucde stalac@o de aparelhos de ar condlclonado e formas de evitar a projecgdo dlrecta navia
publica de dgua resu @e do seu funm ento (além diss aparelhos supramencionados deverdo, caso confrontem

ior a 3.874 6xclu1 aAB ares de estacionamento para

- Devem ser providenciados equipamentos de comuni 9vertlcals 1nd@entes assi
\ .
- O numero de lugares de estacionamento para veiculos afe@ utilizagdo de quamentos sociais d

- A érea dos vios para iluminago e ventilagdo naturais ndo deve g)r a3 a das facha

ﬁ}%? -{_TB(F%

restantes no

% i > 40 & Fr o i 88 R E 4y

cessos independentes

reguladoras da construgdo,

PC-1364 DPUDEP\C:\ ALIN\JO\2014\88A004.DWG

CME/KHM




T THERF

DSSOPT/ﬁ

AT FEATS 0] 1 5 5 4 1 [

PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS

DE
ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

5120201357 £

@ I 1 EEI S 2 n/ﬂ
S TKAF Taipa T 88A004
o oo G T8 50 3 7 B o (o8 50 - TNDA S )

Terreno junto ao Caminho das Hortas ( Povoagdo de Cheok K4 - Lote TN2a )
T T ERER & 19 00T 9010
DIRECTOR DA DSSOPT = L/ OCT /2014
£ & [ {2 CONDICOES URBANISTICAS  4/5

Lein."12/2013

<D

RBTE

no dominio pri da RAE

@@ﬁ#ﬁﬁﬁé Z '/&,i%ﬁaﬁi

2 26 17 A 3 g S R 3 L - 202
0 B °F S 3 B £ 1o I 45 1

H,

E obrigatério o recuo no rés—do-chrgm de fo

restrigdes e sem poder ser objecto d
- Deve-se reservar um espaco até a profu
equipamentos de utilizagdo colectiva , sen

maChanrwunn L .-
A fim de o as exigén‘(p reformag@o‘deterreno, esta parcela de terreno deve ser desocupada e integrada

- T B T LT 1S R 2 R e AR IR 5 3

rr%sseio publice

- Sera constituida uma serviddo publica ao nivel

( com o pé-direto livre no minimo .5 m), desti
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