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4% 2] 5 & O Subdirector Subst.o F4#5 8 O Técnico
7Q /’h,\g\r\,\/ / ()/ (o /‘7/07/(7 %ﬁ
W E45 Processo N.° : 93A098 \}

WEME W HRES SR HE TR AN BAEDREHRRMEZ L - R
Localiza¢io : Rua do Patane n°80, Beco da Lavra n®7,terreno junto & Rua do Patane e ao

Beco da Lavra - Macau

W48 M %+ Dados relativos ao terreno :

F# | RBE A5 s
N.° Item Conteudo Anexo
1 T EE #47 £ 3. (Terreno de propriedade privada)
Natureza do terreno
2 T @mAE 1418m?
Area do terreno
3 b4 F) %A (Ndo tem)
Contrato de concessdo
4 RE—REHpHrER # (Tem) R Bl
S E/REN B 4 3E(N.°) :93A098 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida B #A(Data): 21/03/2006
5 ER ok i %% (N&o tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 RAXmiREE % (Néo)
Integrado em zona de
protec¢do de patriménio
cultural
7 CAZAERE/CHEREM | &RA (Niotem)
3
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 ] % (Tem) R A
Fotografias Vide
anexo- A
A-4 BUESED {1 202545 H
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Explica¢do do Projecto de Planta de Condi¢cdes Urbanisticas

#8443 Explicacio das Condi¢des Urbanisticas :

FiR R H RE] 4 A
N.° Item Condi¢des Urbanisticas Explicaciio
R A i Rig M2 4EEAM/IClI R ER | AERER - ,
Finalidade H/C2 875 % B W/TD1 #ask 245 4¢ | Proposto pelo presente projecto.
A 3

Finalidade : Solos de uso
habitacional H2/ Solos de uso
comercial C1/ Solos de uso comercial
C2/Solos de uso turistico e de
diversoes TD1.

2 |- HERFZENOHE | AXHEZEFTFHEIH AL T | REF 01/DSSOPT/2009 /AT E
Larguras das vias para | #b3f A: 1651 % 53 -
efeitos de célculo da - B BB #) 105 5k Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio P RLSEEF(B ) T4 K n.° 01/DSSOPT/2009.
i B:

@A A EEE 101 K
Para efeitos de célculo da altura do
edificio, as larguras das vias s&o os

seguintes :
Zona A:
Nova via situada no Sul (Rua A) :
10,5m
Rua do Patane ( Rua B) : 7,4m
Zona B:
Nova via situada no Norte: 10,1m
30| HERTHAGMY | AR ESETBEIMY B | R RER-
@i (A #&% MA & Fo: Proposto pelo presente projecto.
HFHEM) i A:
Areas de sombra . BEFEE%A ) 174
projectadas para efeitos ko
de.c:él.culo da altu.rall c'lo . ALEEMF(B ) 36 F Ak
o Pancliice | o a0 mian
' 29 77 K

ik B:
dbEmHEERE 166 FH K
Para efeitos de célculo da altura do
edificio, as 4reas de sombra
projectada s&o as seguintes :
Zona A:
Nova via situada no Sul (Rua
A):174 ml.
Rua do Patane(Rua B) : 36 mi
- Boénus entre a Rua A e a Rua B:
—- 29 m

?W/V\/\/\/\ /('\/

THTHR RN A-4 BURSEI{F 202565 H
DSSCU - Modelo 6 Formato A-4 Imp. Mai. 2025

opeppai pdeqd - 2T %001 @



Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

U I O O

oL O

Direccio dos Servicos de Solos e Construciao Urbana

HBIRAEE SRR

0612/PCU/2026
3/10
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Zona B:
Nova via situada no Norte : 166
i
A BFRAHTHE | AFREAFTHE(QHERBLA | REXMLARORANNER -
A Jeta ARG M) I 375 % - Qe acorc:.io com o parecer
permitida do edificio Altura méxima permitida do edificio | Vinculativo emitido pelo Instituto
(incluindo todos os equipamentos Cultural.
localizados na laje de cobertura): 37,5
m NMM.
5 |- TR MM L & BAHFTHMLE  BETE 3% % 01/DSSOPT/2009 %47 3k
indice de utilizagdo do | 01/DSSOPT/2009 %475k 45 3| # 5.2 | 4831 % 52 By &Il -
solo maximo permitido | %589 £1 - Nos Fermos da Tabela I1 don.° 5.2
[ndice de utilizag&o do solo méximo da Circular n. 01/DSSOPT/2009.
permitido: Deve cumprir a Tabela II
don?5.2 da Circular n®
01/DSSOPT/2009.
6 |- RAHTEES HAHTEBES : BEFHF | REF 0/DSSOPT/2009 57
indice de ocupagao do | 01/DSSOPT/2009 247 %45 3] # 5.2 353 % 52 gheh &I -
solo méaximo permitido | 259 £10. Nos Fermos da Tabela Il don.°5.2
fndice de ocupagdo do solo méximo da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.
permitido: Deve cumprir a Tabela II
do n? 5.2 da Circular n®
01/DSSOPT/2009.
7| - L EE
Reformagdes do
terreno

7.1 B ri@miE 1. 1418 mi

Area do terreno inicial (RIFIGE & R Bt 5
By EXHEE)
(Conforme a planta cadastral
oficial emitida pela DSCC)

2. 1417.65 ndi

(RGBS U GfE AR
ey EFH)
(Conforme o ficheiro
electrénico fornecido pela
DSCC)

72 | R3EFE/ bR 1. b3 LA A LEER rafix @Ak 3933 m
Reversdo de terreno / B BHBERGEARAE NE Area do terreno a ceder: 393,3
Cedéncia de terreno L3k i

Parcela de terreno destinada a via
gﬂblica, d;veqd(t) parz o efeito ser REEEH -
esocupada e integrada no
doml’nilz) publico dgor Estado. Proposto pela presente
projecto.
2. ARHASTEEZZR LI
S EEREERFARA

THTHR UK
DSSCU - Modelo 6
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) 32

A fim de obedecer as exigéncias
da reformacéo do terreno, esta
parcela de terreno deve ser
desocupada e integrada no
dominio privado do Estado.

73 | Z3EAF
Aquisic@o de terreno

AHFALEEZER  EEGAT
P B AT & BUAT P SE e bh b3 o
A fim de obedecer as exigéncias da
reformag@o do terreno, deve-se
solicitar 8 Administragéo a concessdo
da parcela de terreno em causa.

13 ERAF Z ®@AE ¢ 386m?
Area do terreno a adquirir: 386m?2

AFRER -

Proposto pelo presente projecto.

74 | EERLHEH

Area do terreno

1410.7 md

(FRIE L% 7127273 2
23 %)

reformado
(Conforme os célculos indicados
nos pontos 7.1.2, 7.2 e 7.3 acima
T 8 | - W E 45 5]
Directivas de desenho
urbano

8.1 | 1+ &%
Estacionamento

I EMRBUEREALHER
Bk pI R R MR AR
BB EZ 25% -

O numero de lugares de
estacionamento para motociclos e
ciclomotores néo pode ser
inferior a 25% do ntiimero de
lugares de estacionamento para
automoveis ligeiros previsto na
legislago.

2. wAAERENRE LY
EREFEEN BEERAEN
A8 R EANEENNF
25
Deve-se proporcionar no lote um
espaco adequado de espera para
veiculos, no sentido de evitar que
0s mesmos impegam o transito na
via publica aquando da espera
para acederem ao parque de
estacionamento do referido
edificio.

I RERRZR -
Proposto pelo presente
projecto.

2. 2BRBEHFAHER -
De referéncia ao parecer do
DSAT.

ST HEES
DSSCU - Modelo 6
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3. RAE CGBJE RIREHE EM
$EE A3 -
Conforme o Método de
Célculo de Lugares de
Estacionamento em Unidades
de Hotelaria, Casino e Afins.

3. wAdT (EERBEGHEE
TR RS & S EIDE
E obrigatério o cumprimento das
disposi¢des definidas no Método
de Célculo de Lugares de
Estacionamento em Unidades de
Hotelaria, Casino e Afins .

4. REFERK -
Proposto pelo presente
projecto .

4, BRmEANORMEABRIAETF
HauER
A localizagdo do acesso de
entrada e saida para veiculos
automoveis devera ser ouvido o
parecer da DSAT.

BAER R Z LM RETRE RAFE
BERBHE D HAEELTAGIFLR
AL BAREE 22 R 0 B AR R B0 T AF R
TERABHERNES  LEEXE
it » BAETRR EAR SR IE - @R
BAVDAERBHRUESZE T °
Nas edificagdes para habitacéo, os
pisos ao nivel da cobertura dos
podios, além de se destinarem a
equipamentos de transporte vertical,
tém de ser vazados e reservados para
espagos verdes e de lazer, podendo,
no entanto, a parte inferior das torres
ser destinada a 4reas comuns de
convivio e lazer, designadamente
clube. Os pisos ao nivel da cobertura
dos podios devem ser arborizados
numa 4rea nfo inferior a 50% da area
descobe.

B3 % 01/DSSOPT/2009 %47 2%
¥ 3 2 M o

Nos termos do Anexo da Circular
n.° 01/DSSOPT/2009.

82 | &4
Pédio

FERLHR -
Proposto pelo presente
projecto.

R E MR EM”
No se admite a drea em ocupagdo
vertical.

83 | EAEMA

Ocupagdo vertical

REAYIIMEEEARKRRGS | AEERH

8.4 | AR
Aparelhos de ar % Pl E A KB B Ak % K B /A | Proposto pelo presente projecto.
condicionado AER L R KABREI® L

FEAF LS -

A instalac@o de aparelhos de ar-
condicionado nas paredes exteriores
das edifica¢des deve prever solugdes
para captar a d4gua produzida e
impedir o gotejamento na via publica,

devendo ser cobertos se forem

TR RS
DSSCU — Modelo 6
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instalados nas fachadas confinantes
com a via.

8.6

F MR
Tratamento paisagistico

EA il @R (TR - Bk
AR - FHHKIL ) REHKILRRE
K5 Re 3% ) & D 7 B & AR )
30% -

A éarea destinada a plantagdo
(incluindo o piso térreo, o piso ao
nivel da cobertura do podio, a
arborizac#o vertical, o espago verde
no terrago de cobertura ou
equipamento de energia solar) néo
deve ser inferior a 30% da drea do
terreno.

ARRER

Proposto pelo presente projecto.

NEP L5 5
Infra-estruturas
publicas

9.1

B HEK G
InstalacBes de
abastecimento de dgua
e de drenagem

(BB E 8/8)
( Vide Planta de Condigdes
Urbanisticas 8/8)

RAFRA AL TARERER L

% o

Conforme a planta da rede publica
de esgotos existente.

10

AT 3 X1
Serviddo publica

WwEmEAKRETREEZY 3 KEFR

IR AR BB e AT AE 0 0%

BARFIN A5 R

- HEAEANEITAE  RFE
AR R BB R 0 BHERE
AT EBARAE -

- AETAEMIEUT 15K
R R 0 AR BN AH
Hk 0 3k H E R AT EUR
# o

Os pisos térreos tém de observar um

recuo minimo de 3 m de largura livre

de acordo com a planta indicada para
formacg#o de arcada / passeio
pedonais com instalagdes de
sombreamento, cuja altura livre néo
pode ser inferior a 4,5 m :

- A éarea a superficie do solo
destina-se a passeio publico, néo
podendo ser objecto de qualquer
tipo de ocupacéo e sobre ela €
constituida serviddo
administrativa .

AFEREH -

Proposto pelo presente projecto.
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- A 4reano subsolo dos passeios
publicos, até uma profundidade
de 1,5 m, destina-se a instalac&o
de infra-estruturas publicas e
sobre ela é constituida serviddo

#

Condicionamentos
urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

administrativa .
11| - 5 a4k ¥ aH
Encargos especiais Néo tem Nio tem
12 | - | 2R®E ¥ B
Equipamentos de Néo tem Néo tem
utilizagdo colectiva
. - HAb 1 ArgstdlEERrEEHEMN | SRFAEFER -
Clutros BABBRTHEFNER De referéncia ao parecer do IAM.
Em fase de anteprojecto e
projecto de arquitectura devera
ser ouvido o parecer IJAM.
2. BFRPBIAHRERITZ— | HERETRAT R -
I AP Pk 0 4 d £ | Assegurar o cumprimento das
o WIHB 2 ATEAES legislagBes vigentes.
Cumprimento da legislagdo geral
e especifica aplicdvel na RAEM,
bem como as restantes normas
reguladoras da construgéo,
incluindo as circulares da
DSSCU . _
14 | ----- AT R ZEEME | BB TR R AR BBEXCHEH R ER, -

(AL B B E# 2025410 A 13 B
#KZF 2z % 1065/I1C-DEPROJ/OFI
12025 3R &) ©

Condicionamentos urbanisticos
definidos pelo Instituto Cultural:
(Oficio n.o 1065/IC-DEPROJ/OFI
/2025assinado pelo Director do
Instituto Cultural em 13 de Outubro
de 2025).

L T Ul T LIS
WA 375 K e
Cota altimétrica do ponto mais
elevado do edificiol 1 néo superior
a37,5mN.M.M.

-l BFEREYMORSE—
EEFRAETEO LZEEY
( ok 5l KAERBEE)
E - REHEHES -

De acordo com o parecer
vinculativo emitido pelo Instituto
Cultural.

LHETHR RS
DSSCU - Modelo 6

\7Luwn,,%\;
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Observagdo : O ponto mais
elevado do edificio deve incluir
todos os elementos técnicos acima
da cobertura (nomeadamente
depositos de 4gua, caixas de
escadas, ou parapeitos).
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M4k A-BBH  Anexo A-Fotografias
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& @ P \ACAU HREBEHR B X® R + H ¥ OoE B R
075,/DPU,/2006 93A098 + M T S T "
JONA MACAY G oro/oru/2005 8 o * DSA098 L LB ER ‘”(3)_ # % fE @ - CONDICIONANTES :
Ex‘é CE - PRBESOR . HMEB/R . WRIRBHEHE S Tit & w = 2 } e orE @
ALIZACAQ ) . PLANTA DE ALINHAMENTO OFICI ) - iz L
DAL S, fodey JEee B Ul ok (€ TERRENC SHUANG i iy P FINALIDADE - NAO £ PERMITIDA A FINALIDADE INDUSTRIAL.
B & - m U M EmEFEEZEHEMT: K &B: 1000 %k; ¥ R @AH: 7.00 k. G0
B I LEGENDA % BB O DIREGKQR Sy, PARA EFEITOS DE CALCULO DA ALTURA DO EDIFICIO : MTT
—— O E AR ANHAENTO & RS = } Ny 5T TRA. DA CORDA E DE 10.00 METROS ; RUA DO PATANE £ DE 7.000 METROS . Alfgeries
S R _ Lo | 5o N E R E R E L
T LMTE ACTUAL D0 TR NAO SE ADMITE OCUPACAO VERTICAL NA RUA DO PATANE.
—— H§ X H# F UMITE FUTURO DO TERRENO Q K 1989 5 5 o6 42/80/M % o —
W e Lo po — BT & ¥ 2 B % 2 s M OB % om100% 2 # ® @B A
iy = WA d, & AXES O Q N O FHRNER ENEB PE N CUMPRIMENTO DA LEGISLACAO EM VIGOR D.L. 42/89/M DE 26 DE JUNHO DE 1989, COM AUMENTO DE 100% NA
FAIXA PARA ACESSO DE VEICULOS, COM A LARGURA M‘AXIMAD . A H o2&\t Z B @ # R DISTRIBUIGAO DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO.
B A PRESENTE PLANTA LINHAMENTO 3 iy 4= 4= P 5
g g &E d’ Ao CONFERE 2N PorTADOR —EFAMGATBRERGT DA R AR AR, B S LT E
£z & B o B A R E M o /% 5 QUALQUER DIREI SOBRE TERRENO @R R EZ T B 4 5l 7 £
CARTOGRAFIA BASE FORNECIDA PeEfA DS cc. ] ; \ CUMPRIMENTO DA LEGISLACK% GERAL E ESPECIFICA APLICAVEL NA RA.E.M., BEM COMO AS RESTANTES NORMAS
¥ 7 PLANTA G ﬁ = 5 ESOhA REGULADORAS DA CONSTRUGAO,INCLUNDO AS CIRCULARES DA DSSOPT.
EE o ; 4 Y R bt T $ o BB E E MM A& (B E 647/94/L — T-6943/27.12.2005 R 648/94/L —

T—6944 /27.12.2005 ).
NOTA : AS ALTURAS DO PODIUM PERMITIDAS DE ACORDO COM 0OS PROJECTOS APROVADOS ( PROCS. Nos. 647/94/L -
\ T-6943/27.12.2005 E 648/94/L — T-6944/27.12.2005 ).
/| &

% . LEGENDA

oo Lo B OfF oA OB OB %, W ERE ONDRF S ) (\
PARCELA DESTINADA A ViA PUBLICA DEVENDO PARA O EFEITO SER DESOCUPADA E INTEGRADA NO DOMINIO
PUBLICO DA R.A.EM.

A AW E R K 2 E R, ERRFHEGEMKDH M
PARCELA A ADQUIRIR A R.A.E.M.. PARA ACERTO DE ALINHAMENTO.

SRR EEE L EEEELE EE
EA IMPUTADO AO REQUENTE PARA EXECUGAO DE INFRAESTRUTURAS.

‘ 4 % B NTA b ® ESCALA 1:500
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