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Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

1 N
Direcciio dos Servicos de Solos e Construcdo Urbana
kA SEREEE OHs/PeU2024
Explicacdo do Projecto de Planta de Condi¢cées Urbanisticas
8] B & O Subdirector i 8 O Técnico
A/M 181 1 oY LY
¥ ZE 435 Processo N.° : 2016A028
WRALE ¢ KA FART 67-73 58—k PT
Localizagio : Rua das Lorchas n® 67-73 — Macau
W% 48 Bl &8+ Dados relativos ao terreno :
i | A8 E:S i
N.° Item Conteudo Anexo
1 ER XN #.7% L 3 (Terreno de propriedade privada )
Natureza do terreno
2 ERAGE 97 m*
Area do terreno
3 fb 3 A F) %4 (Nido Tem)
Contrato de concessdo
4 RE—REH 2 prEf A (Tem) R, 1
S BRBEAEE #9E(N.°) 1 2016A028 Vide anexo
Ultima PAO/PCU emitida A #7(Data): 6/1/2017
5 A % (Nao Tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 Btk e % (Nao)
Integrado em zona de
protec¢do de patrimdnio
cultural
7 Az ERI/SAREH | A (Tem)
i
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 Bk % (Tem) R A
Fotografias Vide
anexo- A
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Explicacdo do Projecto de Planta de Condi¢des Urbanisticas

T X% R

M B4 38 Explicacio das Condicdes Urbanisticas :

0115/PCU/2024
2/7

B3R 78 B B A
N.° Item Condig¢des Urbanisticas Explicacio
- M ik Ak AEREHR -
Finalidade Finalidade Proposto pelo presente projecto.
H2 S8 B A /Cl IR £ M b /
C2 4ATg £ M b / TD1 $a 5k 25 45 4t
A b o
Solos de uso habitacional H2 / Solos
de uso comercial C1 / Solos de uso
comercial C2 / Solos de uso turistico
e de diversdes TDI.
2 {— HHEEFHENHT | AU AT S E 2404 273 | RIEH 01/DSSOPT/2009 3547 5%
Larguras das vias para | & ° B3 H 58
efeitos de calculo da Para efeitos de calculo da altura do Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio edificio, a largura da via é de 27,3 m. | n.° 01/DSSOPT/2009.
) pu— HERTEENHY | AF - BA
o I (AR ZMAZAE | Ndo tem. Nio tem.
FilA)
Areas de sombra
projectadas para efeitos
de célculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.)
4 |- HFRAFTEHE HMFRRFTHE 205k - HedF AT — R 2 RS
Altura maxima Altura méxima permitida do BB
permitida do edificio edificio : 20,5 m. Manutengdo dos .
condicionamentos urbanisticos da
Bl T 76 AR B S R tltima PCU emitida.
RE—FEEOREZHZERER -
Para além do cumprimento do plano AR4R 5 01/DSSOPT/2009 47 B
76°, admite-se o aumento de dois 515 5.13 8 -
pisos (no maximo) recuados num s¢ | Nos termos don.°5.1.3 da
plano vertical. Circular n.° 01/DSSOPT/2009
5 | - BRI btk & RAFFTHALE | &RH - A5 5 01/DSSOPT/2009 347 %
indice de utilizagdo do | indice de utilizacdo do solo maximo | 453| 5 5.2 Eseg K11 -
solo maximo permitido | permitido: Sem restrigdes. Nos termos da Tabela I1 don.° 5.2
da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.
6 | - BAYTRE % BAFTEES | BIRH - 1R4R % 01/DSSOPT/2009 $47 3
indice de ocupagio do | Indice de ocupagdo do solo maximo | #5631 % 5.2 By &1 -
solo maximo permitido | permitido: Sem restri¢des. Nos termos da Tabela I don.° 5.2
da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.
7| - B S
Reformacdes do
— terreno
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Explicacio do Projecto de Planta de Condicoes Urbanisticas
7.1 | RiEFE 1. 97m?

Area do terreno inicial (1RF5 b [ 48 % 3 46 2y 35
oy EX 445 H)
(conforme a planta cadastral
oficial emitida pela DSCC)

2. 96.81 m?

(IRAF B & B4 B 12
ey E T 48)

(Conforme o ficheiro
electrénico fornecido pela
DSCC)

72 | LHEFE ) L | WIS LA A EAERE 0 B | 2EE e L 1717 m?
Reversdo de terreno / W Z B EF R P R ATEE 2 & | Area do terreno a ceder: 17.17 m>
A

Parcela de terreno destinada a via
publica, devendo para o efeito ser

desocupada e integrada no dominio
publico da RAEM.

Cedéncia de terreno

73 | EEBEHEHE 79.64 m?
Area do terreno (BRI LM% 712721 B2 3t
reformado )

(conforme os calculos indicados
nos pontos 7.1.2, 7.2.1 acima

referidos)
B | == T 33t 45 5
Directivas de desenho
urbano
8.1. | EHAEA ZH . Bzt BEF AR 2 M4 | RIEE 01/DSSOPT/2009 3473k
A area em ocupagio 7B 1651 % 6 2 -
vertical Para efeitos de célculo da Nos termos do n.° 6 da Circular
ocupacdo vertical, as larguras das | n.° 01/DSSOPT/2009.
ia : Legenda
M AR — R 2R B R
2. EEAEAEMLAZ AR | BRI
o 3 AR AR AR 56, W% E R | Manutencdo dos
%7 3 ARAE o condicionamentos urbanisticos da
A area em ocupagio vertical deve | ultima PCU emitida. ®
ser construida sobre a arcada, g
permite-se a construgdo de 3 %
pilares no maximo, na area da I
arcada. %E
8.2. | AL/ B2 G EANXARBENET | KEERH - H
Arcada AR - Proposto pelo presente projecto. %;
A altura e a forma da arcada devem 5

- estar em correspondéncia com as do

e

THTHR 1R A4 BUEEN{ 20224 4 H
DSSCU - Modelo 6 Formato A-4 Tmp. Abr. 2022
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edificio contiguo.
83. | 4y I AUt ELHM2 48 A 273 | RIEF 01/DSSOPT/2009 847 ¢
Saliéncia ER 15315 7 8 -
Para efeitos de calculo da Nos termos do n.° 7 da Circular
saliéncias, a largura da via ¢ de n.° 01/DSSOPT/2009.
27,3 m: :
RE R, -
2. AHEHELESL - Proposto pelo presente projecto.
Nao se admite a construgio de
janelas de sacada.
8.4. | EEMH MRml Atk eg 5 A Sk ARG | REEER -
Materiais de GEEHRRELR/IE - Proposto pelo presente projecto.
construgdo Restri¢cdes de utilizagdo de materiais:
Utiliza¢do de reboco pintado nas
fachadas e caixilharias de madeira ou
metal nas janelas e portas.
8.5. | A A LIBETAGREREARM > AU | B RE R B ZRINEH
Aparelhos de ar R RMEREEE (ARSI E YR EELE -
— condicionado £ RIAAREIE KA ) o Manutencio dos
Devera prever solugdes para condicionamentos urbanisticos da
instalagdo de aparelhos de ar ultima PCU emitida.
condicionado por forma a evitar a
projeccéo directa na via ptblica de
agua resultante do seu funcionamento
(além disso, os aparelhos
supramencionados deverio, caso
estiverem instalados nas fachadas de
edificio, ser cobertos com elementos
decorativos).
9 |- NE: 85 &
Infra-estruturas
publicas
9.1 | BHEKZIE (RLARBEHE 3/3) WAERA 4T KE B Bk -
Instalagdes de (' Vide Planta de Condigdes Conforme a planta da rede publica
abastecimento de 4gua | Urbanisticas 3/3) de esgotos existente.
e de drenagem
i J — AL R B BA
Serviddo publica Nao tem. Nao tem.
[ p— 55 & 4 BRE o e
Encargos especiais Néo tem. Nao tem.
12 | - | 2 A& RAE o BRA -
Equipamentos de Nao tem. Nao tem.
utilizacdo colectiva
13 | ssees E Ak BFRPIBIITERERTZ—E | ARG T RATER
o Outros RARBISUER > @3 d L TH A | Assegurar o cumprimento das

TTHE R
DSSCU - Modelo 6
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A

0115/PCU/2024

517

B2 ATEAES] -

Cumprimento da legislacdo geral e
especifica aplicivel na RAEM, bem
como as restantes normas reguladoras
da construgdo, incluindo as circulares
da DSSCU.

legislagdes vigentes.

14

ALR T B 2 ik
#

Condicionamentos
urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

BAH -

Néo tem.

RAE -

Nao tem.

HHTHR N
DSSCU - Modelo 6
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Explicacdo do Projecto de Planta de Condicdes Urbanisticas
ft4F A-BB R  Anexo A-Fotografias (28/03/2024)
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g wow A [T Macau erocesson: 2016A028 T T B EER
g - - B DSSOPT
8 LOCALIZAGAO K i B 15 67 - 73 R
R das Lorchas 1 67.73 RSB A
PLANTA DE CONDICOES URBANISTICAS
DE
Tt ITHERERE K ( - ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
5 BINECTER Dk DESOET \,,~—X\§ J - b JAN 2017 POR PLANO DE PORMENOR
2 oA\ 45 12/2013 851
[a] ” = Lei n.°12/2013
1 & 1% = CONDIGCOES URBANISTICAS  1/4
Lt 5 ESCALA  1:1000

%aéi B B M B & = OB oM FE R RO
TOGRAF, BASE FORNECIDA PELA D.S.C.C.
)j( ” ’ s / P N 7 AT

éa77f/o>o/?

11 38 e AR

Limite actual do terreno

A b SR
B 2k i 5t Limite futuro do terreno

A T L T T Al AT 22 TSR AR

Limite da area em ocupag@o vertical permitida

PC-909 dpu\D:\drawing\PAO\macau\2016\2016A028\2016A028 925.dwg
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+HTEERE

DSSOPT

ARAT AT 1 S AR A

PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS

DIRECTOR DA DSSOPT

3 & % 4R 9%
s TR Macau e . 2016A028
(V2 (=N o .
LOCALIZAGAO K iR B8 1 67 - 73 5%
Rua das Lorchas n* 67-73
+tHTHEERRERE

AN 2017

DE

ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

5 12/201355 ik

Lein."12/2013

¥ & {55 = CONDIGOES URBANISTICAS 2/4

Ittt B JB IS T B B & AR i AR E
Este terreno insere-se na zona
sujeita ao Plano da Almeida Ribeiro

Q
* &

0
2. Yo
R I@

Finalidade: Ndo i

ial.

x?

LA B SR 2
% m@%z%ﬁ; GO EL (™
X T gk O EsN 27.3%

= 4
Para efeitos de calculo da altura do ediy da éreq@@acao Whmma a largura da via sdo as seguintes:

Nome da via Alturak%ﬁcio \(Q,R,%rea em ¢do )(:rtlcal Saliéncia
Rua das Lorchas 27,3m {[ ﬁzgen;@ ( > 27,3m
€ (@ 4 N

Q

@"0

BREFIOEARI RS AHRERN—=HE ﬁﬁ@@ ff&@ m/ O
sos (no é)) recuados

Para além do cumprimento do plano 76°, admite-se o aumento d

185 R FF AT R 205K MR ©

Altura maxima permitida do edificio: 20,5m(classe M).

0 plano vertical.

<><>

B K FJ b AR PG R 4 IR A

Indice de utilizagdo do solo maximo permitido: Sem restri¢des.

RARFAEERERS -
Indice de ocupagéo do solo maximo permitido: Sem restrigoes.

,O
O@

EEGHEELERERR S L AFEAKEERBANEZE RS R 31‘&@5
A area em ocupag@o vertical deve ser construida sobre a arcada, permite-se a construgdo de'8 pi
area da arcada.

Qo

W B TH B AL B &S R, F DLAR TR R R K Fﬁ%({ﬁ?’fﬁ{ﬁiﬁt,/ﬁuﬁflﬁLﬁ&
Devera prever solugdes para instalagdo de aparelhos de ar condicionado por forma a evitar a projecgéo na via p
de 4gua resultante do seu funcionamento (além disso, os aparelhos supramencionados deverdo, caso estlv talados nas

fachadas de edificio, ser cobertos com elementos decorativos).

1 78 83-119 5% (B8 &%) 2& &2 41 17 [ B9 7K 7 4% 1m0 % B0 (2 R IT [ AL & B2 4% P o) -
Manter as caracteristicas configurativas dos planos horizontais dos algados das construgdes com os n.°s 83-119 (1mpar@
(ver na figura em anexo a linha a tracejada a vermelho).

BFREMAFNTRERTZ —VEEGRIEAEZA CFHI M I B ERERBHZTERES -
Cumprimento da legislagdo geral e especifica aplicavel na RAEM, bem como as restantes normas reguladoras da
construgdo, incluindo as circulares da DSSOPT.

EIRFHEERERARNXLENER-

Em fase de anteprojecto devera ser ouvido o parecer do IC.

{5 - LEGENDA :

Ut B0 43 £ P T 25 56 157 588 PR o, G G 25 R B ALY RS B 4T W N E e
Parcela de terreno destinada a via publica, devendo para o efeito ser des
publico da RAEM.

E minio
LRI HEHR L LA
PARA USO EXCLUSIVO DA D.S.S.O.P.T.

PC-909 dpu\D:\drawing\PAO\macau\2016\2016A028\2016A028_925.dwg
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| LOCALIZAGAO

Rua das Lorchas n* 67-73

| \
\

AT HERRRE §> ( : |

. DIRECTOR DA DSSOPT A ] - b JAN 2017 H

#1 #] 65 f+ CONDICOES URBANISTICAS  3/4 |

T THERS

DSSOPT

R TR b T R e e
PLANTA DE CONDIGOES URBANISTICAS
DE
ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

5121201355 k4
Lein"12/2013

O'O
Of& OO

‘ P (- )< 119 ?fe ( @
f‘ Figura em Ane ug:oes a s na Rua Lor as n. 83-119 (impares)

- A RR RS 58 2 21 5 TH AR

A linha A ¢ a linha superior do parapeito do edificio;

-BMBEF ZHE R

A linha B é a margem superior das janelas;

| CHRBEEZESR

f A linha C ¢ a margem inferior das janelas;

-DIRBEEENELEILIT EZER

A linha D ¢ a linha inferior das varandas da construcfo.

LI HEmE XA

PC-909 dpu\D:\drawing\PAO\macau\2016\2016A028\2016A028 925.dwg
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o B 9 Macau o T 2016A028
@ e

LéCALIMC[;O K iR BB B 67 - 73 R

Rua das Lorchas n® 67-73

ERTHABRBRE |
DIRECTOR DA DSSOPT \, '\O/)\\Xlg = a JAN 2017

FH 21 1% & CONDICOES URBANISTICAS  4/4

T3 THE R
DSSOPT

R A AR B A AR R
PLANTA DE CONDICOES URBANISTICAS
DE
ZONA DO TERRITORIO NAO ABRANGIDA
POR PLANO DE PORMENOR

53 12/20138k k4
Lei n.*12/2013

Csi ]
-2535<0 |
S BH YRR EERSS  RHEEEEKE - - o
Nota: O cadastro emitido é s para referéncia, o requerente tem responsabilidade de verificar no local. Escala 1:1000
e FRKE | G T KE [R5 =1 N % &
CALEIRA, BOX CULVERT COLECTOR UNITARIO EMISSARIO PLUVIAL | &= ESTACAO ELEVATORIA
il R & T K T T [o] i 3 O P
W] COLECTOR DOMESTICO CONDUTA ELEVATORIA CAMARA DE VORTICE CAIXA DE VISITA
e — FR/AKTKE = IZ 5y U FH CS PHEES
COLECTOR PLUVIAL EMISSARIO CAMARA DE DESCARREGADOR COTA DA SOLEIRA

PC-909_dpu\D:\drawing\PAO\macau\2016\2016A028\2016A028 925.dwg
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