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Explicacdo do Projecto de Planta de Condi¢des Urbanisticas
2] & +& O Subdirector ##r8 O Técnico
= /K\ T
30 NOV 2017 PYiN
# £ 43k Processo N.° : 2017A036
B E L MHA B BB — AP
Localizacio : Terreno situado na Zona A dos Novos Zonas Urbanas, Lote B4 - Macau
¥ % A8 Bl E 4+ Dados relativos ao terreno -
Fi#% | RE8 nE Fet 44
N.° Item Conteudo Anexo
1 T E # X3 (Terreno do Estado)
Natureza do terreno
2 B 10,698 i
Area do terreno
3 LR A %% (Ndo tem)
Contrato de concessdo
4 R —REH2prEE %4 (Ndo tem)
S B R IMEAF B
Ultima PAO/PCU emitida
5 A Ryt 2 %% (Ndo tem)
Projecto de arquitectura
valido
6 B XmitiEE % (Néo)
Integrado em zona de
protecgdo de patrimoénio
cultural
7 AR ERE/ A REF | KA (Ndotem)
%
Plano aprovado / Estudo
do plano existente
8 8Bk % (Tem) REHE A
Fotografias Vide
anexo- A
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@H (ABRKMAZE
FEA)

Areas de sombra
projectadas para efeitos
de célculo da altura do
edificio. (Para edificio
das classes A e MA.)

RuaFa) ¥ 884k -
Cumprimento do calculo da 4rea de

sombra projectada estabelecido
pelo artigo 88.° do RGCU.

QARHERHTSEIHYEH

4o F

- R B HAEEBA H) 1,337

- B BZMHEBRB ) 521 F
Fok e

- &\ &2 A EEC 4) ¢ 1,337

- @z ¥ EEBD ) 1,354

- A% R BHrz MeyiEE @A
70 FFH sk o

- B#7& C#7 X M &9 4818 @ Hi 1 60

- C# R Dz MeyimE @t
178 F-F %k

-D# R A #r2 ey E @
160 F 7 3% o

#2454 Explica¢io das Condigdes Urbanisticas : o
B BB B A
N.° Item Condicdes Urbanisticas Explicacio
- A Ak AAER - AE R -
Finalidade Finalidades: Habitag&o publica. Proposto pelo presente projecto.
2 | = HEEFHESHEL | ARHESISEFSIEIH AT ¢ | BRIEE 01/DSSOPT/2009 3472
Larguras das vias para | - R B2 3B (A #7) 1 26.0 5k | I F S8 -
efeitos de calculo da - BB AERB 4 ¢ 10.0 £ Nos termos do n.° 5 da Circular
altura do edificio — EBEZ B EC A 260 ¥ n.° 01/DSSOPT/2009.
— db @ M R E (D #7) | 26.0 5K
Para efeitos de calculo da altura do
edificio, as larguras das vias sdo os
seguintes:
— Nova via situada no Leste (Rua A):
26,0 m
— Nova via situada no Sul (Rua B):
10,0 m
= — Nova via situada no Oeste (Rua C):
26,0 m
— Nova via situada no Norte (Rua D):
26,0 m
3 |- FELEFHESOHY | LETHMERTEG (TR | RIE (TTELELTR) ¥ 88

& -

Nos termos do artigo 88.° do

RGCU.
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Para efeitos de célculo da altura do

edificio, as areas de sombra

projectada s@o as seguintes:

— Nova via situada no Leste (Rua
A): 1.337 m’.

— Nova via situada no Sul (Rua B):
521 m’.

— Nova via situada no Oeste (Rua
C): 1.337 m%

— Nova via situada no Norte (Rua
D): 1.354 m”.

— Bénus entre a Rua A e a Rua B:
70 m*.

— Bénus entre a Rua B e a Rua C:
60 m”.

— Bonus entre a Rua C e a Rua D:
178 m*.

— Bénus entre a Rua D e a Rua A:
160 m>.

4 | sm HFRRFTHE kB Bh Y REEATRGH | LBRAHER -

permitida do edificio BE (QIBEMEERAIAELEY

BER@LAAEE) 2o F ¢

- WEEA ATARBEHTION -

- WBEERZ 0 T BB 107.0 K o

Antes e apo6s a transferéncia para

outro local do heliporto existente que

se situa a Sudoeste do lote, a altura
méxima permitida do edificio

(incluindo todos os equipamentos

localizados na laje de cobertura e

qualquer construg@o permanente ou

tempordria) € a seguinte:

— Antes da transferéncia, ndo
podera ser superior a 71,0 m
NMM.

— Apos a transferéncia, podera ser
de 107,0 m NMM.

Altura maxima BEERTR 0 IR FTRAFT | De referéncia ao parecer da AAC.

indice de utilizagdo do | 01/DSSOPT/2009 $t4T#c455]1 % 5.2 | 4651 % 5.2 gheh %

permitido: Deve cumprir a Tabela II
do no 5.2 da Circular no

5| BARFTHAILE | BAFTRHLE  BEF 145 01/DSSOPT/2000 347 %

solo maximo permitido | Fs#9& I ° Nos termos da Tabela Il do n.° 5.2
Indice de utilizagdo do solo maximo da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.

o -

== indice de ocupagio do | 01/DSSOPT/2009 354745351 % 5.2 | 4531 % 52 Zwy k&

01/DSSOPT/2009.
6 |- BAHTHES BAHTEEE  BETH 1R45 % 01/DSSOPT/2009 547

oe
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Explicacio do Projecto de Planta de Condi¢des Urbanisticas =
/

solo maximo permitido

ek -

indice de ocupagio do solo maximo
permitido: Deve cumprir a Tabela I1
do no 5.2 da Circular no

Nos termos da Tabela Il do n.° 5.2
da Circular n.° 01/DSSOPT/2009.

Directivas de desenho
urbano

01/DSSOPT/2009.

T | ==--- LibEE BA BA o
Reformagdes do Néo tem. Nio tem.
terreno

8 | - IR E 45 5]

8.1

25

Estacionamento

1. “A” B "MA” ®zZ &Y K
THF1989 %6 A2 8%
42/89/M Sk A Sh 0 AR
HEEM  AMBRTINER
ZENAE R 25%

Nos edificios de classes “A” e
“MA?”, para além do cumprimento
das disposi¢des do Decreto-Lei n.°
42/89/M, de 26 de Junho,
dever-se-4 ainda reservar um
numero de lugares de
estacionamento para motociclos
ndo inferior a 25% dos lugares de
estacionamento legalmente
estipulados para veiculos ligeiros.

[0S

EBHEATEERATLES 8.0
A largura maxima do acesso de
entrada e saida para veiculos
automoveis € de 8,0m.

1. RIEE 42/89/M ik 4 o
Nos termos do Decreto-Lei
n.° 42/89/M.

[

SBIXBEHFHER -
De referéncia ao parecer da
DSAT.

B
Podio

BERRBRFEAREN » LAR
EAERIEARBE - (2848 R IR T4
EEHEFRIE o GAT MER
IR sb B R SRR A G
MAEDFER @ 50% -

O piso ao nivel da cobertura do
pddio, para além de se destinar a
comunicagdes verticais, deve ser
vazado e destinado a espago verde e
de lazer ; no entanto, a parte inferior
das torres pode destinar-se a
instalagdes comuns, por exemplo, a
clube, quanto a parte descoberta,
deve estar sujeito a tratamento

AERRERK-

Proposto pelo presente projecto.
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paisagistico, cuja area destinada a
plantagdo ndo deve ser inferior a 50%
da area descoberta.

ik

Torre

1% % R AE B F FUEST — B

AERIRFILEES  A—H2

R “ERFB” LIRS H

APIF

- HAESEZEMERE DR
HHEZ 1/6-

- BEIXEHRREHERTE TR -

Caso né@o possa respeitar uma das

seguintes restri¢cdes, serd necessario

submeter o relatdrio de avaliag@o de

“circulagdo do ar” para apreciagéo

dos respectivos servigos publicos

aquando da apresentagéo do
anteprojecto:

— O afastamento minimo entre as
torres ndo deve ser inferior a 1/6
da altura da torre.

— Extens@o maxima continua das
fachadas da torre: 70m.

Proposto pelo presente projecto.

AERER-

8.4

B &
Cobertura

REBHEHILRE > e aN
RELHFER @G 50% -

Laje de cobertura destinada a
tratamento paisagistico, com area de
plantagdo ndo inferior a 50% da area
descoberta.

AR EEHY -

Proposto pelo presente projecto.

8.5

= HAE A ZE R
A area em ocupagdo
vertical

FHFERFESAER -
Nao se admite a area em ocupacdo
vertical

8.6

AE JBR /L BR
Galeria / Arcada

mEAEERHZ YT AR

HEED 3 RF A ARAEIR/ETAE

- BBR/FEEFSGRIA 6K -

- BRER/EFETHaR T ALk
1A REARITAE  HAR
B B8 fT B RAER EEMIR
B RRFEETHAGER

— AERR/EAESLE M 94T AR & A
FlSRFHEMBGMEILR

RIEZA o

O piso térreo do edificio que

confronta o alinhamento oficial deve

ser recuado, em pelo menos, 3

metros, formando uma arcada:

— A altura livre da arcada ndo deve

I REREHK-
Proposto pelo presente
projecto.

o

SBRBFEHHER -
De referéncia ao parecer da
DSAT.
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ser inferior a 6 metros.

— Adrea sob a arcada ao nivel do
solo constituiuma zona de
serviddo publica destinada a
passeio pedonal publico, ao livre
transito de pessoas e bens, sem
quaisquer restri¢des e sem poder
ser objecto de qualquer tipo de
ocupagao.

— A drea sob a arcada destinada a
passeio pedonal ao nivel do
subsolo até a profundidade de 1,5
metros destina-se a instalacdo de
infra-estruturas publica.

Equipamentos de
comunicagges verticais

8.7 | A AMK LARGMEREASAM AU | AEEEHR -
Aparelhos de ar R RME KA (SABEETLE | Proposto pelo presente projecto.
condicionado o RIAMEBAE K AR )

Devera prever solugdes para
instalag@o de aparelhos de ar

S condicionado por forma a evitar a
projec¢do directa na via publica de
agua resultante do seu funcionamento
(além disso, os aparelhos
supramencionados deverdo, caso
estiverem instalados nas fachadas de
edificio, ser cobertos com elementos
decorativos).

8.8 | FHMRE HILH RABRBRRBGLENTR - | 1. KAEZRH -
Tratamento paisagistico | No que respeita ao projecto de Proposto pelo presente

arborizacdo devera ser auscultado o projecto.
parecer do JACM.
9 |- NE P 5 &)
Infra-estruturas
publicas
9.1 | EAREHM Bl AT AR ARRENR -

- BRAB M ESHRZLEMANIET
URHTHMRGHESLENLT
ARG N BRI A E3%
BIehEHE LB FREFBIEN
R ALK EMZHEA
O A BT A LR
;}g °

Legenda: Passagem superior para

Proposto pelo presente projecto.

o7 3 T E WA
DSSOPT — Modelo 6

A-4 HUSEIE 2017428 H
Formato A-4 Imp. Ago. 2017

/’,/,/‘——\

1>




Explicacido do Projecto de Planta de Condicdes Urbanisticas

WM RN AT OB IE RS

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

T LB AW R

Direccao dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e Transportes

AR B

991(b)/PCU/2017
/9

pedes

— Devem-se reservar espagos e
areas suficientes destinados a
equipamentos complementares a
passagem superior publica para
pedes no edificio assinalado na
planta, bem como instalar
equipamentos de transportes
verticais e construir uma entrada
e saida para aceder as vias
publicas ou ao espago publico
aberto, sendo esta area para o
efeito constituida uma serviddo
publica.

BEHE KR AE
InstalagGes de
abastecimento de dgua
e de drenagem

(RAE5 4B 6/6)
( Vide Planta de Condigdes
Urbanisticas 6/6)

RIERA AL TFREE R 245k -
Conforme a planta da rede publica
de esgotos existente.

10

UNE: 3 RS
Serviddo publica

B 5] :

- HBAEREZ ERAELL
TAERSEIL TP A HE
o BAEFAGHEAT 1.5 %
RS REZ A -

Legenda:

— O nivel do solo e o espago acima
deste destinam-se a passeio
publico e zona verde, sendo
constituida uma serviddo publica,
€ a area ao nivel do subsolo até a
profundidade de 1,5 metros deve
destinar-se a instalag@o de
infra-estruturas publica.

4.
1<
E

AEREH -

Proposto pelo presente projecto.

11

Al a %

Encargos especiais

BE o

Nio tem.

BE o

Nédo tem.

R RE
Equipamentos de
utilizagdo colectiva

RAE

Nao tem.

RA

Nao tem.

Hib
Outros

I JE 244 E SRR PE AR
SRR A FEA -
Caso seja necessario, devera
submeter o relatorio de avaliagdo
do impacto ambiental para
apreciacdo pela DSPA.

I REFERK -
Proposto pelo presente
projecto.
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2. xR RREENIM | 2. RELRR -

BRI RALR ~ XL B Fo & & Proposto pelo presente

REMmAEHER - projecto.

Em fase de anteprojecto e

projecto de arquitectura deverdo

ser ouvido o parecere de AAC, IC

e GIT.
3. EFAPMIBNTHERITZ— 3. BEARE FRATIEG] -

MR EARHIEER G5 dh Lk Assegurar o cumprimento das

IHEEAHEHZTHET] - legislagdes vigentes.
Cumprimento da legislagéo geral
e especifica aplicavel na RAEM,
bem como as restantes normas
reguladoras da construgéo,
incluindo as circulares da

DSSOPT.
14 | ----- XALBITEZEEMGL | BAH BE o
1 Nio tem. Nio tem.

Condicionamentos
urbanisticos definidos
pelo Instituto Cultural

TP 0N A-4 HIESEN {20174 8 H
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Ft#E A-BH  Anexo A-Fotografias (31/8/2017)
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»c%ﬁ*&' T oS
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‘m 2
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A EHEABHENEATE
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' - EERETRR G e =
v ‘ HHAE
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